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Al. AB, ABR og ABT gennem tiderne

Kapitel A. Udvalgets kommissorium og

arbejde

Al. AB, ABR og ABT gennem tiderne

Almindelige betingelser for arbejder og leverancer fremkom oprindeligt i 1889 med henblik pa anven-
delse ved jernbane- og vandbygningsanlaeg og leverancer af materialer dertil. Formalet var at sikre
ensartede vilkdr for konkurrenceudsettelse af sidanne arbejder, navnlig ved udbud i licitation. Se
hertil Beteenkning afgiven af den af Indenrigsministeriet under 11. Maj 1888 nedsatte Kommission
til Undersogelse af Spergsmaalet om Anvendelsen af Licitation ved Statens Byggeforetagender m.v.,
hvor et forslag til "Almindelige Betingelser for Bygningsarbejder” var et bilag. Betingelserne blev
taget i brug fra 1890.

11915 udsendte Ministeriet for offentlige Arbejder et nyt seet "Almindelige Betingelser for Arbejder
og Leverancer”, der nu omfattede bygge- og anlegsarbejder generelt, og som havde veret forhandlet
med branchens parter.

AB blev revideret en del gange i mellemkrigstiden og er senere revideret i 1951, 1972 og 1992. Der
er ikke offentliggjort nogen beteenkning fra udvalgsarbejdet forud for AB 51, men det er omtalt og
betingelserne gengivet i Axel H. Pedersen: Entreprise (Gyldendal 1952). Se herudover for AB 72
Beteenkning 620/1971 og for AB 92 Betaenkning 1246/1993.

AB er ved alle revisioner udferdiget af ressortministeriet, senest Boligministeriet den 10. december
1992 for AB 92. Betingelserne udfeerdiges imidlertid i praksis efter forhandlinger mellem bygge- og
anleegsbranchens parter som led i arbejdet i et udvalg, nedsat af ressortministeren.

Almindelige Bestemmelser for teknisk rdadgivning og bistand fremkom oprindeligt i 1975 (ABR 75).
ABR 75 blev udarbejdet af et udvalg nedsat af Boligministeriet. Udvalget bestod af repraesentanter
fra en rackke offentlige myndigheder og interesseorganisationer for arkitekt- og ingeniervirksomhe-
der. Betingelserne samt en rackke specialnormer blev udsendt i marts 1977.

ABR 75 blev pa ganske fa punkter revideret i juli 1978 (ABR 75, revideret juli 1978) af Boligministe-
riet og Ministeriets for Offentlige Arbejder til brug for statslige og statsstottede bygge- og anlegs-
arbejder.

11989 blev ABR 75 revideret, og det reviderede dokument blev benavnt Almindelige Bestemmelser
for teknisk Radgivning og Bistand (ABR 89). Revisionsudvalget for ABR 89 havde den samme sam-
mensatning som det udvalg, der udarbejdede ABR 75. Specialnormerne blev ophavet med ABR 89.
I den forbindelse udarbejdede Praktiserende Arkitekters Rdd (nu Danske Arkitektvirksomheder) og
Foreningen af Radgivende Ingeniorer ydelsesbeskrivelser for henholdsvis arkitektydelser og plan-
laegning og anleeg.
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Almindelige Betingelser for Totalentreprise blev udsendt af Boligministeriet den 22. december 1993
(ABT 93). Se Beteenkning 1266/1994. Betingelserne blev udarbejdet af det samme udvalg som ud-
arbejdede AB 92.

A2. Udvalgets kommissorium og nedszttelse

Grundlaget for udvalgets nedsattelse, sammenseetning og arbejde er kommissorium af 22. septem-
ber 2014, der er udarbejdet af byggeriets parter og godkendt af klima-, energi- og bygningsministe-
ren.

Formélet med revisionsarbejdet angives i kommissoriet saledes:

“Hovedformdlet med revisionen af AB-systemet er at skabe et aftalegrundlag, som kan hdindtere den
udvikling savel teknisk, kompetencefordelingsmeessigt som procesmeessigt, som finder sted i byggebran-
chen. Samtidig skal aftalegrundlaget veere fremtidssikret til imodekommelse af branchens udvikling
ogsd i fremtiden. Herudover skal revisionen medvirke til at fremme produktivitet og konkurrence i byg-
gebranchen, herunder ogsa konkurrence med udenlandske parter, samt mindske tvister og konflikter
for herved at fremme en generel effektivisering og produktivitetsstigning i Danmark. Revisionsarbejdet
skal tillige tilgodese anvendelse af principper om totalpkonomi i byggeopgaver og -projekter.

Et revideret AB-system skal kunne anvendes som aftalegrundlag uanset entreprisens storrelse og om-
fang, og skal danne den juridiske ramme for forskellige entrepriseretlige projekter, herunder byggearbej-
der, hvor der projekteres sidelobende med opforelse.

For at skabe et fremtidssikret AB-system skal der i revisionsarbejdet ses pa tilretteleggelsen af en struk-
tur, som lobende kan hdandtere opdateringer og cendringer i AB-systemet.

Et revideret AB-system skal veere gennemsigtigt og mere internationalt genkendeligt og kunne under-
stotte aftaleindgaelse med udenlandske parter.

Revisionsarbejdet har ikke til formal at behandle udbudsretlige sporgsmdl, dog skal revisionsarbejdet
foregd under hensyntagen til udbudsretlige forhold og lovregler”.

A3. Udvalget og sekretariatet

Udvalgets medlemmer blev udpeget af klima-, energi- og bygningsministeren ved breve af 10. marts
2015. Udvalget har vaeret sammensat saledes:

Medlem Indstillet af

Lone Fonss Schreder (formand) Klima-, energi- og bygningsministeren

Juridisk konsulent Claus Pedersen, BL (til 1. august 2016) BL Danmarks Almene Boliger
Juridisk chef Birgitte Faester, Byggeskadefonden (fra 1.
august 2016)
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Direktor Henrik Lindved Bang, Bygherreforeningen Bygherreforeningen

Kontorchef Bo Kobber Petersen, Bygningsstyrelsen Bygningsstyrelsen

Chefjurist Preben Dahl, Danske Arkitektvirksomheder Danske Arkitektvirksomheder

Projektdirektor Henrik Fausing, Dansk Byggeri Dansk Byggeri

Chefjurist Marianne Kaae Nielsen, Region Hovedstaden Danske Regioner

Branchedirekter Elly Kjems Hove, Dansk Industri (til 15. Dansk Industri

februar 2016)

Chefkonsulent Mogens Hansen, Dansk Industri (fra 15.

februar 2016)

Legal director Erik Simonsen, Rambell Danmark A/S Foreningen af Rddgivende Ingeniorer

Funktionsleder Birgitte Brun, Aarhus Kommune (til 15. Kommunernes Landsforening

februar 2016)

Projektchef Henrik Rudfeld, Aarhus Kommune (fra 15.

februar 2016)

Juridisk konsulent Lars Tolstrup, Kooperationen Kooperationen

Chefjurist Peter Andersen, SMVdanmark SMVdanmark (tidl. Hindverksradet)

Underdirektor Jan Eske Schmidt, TEKNIQ TEKNIQ

Specialkonsulent Vibeke Schigler Serensen, Vejdirektoratet | Vejdirektoratet

Fhv. hejesteretsdommer Niels Grubbe Voldgiftsneevnet for bygge- og anlegs-
virksomhed

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har varetaget sekretariatsbetjeningen af udvalget med folgende
bemanding:

— Kontorchef Birgitte Lundblad (fra 1. februar 2017)
— Specialkonsulent Sofie Grubb Turley
- Specialkonsulent Kresten Nybo Gertz

A4. Arbejdsform
Udvalget atholdt forste mede den 6. maj 2015.

Udvalget besluttede at benytte de 5 forste moder til inspirationsoplaeg fra eksterne oplaegsholdere og
en indledende debat om, hvordan revisionen af AB-systemet kunne medvirke til at oge produktivi-
teten og effektiviteten i byggebranchen og kvaliteten i byggeriet.

De 5 forste meder blev endvidere brugt til planleegning af arbejdet, herunder arbejdsform og skri-
veproces.

Udvalget besluttede, at den primzere arbejdsform skulle vaere udvalgsmeder, hvor alle medlemmer,
formand og sekretariat deltager, og at skrivearbejdet skulle varetages af sekretariatet i samarbejde
med Niels Grubbe.
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Udvalget besluttede, at revisionsarbejdet skulle forega ud fra en tematiseret tilgang til AB, ABR og
ABT med henblik p4 at sikre en feelles handtering af tveergadende problemstillinger og dermed storre
gennemsigtighed og sammenhang mellem de tre dokumenter.

Felgende 10 temaer har dannet grundlag for udvalgets arbejde:

1) Ydelses-, ansvars- og risikofordeling

2) Anvendelsesomrade og kontraktindgaelse
3) Zndrings- og ekstraarbejder

4) Tidsstyring

5) Mangler og ansvarsbegreensninger

6) Varsling, reklamation og foraldelse

7) Tvistelgsning

8) Okonomi

9) Overdragelse af rettigheder og pligter

10) Samfundsansvar

Den tematiserede behandling af AB, ABR og ABT blev pabegyndt den 2. oktober 2015 og afsluttet
ved udarbejdelsen af 1. udkast til AB 18 og ABR 18 den 8. maj 2017. Udvalget har under den tema-
tiserede behandling af AB, ABR og ABT inviteret flere eksperter til at holde yderligere inspirations-
oplaeg for udvalget.

De afsluttende forhandlinger blev indledt i maj 2017 pa baggrund af 1. udkast til AB 18 og ABR 18.
Appendikser (APP), ABT samt AB Forenklet og ABR Forenklet indgik i forhandlingerne fra hen-
holdsvis 12. juni, 6. september og 9. november 2017.

Udvalget har i perioden 6. maj 2015 til 5. juni 2018 aftholdt i alt 39 udvalgsmeder fordelt pa i alt 57
hele dage. Der er herudover atholdt en reekke bilaterale meder mellem parterne.

A5. Opleg og henvendelser til udvalget

Oplzg i den indledende inspirationsfase:

- Sekretariatsleder Rolf Simonsen, Verdibyg, om byggeproces.
— Chairman Richard Saxon, The Joint Contracts Tribunal (JCT), om engelsk perspektiv pa bygge-
branchen og BIM.
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Opleg under den tematiserede behandling:

Om ydelses-, ansvars- og risikofordeling

— Projektdirekter Finn Bloch, Nyt Hospital Hvidovre, om udfordringer ved byggeri i dag og on-
sker til et nyt AB-system.

— Adm. koncerndirektor Torben Biilmann, MT Hejgaard A/S, om MT Hejgaards turnaround,
produktivitetsudfordringer, udfordringerne i AB-systemet og anbefalinger til fremtidens AB-sy-
stem.

—  Arkitekt Kolja Nielsen, CEBRA, om radgivers forhold og ensker til nyt AB-system.

— Jesper Nybo Andersen, ORBICON, om radgivningsbranchen nu og i fremtiden og ensker til et
nyt AB-system.

Om udbud

— Professor, ph.d. Steen Treumer, om den nye udbudslov.

— Specialkonsulent, Rasmus Horskjer Nielsen, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, om den nye
udbudslov.

Om varsling, reklamation og forceldelse
— Advokat Siw Linderud, Entreprenerforeningen bygg og anlegg, Norge, og advokat Yvonne Cur-
tis Delphin, Statsbygg, Norge, om praeklusive frister ved sendringsarbejder.

Om digitalt byggeri

— Advokat Bo Schmidt Pedersen, Kammeradvokaten, om digitalisering i byggeriet.

— Ekspertisechef Stig Brinck, om IKT og den digitale byggeproces.

— Besog hos MT Hgjgaard A/S med opleeg fra adm. koncerndirekter Torben Biilmann, technical
director Peter Bo Olsen og divisionsdirektor Niels W. Falk.

Om samarbejdsformer

— Professor, dr.jur. Ole Hansen, om nye samarbejdsformer.

- Civilingenier Orjan Larsson, om projektet Malmé City Tunnel.

— Direkter Lars M. Carlsen, Aarsleff, om det gode samarbejde og Aarsleffs erfaringer fra samarbej-
det om @resundsforbindelsen og projektet Malmé City Tunnel.

— LL.M Tomi Flink, Senaatti, Finland, om samarbejdsformer og adapted project alliance.

— Civilingenier Torben Naldal, COWI, om byggeriets faser og organisering

Om rddgiverroller, ydelser og begreber
- Arkitekt MAA, Kim Christiansen, om ydelsesbeskrivelserne for byggeri og planleegning.

Om arbejdsmiljoregler
— Chefkonsulent Kell Guldager Petersen, Arbejdstilsynet, om arbejdsmiljeregler i forhold til et
byggeprojekts aktorer.
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Om tvistelosning

— Advokat Michael Gjedde-Nielsen, VILTOFT Advokatpartnerselskab, om voldgift og alternativer
til voldgift.

— Advokat Christian Johansen, Bruun & Hjejle, om sagkyndig beslutning og uformel bedemmelse.

— Advokat Kasper Mortensen, Kammeradvokaten, om mediation.

— Generalsekretaer Steffen Pihlblad og advokat Jesper Lett, Voldgiftsinstituttet, om voldgift.

Om forsikringsmuligheder
Forsikring & Pension v/ advokat Klaus Rasmussen, Alm. Brand, afdelingsleder Seren Viltoft
Baatrup, Topdanmark, og advokat Vibeke Henriques Johansson, Forsikring & Pension om byg-
geriets forsikringer.

— Direktor Thomas Berg, Gjensidige Forsikring og Account Executive Ester Hoffman-Bang m.fl.,
If Forsikring om forsikringsmuligheder i bygge- og anlaegsbranchen.

A6. Ekspertgennemgang - prehoring

Udvalget bad i efteraret 2017 en raekke eksperter gennemgé 4. udkast til AB 18 og ABR 18 som en
slags preehering forud for den offentlige horing. Endvidere sendte udvalget i samme periode udkast
til bestemmelse om digitale bygningsmodeller i horing hos en raekke eksperter i digitalt byggeri.

A7. Horing februar - marts 2018

Udvalget sendte den 2. februar 2018 udkast til AB 18 og ABR 18 i offentlig hering pa Heringsporta-
len med heringsfrist den 12. marts 2018. Udvalget modtog i alt 44 heringssvar.

Horingssvarene gav udtryk for generel tilslutning til udkastenes hovedindhold og nydannelser. Her-
udover indeholdt heringssvarene en reekke forslag til detaileendringer. Ingen af heringssvarene har
endret pa hovedindholdet af teksten i AB 18 og ABR 18, men en reekke kommentarer har fundet
udtryk i bemaerkningerne til bestemmelserne.

A8. Afsluttende vedtagelse

Udvalgets beteenkning med aftaletekster og tilherende bemaerkninger mv. blev enstemmigt vedtaget
af udvalget pa udvalgets sidste mede den 5. juni 2018.
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B1. AB-dokumenterne og deres anvendelsesomrade

Kapitel B. Udvalgets overordnede over-
vejelser

B1. AB-dokumenterne og deres anvendelsesomrade

Grunddokumenterne, AB 18, ABR 18 og ABT 18

Udvalget har af hensyn til genkendelighed valgt at fastholde opdelingen af de almindelige betingel-
ser i to grunddokumenter, Almindelige betingelser for arbejder og leverancer, AB 18, og Almindeli-
ge betingelser for radgivning og bistand, ABR 18.

Udvalget har overvejet, om der er grund til at opretholde et serskilt seet almindelige betingelser for
totalentreprise, ABT, eller om denne type af aftaler blot skulle reguleres af en kombination af AB 18
og ABR 18. Da totalentreprise er en meget udbredt aftaleform, og da et serligt set betingelser er
indarbejdet, har udvalget valgt at fastholde ABT som et grunddokument ved siden af AB og ABR.

De almindelige betingelser geelder kun for en konkret opgave, hvis parterne har aftalt at anvende
dem. Hvis parterne har aftalt, at de skal vere geldende, finder de anvendelse, selv om opgaven har
en anden karakter end den opgavetype, betingelserne er udarbejdet for. Udvalget har imidlertid fast-
holdt, at hvert grunddokument indledes med en bestemmelse, der angiver, hvilken type af opgave
dokumentet er teenkt anvendt pé, beskrevet som at betingelserne “er udarbejdet med henblik pa ...".

Det geelder alle tre grunddokumenter, at de angar aftaler inden for bygge- og anlegsvirksomhed.

Det geelder endvidere dem alle, at de er udarbejdet med henblik pa ikke at blive anvendt, hvis byg-
herren er forbruger. Hvis bygherren er forbruger, anvendes AB Forbruger i stedet for AB 18. AB
Forbruger er senest revideret i juni 2012, og udvalgets arbejde har ikke omfattet revision af AB
Forbruger.

Opdelingen mellem de tre atheenger af, hvilken opgave aftalen angar:

— AB 18 til arbejder og leverancer.

— ABR 18 til radgivning og bistand. Begreensningen til teknisk radgivning og bistand samt eksem-
plerne arkitekt, ingenier, landskabsarkitekt, og planleegning er udeladt. De er stadig de centrale
omrader, men vilkarene kan ogsa anvendes pa radgivningsopgaver inden for andre omrader.

— ABT 18til totalentreprise, som er defineret som entreprise, der omfatter den vaesentligste del af
projekteringen og de fleste gvrige ydelser.
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Appendikser (APP)

Ved overvejelsen af, hvilke forhold grunddokumenterne skal regulere, har udvalget lagt vaegt pa kun
at medtage de forhold, der saedvanligvis forekommer ved storre opgaver.

Udvalget har imidlertid fundet, at det kan veere hensigtsmaessigt ogsa at have standardvilkar for
andre forhold, som ikke er aktuelle ved alle opgaver, men dog er hyppigt forekommende.

For ikke at tynge grunddokumenterne unedigt — de er i forvejen ganske omfattende — har udvalget
valgt tillige at arbejde med tilleegsbetingelser og tilvalgsbestemmelser, samlet efter emne i nogle
appendikser, APP. Der er udarbejdet fire APP:

— Projektudvikling, hvor entrepreneren har til opgave at medvirke ved udvikling af projektet ved
tidlig inddragelse af dennes kompetencer i forbindelse med radgiverens projektering, herunder
med henblik pé at vurdere pris- og tidsmessige konsekvenser af de valgte lgsninger.

— Projektoptimering, hvor entrepreneren har til opgave at gennemgé det udbudte projekt og kom-
me med forslag til optimering med hensyn til tid, pris og kvalitet, herunder forslag om alterna-
tive lgsninger, materialer og byggeproces.

— Driftskrav, hvor der stilles krav til arbejdets driftsmaessige ydeevne, som ikke kan konstateres
opfyldt ved afleveringen, men forst under en efterfelgende driftsperiode.

— Incitamentsbestemmelser om bonus under sarlige betingelser.

Ligesom grunddokumenterne gelder APP kun for en konkret opgave, hvis parterne har aftalt at an-
vende dem. De er udformet som tilleegsbetingelser og tilvalgsbestemmelser til grunddokumenterne.

AB Forenklet og ABR Forenklet

Grunddokumenterne er relativt komplekse og detaljerede og dermed ogsé omfangsrige. De vil der-
for kunne forekomme besveerlige at arbejde med pa relativt enkle opgaver. Derfor har udvalget fun-
det det hensigtsmaessigt tillige at udarbejde AB Forenklet og ABR Forenklet.

AB Forenklet og ABR Forenklet geelder kun for en konkret opgave, hvis parterne har aftalt at anven-
de dem. Udspillet kan komme fra bygherren, hvis der er tale om et udbud, eller fra entrepreneren
eller radgiveren, hvis aftalen bygger pa et tilbud uden forudgaende udbud.

AB Forenklet er teenkt anvendt pa et bygge- eller anlaegsarbejde, der

— er relativt lille i henseende til omfang, tid og ekonomi eller
— er relativt enkelt i henseende til arbejdets karakter eller organisering.

Det forventes at vaere en opgave, hvor der foreligger et fuldsteendigt udferelsesprojekt, men kan ogsa
veere en opgave, der omfatter entreprenerprojektering, idet opgaven er beskrevet ved funktionskrav,
ved et projektforslag eller et myndighedsprojekt.
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B1. AB-dokumenterne og deres anvendelsesomrade

AB Forenklet forventes ikke anvendt pa underentreprise, hvor AB 18 i sin grundform er aftalt for
hovedentreprisen, idet der i sidanne tilfeelde ofte er aftalt "back to back” vilkar.

ABR Forenklet er teenkt anvendt pa en radgivningsopgave med

— teknisk radgivning uden projektering eller
— projektering i mindre omfang.

ABR Forenklet taenkes ikke anvendt p& underradgivning, hvor ABR 18 i sin grundform er aftalt for
hovedradgivningen, idet der i sadanne tilfeelde ofte er aftalt "back to back” vilkar.

B2. Fravigelighed

Alle dokumenterne i AB-systemet geelder som nzevnt kun for en konkret opgave, hvis parterne har
aftalt at anvende dem. Parterne kan derfor ogsa aftale at anvende dem med fravigelser. Fravigelser-
ne kan indebeere, at visse af bestemmelserne ikke skal gaelde eller skal suppleres eller tilpasses den
konkrete opgave.

Byggeriets parter har imidlertid deltaget i udvalgsarbejdet med udgangspunkt i en hensigt om at
anvende AB-systemet i dets helhed, séledes at fravigelse fra AB-systemet kun sker i tilfeelde, hvor
fravigelse er velbegrundet og nedvendig for indgaelse af aftalen. Visse seerlige typer af bygge- eller
anlegsopgaver kan erfaringsmaessigt kreeve fravigelser fra AB-systemet, og sddanne fravigelser er
derfor ikke usedvanlige. Det kan ogsa gaelde visse bygherrer, f.eks. offentlige bygherrer, der er un-
dergivet udbudsretlige regler. I bemearkningerne til bestemmelserne er der anfert nogle eksempler
pé sadanne velbegrundede fravigelser.

En del af bestemmelserne i AB-systemet svarer til, hvad der ville gaelde efter almindelige obliga-
tionsretlige eller entrepriseretlige regler, og disse regler gelder derfor ogsé i tilfeelde, hvor de ikke
er aftalt for den konkrete opgave. Det er imidlertid alene en folge af indholdet af de almindeligt
gaeldende regler. Der er ikke tale om, at bestemmelserne i AB-systemet har karakter af udfyldende
regler.

B3. Grunddokumenternes systematik og harmonisering af ABR

AB 18 og ABT 18 er i al veesentlighed opbygget med bestemmelserne i samme systematik som i
AB 92 og ABT 93, idet udvalget har lagt veegt pa kontinuitet og genkendelighed, selv om en anden
systematik kunne veere klarere og mere logisk. De nye bestemmelser er saledes indbygget, hvor de
bedst horer hjemme i denne systematik. Uanset disse principper er enkelte bestemmelser dog flyttet
til en placering, hvor de forekom rigtigere placeret.

ABR 89 er udarbejdet pi et tidspunkt, hvor de geldende almindelige betingelser var AB 72. De er
udarbejdet med henblik ogsé pé radgivning og bistand inden for bygge- og anleegsvirksomhed, som
ikke nedvendigvis er montet pé et konkret byggeri. De er i metode, systematik og terminologi ikke
i harmoni med AB 92.
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Kapitel B. Udvalgets overordnede overvejelser

Pa konkrete byggerier er der et omfattende samarbejde mellem radgiver og entreprener, bl.a. i for-
bindelse med byggemeder, tilsyn og aflevering. Deres ydelser er i betydeligt omfang integreret. Det-
te samarbejde er i de senere dr udvidet med samarbejde om projektgennemgang og undertiden delt
projektering. Det har séledes veret en almindelig udvikling inden for byggeri, at projektering delvis
overlades til entreprenerer ogsa uden for totalentreprise. I moderne byggeprocesser er det almin-
deligt, at entrepreneren bidrager med projektering, undertiden i fortsettelse af projektoptimering
og projektudvikling, saledes at der etableres en delt projektering. Der er derfor behov for, at der i
almindelige betingelser og appendikser indarbejdes bestemmelser om disse aktiviteter, som i hej
grad vil tage stilling til samme problemer som ABR. Denne udvikling tilleegges med revisionen af
AB-systemet oget vaegt.

Udvalget har derfor fundet det pakreevet, at ABR bringes i harmoni med AB - og ABT - i henseende
til metode, systematik og terminologi. ABR 89’s system med regler og bemaerkninger i parallel tekst
er opgivet, systematikken er fundamentalt @endret og tilpasset AB, og terminologier er nu felles for
de tre grunddokumenter og de fire appendikser og de to forenklede udgaver af AB og ABR. Det er
udvalgets hab, at dette - trods besverligheder i en implementeringsperiode - vil bidrage til at lette
samarbejdet mellem parterne i konkrete byggerier.

Betenkningen indeholder paragrafnegler med sammenstilling dels af de nye betingelser (AB 18,
ABR 18 og ABT 18), dels af de gamle og de nye betingelser for hvert af de tre grunddokumenter. For-
malet er at give overblik bade over sammenhangen mellem de nye betingelser og over eendringerne
i forhold til de tidligere betingelser. Se kapitel M.

B4. Mellemformer (entreprenorprojektering og projektudvikling)

Som neevnt har det veeret en almindelig udvikling inden for byggeri, at projektering i stigende om-
fang delvis overlades til entreprengrer ogsa uden for totalentreprise. I moderne byggeproces er det
almindeligt, at entreprengren bidrager med projektering, undertiden i fortsettelse af projektopti-
mering og projektudvikling.

Udvalget har fundet det pdkraevet, at AB 18 indeholder bestemmelser om entreprenerprojektering,
fordi det er almindeligt forekommende og undertiden aftales efterfolgende, fordi der opstér behov
for det. Entreprengrens deltagelse i projektoptimering og projektudvikling forekommer ofte nok til
at kunne begrunde, at der udarbejdes tilvalgsbestemmelser, men ikke s& hyppigt, at det vurderes
nedvendigt at indarbejde bestemmelser herom i grunddokumenterne, og det er derfor besluttet at
udarbejde appendikser om disse former.

Hovedprincippet i de foresldede bestemmelser om entreprengrprojektering gar ud pé, at entrepre-
noren kun skal projektere, hvis det er aftalt, men at en beskrivelse af arbejdet ved angivelse som
funktionskrav anses for en aftale om at udfere den nedvendige projektering. Det fremgar udtryk-
keligt, at entreprenerens fremsattelse af forslag, f.eks. i forbindelse med projektoptimering, ikke
indebeerer et projekteringsansvar. Reglerne er udarbejdet, si de ogsa kan anvendes i tilfeelde af, at
der efterfolgende, f.eks. under udferelsen af byggeriet, indgas aftale om entreprenerprojektering.
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B4. Mellemformer (entreprenerprojektering og projektudvikling)

Ved entreprenerprojektering etableres delt projektering, og bygherren skal derfor udpege en projek-
teringsleder. Der er udarbejdet regler i AB 18 bl.a. om krav til projekteringen, om graenseflader, om
eventuel opdeling i faser, og om projektmangler, der i vidt omfang modsvarer tilsvarende bestem-
melser i ABR 18.

I ABR 18 er indarbejdet modsvarende bestemmelser om delt projektering og projekteringsledelse
med henblik pa, at radgiverens og den projekterende entrepreners ydelser og samarbejde er afstemt
og koordineret. I ABR 18 er endvidere indsat en bestemmelse om, at radgiveren skal projektere hele
projektet, medmindre det er aftalt med bygherren, at dele skal projekteres af andre, eller dette er
saedvanligt. Hvad der er seedvanligt at overlade til andre er en retlig standard under udvikling.

Der er endvidere udarbejdet appendikser med tilvalgsbestemmelser om projektoptimering og pro-
jektudvikling, idet aftaler herom forekommer hyppigt, men ikke s& hyppigt at der er grund til at tage
bestemmelserne med i grunddokumenterne.

Ved projektoptimering har entrepreneren til opgave at gennemga det udbudte projekt og komme
med forslag til optimering med hensyn til tid, pris og kvalitet, herunder forslag om alternative lgs-
ninger, materialer og byggeproces. En aftale om projektoptimering er ikke en aftale om entreprener-
projektering, og selv hvis entrepreneren stiller et forslag, der accepteres, har entrepreneren ikke til
opgave at projektere losningen. Det forudseettes udfert af den, der har projekteret den berorte del af
byggeriet, og den projekterende far dermed ogsa projekteringsansvaret for den foresldede @endring.

Ved projektudvikling har entreprengren til opgave at medvirke ved udvikling af projektet ved tidlig
inddragelse af dennes kompetencer i forbindelse med radgiverens projektering, herunder med hen-
blik pa at vurdere pris- og tidsmaessige konsekvenser af de valgte lasninger. Heller ikke en aftale om
projektudvikling indeberer en aftale om entreprenerprojektering. I appendikset er der medtaget
bestemmelser om prissetning og om udferelsen af det udviklede projekt.

Udvalget har ikke udarbejdet regler om samprojektering, for samprojektering er ikke hyppigt fore-
kommende. Sddanne ordninger ma séaledes reguleres ved individuelle aftaler.

B5. Planlegning af udforelse

Bade erfaring og undersegelser viser, at det er af afgerende betydning for gennemforelse af rettidigt
og mangelfrit byggeri til den forventede pris, at der, inden udferelsen pabegyndes, er gennemfort
en effektiv planlegning af udferelsen. Udvalget har derfor gennem en raekke bestemmelser sogt at
fremme, at der gennemfores effektiv planleegning.

Effektiv planleegning har rod i et effektivt projekteringsforlgb. Ofte aftales en reekke faser, men det
beror pa aftalen og radgivernes ydelsesbeskrivelser, om og i hvilke faser opdelingen sker. Udvalget
har i ABR indarbejdet vilkar for faseforlobet, der er uathaengige af, hvorledes det er opdelt. Hertil
horer krav til feerdigmeldingen af en fase og til bygherrens godkendelse af den faerdigmeldte fase
som grundlag for den naeste. Desuden er der bestemmelser om, at rddgiveren skal udarbejde en
ydelsesplan, herunder for samvirket med bygherren under projekteringsforlgbet.
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Kapitel B. Udvalgets overordnede overvejelser

Der er fastsat regler om, at der altid skal gennemfores en projektgennemgang. Der er desuden fast-
sat detaljerede regler om formélet, nemlig “at opna en felles forstdelse af projektet, herunder af
grenseflader og tidsfolge mellem de enkelte dele af projektet, pa at give entrepreneren mulighed
for at praege byggeprocessen ved at papege uhensigtsmeessigheder i projektet, pa at afdeekke risici
og forberede handtering heraf samt pa at afdeekke uklarheder og utilstreekkeligheder i projektet”.
Der er ikke tale om en kvalitetssikring, der fortsat skal veere gennemfort af den projekterende inden
projektgennemgangen. Der er desuden udarbejdet regler om gennemferelsen og rapporteringen om
projektgennemgangen. Reglerne findes i bade AB 18 og ABR 18, da radgiverne og entreprengrerne
samarbejder om dette forlgb.

For at sikre, at der ved tidsplanlegningen er opmerksomhed om at afseette tilstreekkelig tid til ef-
fektiv planleegning af udferelsen, er det foreskrevet, at hovedtidsplanen allerede ved udbuddet skal
angive tidspunkter for kontraktforhandling og -indgéelse, projektgennemgang, mobilisering mv.

B6. Planlegning af tid og okonomi

Udvalget finder ogs4, at det er af afgorende betydning for gennemforelse af rettidigt og mangelfrit
byggeri til den forventede pris, at der gennemfores en effektiv planleegning af tid og ekonomi. Der
er derfor udarbejdet en del nye regler herom.

Tiden forudseettes styret gennem en hovedtidsplan, der udfyldes dels med radgivernes ydelsesplan,
dels med entreprengrens arbejdsplan, samordnet i en detailtidsplan for alle entreprenerer, hvis der
er flere. Hvis entrepreneren ikke udarbejder sin arbejdstidsplan, kan bygherren fastleegge den i nod-
vendigt omfang og lade den indgé i detailtidsplanen. Der er fastsat regler om lgbende opdatering af
tidsplaner og registrering af de opdaterede planer pa byggemederne. Tilsvarende geelder radgiverne
efter ABR 18. De opdaterede tidsplaner skal medvirke til at sikre, at parterne undervejs i forlgbet
drefter eventuelle fristforlaengelser. Dette understattes tillige af regler om pligt til at give den anden
part besked, nar der opstér forhold, der kan begrunde tidsfristforleengelse, eller hvis man indser, at
der vil indtreede forsinkelse.

@konomien forudsattes styret gennem budgetter. Hvis den projekterende skal udfere budgettering,
skal denne i projekteringsforlgbet med hver fase aflevere et opdateret budget og give besked, hvis
denne under arbejdet med en fase bliver opmeerksom pé veesentlige overskridelser af det opdaterede
budget.

I forbindelse med udbud kan det vise sig, at budgettet ikke holder. Der er fastsat regler i ABR 18 om,
at der i denne situation under visse betingelser skal ske omprojektering.

Under udferelsen kan der erfaringsmaessigt vise sig forhold, der begrunder ekstrabetaling. Det kan
skyldes forlangte eendringer og hindringer, men ogsa andet. Det er udvalgets forventning, at en
effektiv projektgennemgang vil bidrage til, at forholdene afdaekkes allerede under dette tidlige sta-
de, sa disse og de udgiftsmessige konsekvenser kommer pé bordet, og bygherren far mulighed for
at reagere, vere sig ved at sikre yderligere finansiering eller ved at gennemfere besparelser inden
udforelsen.
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B6. Planlegning af tid og ekonomi

Ogsa reglerne om endringer og anvisninger samt om fristforleengelser forventes at bidrage til en
sikrere opdatering af budgetterne under forlgbet, se under punkt B9 nedenfor.

B7. Kvalitetssikring og mangler

Det er af afgorende betydning, at byggeri gennemfores uden mangler, at eventuelle mangler afdaek-
kes og athjelpes, mens byggeriet pagar, samt at de mangler, der alligevel matte vere ved afleverin-
gen, athjeelpes hurtigt og samlet.

Der er nu bade i AB 18 og ABR 18 indarbejdet regler om kvalitetssikring og om granskning af
projektet. Det er et omrade under fortsat udvikling gennem revision af ydelsesbeskrivelser og gen-
nem preeciserende aftaler, navnlig om omfanget af dokumentationen for kvalitetssikring og pro-
jektgranskning. De foresldede regler er abne over for denne udvikling, og udvalget har fundet, at en
nermere regulering ber afvente dette.

Bade for bygherre og entreprener er det vigtigt, at eventuelle mangler afdakkes og afthjeelpes, mens
byggeriet pagir. Omfanget af en fejl ved en gennemgaende proces eller bygningsdel kan mindskes
betydeligt ved et effektivt tilsyn pa et tidspunkt, hvor kun en mindre del er udfert. Hertil kommer,
at det er lettere, hurtigere og billigere at foretage afthjeelpning, mens folkene er pa pladsen, og inden
fejlen gemmes bag lukkede konstruktioner. Der er derfor foreslaet regler om en mélrettet og doku-
menteret tilsynsgennemgang af naermere bestemte arbejder og materialer, der er udpeget efter aftale
ved projektgennemgangen, eller efter behov pa initiativ af den ene af parterne.

Der er endvidere fastsat regler om en forgennemgang inden den endelige aflevering med henblik
pa, at entrepreneren inden afleveringen kan rette de forhold, der er papeget ved fergennemgangen.

Hvis der viser sig mangler ved afleveringen, skal der ligesom i dag treeffes aftale om tid og omfang
af afhjeelpning. Som noget nyt foreslas regler om en afhjelpningsgennemgang, der aftales ved afle-
veringen med henblik pa en samlet gennemgang af athjaelpningen. Det er forventningen, at dette vil
fremme gennemforelsen af en hurtigere samlet afhjeelpning, der vil mindske generne for bygherren
og udgifterne for entreprenegren.

B8. Betaling og sikkerhed

Der er i AB indarbejdet regler om regulering af vederlaget ved statslige indgreb, ekstraordinzere
prisstigninger samt i kraft af indeksregulering efter en 12 maneders fastprisperiode, alt pa baggrund
af principperne i fastpriscirkuleeret.

Parallelt hermed er der i ABR 18 bestemmelser om indeksregulering af fast honorar og timepriser
efter en 12 maneders fastprisperiode, og det forudszttes, at der ved honorar efter byggeudgift aftales
nermere om grundlaget for opgerelsen af byggeudgiften, herunder indeksering af bl.a. hdndveer-
kerudgifter.

I AB 18 er der indfort mulighed for a conto betaling 2 gange om maneden.
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Kapitel B. Udvalgets overordnede overvejelser

Reglerne om entreprenerens sikkerhedsstillelse er justeret pa enkelte punkter, herunder er der ind-
fort en bagatelgranse. Endvidere skal sikkerhedsstillelsen efter AB Forenklet ophere efter 1-arsgen-
nemgangen, hvis der ikke er nogen mangler.

B9. Andringer (tid, betaling og sikkerhed)

Reglerne om sendringer er veesentligt udbygget, forst og fremmest med regler, der sikrer, at parterne
inden naermere angivne frister kan fa afklaret, om der er tale om @ndring eller blot en anvisning, og
om endringen giver anledning til krav om forandring af aftalen i henseende til tid (fristforleengelse),
betaling (ekstrabetaling eller besparelse) og sikkerhedsstillelse. Tilsvarende regler gelder, hvis der
som led i projektgennemgang traeftes bestemmelser om afbedning af de forhold, der er konstateret.
Der er endvidere indfejet regler om, at anmodning om betaling for ekstraarbejder skal fremszttes
inden rimelig tid efter, at de er udfert. Der er endvidere indfert regler om, at sidanne forhold og
krav skal registreres lgbende i forbindelse med byggemeoder og bygherremeoder.

Formalet er at sikre, at parterne sa tidligt som muligt i forlobet gensidigt gores bekendt med de kon-
sekvenser, der matte veere af eendringer og anvisninger, dels for at fa afklaret uenigheder, dels for at
fa et bedre grundlag for opdatering af budgetter.

Pa tilsvarende made er der indfert regler om pligt til at give meddelelse om forsinkelse og om krav
om tidsfristforleengelse.

B10. Passivitet

Som det er fremgaet, er der i AB 18 og ABR 18 indbygget en raekke regler om byggeprocessen med
pligt til at give den anden part meddelelse om krav under visse omstendigheder og inden visse
frister. Formalet med at give meddelelse om krav er at give den anden part mulighed for at forholde
sig til det og indrette sig pa det. Nar kravene kommer pé bordet, far parterne mulighed for at drefte
dem, og ofte betyder det, at man kan na til enighed om dem, for mens tingene er friske, kan man
lettere fa preaecis viden om de faktiske omstaendigheder, der begrunder kravet. Og begge parter kan
indrette sig pa de losninger, man nér frem til, hvad enten det bestar i en anerkendelse af kravet eller
en afvisning. Sadanne regler medferer pligter for alle parter, bygherren, radgiveren og entreprene-
ren. Derfor har udvalget lagt megen veegt pa, at reglerne klart beskriver, hvad man skal give medde-
lelse om, hvornar og under hvilke omstaendigheder.

Udvalget har overvejet, om der er behov for precise sanktioner ved manglende overholdelse af reg-
lerne. Det er udvalgets forventning, at reglerne efter en indarbejdelse vil blive overholdt som noget
naturligt, hvilket begreenser behovet for praecise sanktioner.

Udvalget har navnlig dreftet, om reglerne skulle sanktioneres ved regler om fortabelse af rettigheder,
men udgangen pa droftelserne er blevet, at de ikke skal. Der var enighed om, at regler om fortabelse
i givet fald skulle undtage tilfeelde, hvor den anden part métte vide, at der bestod et krav, og tilfelde,
hvor retsfortabelse ville fore til et urimeligt resultat. Man matte ogsa forvente, at voldgiftsretter og
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B10. Passivitet

domstole ville indfortolke begransninger begrundet i en vurdering af klarheden i grundlaget for
kravet.

Efter almindelige regler om retsfortabelse pga. passivitet vil retsvirkningen af, at en part tilsideszet-
ter sin pligt til at give meddelelse om sit krav, blive fastsat efter en samlet vurdering. I denne vurde-
ring vil indga, at pligten og fristen nu er klart bestemt i reglerne, men ogsa en reekke andre omsteen-
digheder, herunder om modparten matte vide, at der bestod et krav, om der var klart grundlag for
kravet, om resultatet er rimeligt, og om modparten er blevet afskaret fra at reagere pga. passiviteten.

Det forhold, at de almindelige betingelser i en raekke tilfeelde fastsatter regler om, hvad der skal
gives meddelelse om, hvad der udleser pligten, og hvilken frist der gaelder for meddelelsen, mé som
naevnt antages at fa betydning for vurderingen af eventuel retsfortabelse ved passivitet. Det samme
geelder reglerne om registrering af krav og meddelelser pa byggemeoder. Nar reglerne indebearer,
at krav skal registreres, og hvis referaterne af byggemeder pa et konkret byggeri angiver, at entre-
prengren har fremsat en raekke neermere angivne krav om ekstrabetaling, skaber det en utvivlsom
anledning til at give besked om yderligere krav, der ikke er registreret, og det skaber en berettiget
forventning om, at der ikke er saidanne yderligere krav. Det betyder, at den, der efter de nye regler
skulle have givet meddelelse om at have et krav eller en indsigelse mod et krav, med de nye regler
i hojere grad risikerer at fortabe retten til kravet eller indsigelsen, end hvis reglerne ikke fandtes.

Retsfortabelse kan angé bade tid (fristforleengelse) og ekonomi (merbetaling, fradrag for besparel-
se.

Men om der sker fortabelse af en rettighed, vil ogsé fremtidig tillige bero pa andre omsteendigheder.
Hvis bygherren forlanger en @ndring, og bygherren ma vide, at udferelsen vil kraeve meromkostnin-
ger og forsinke andet arbejde, taler det imod at statuere, at entreprengren mister sit krav pa merbeta-
ling og fristforlaengelse, fordi entreprenoren ikke i rette tid har fremsat krav derom. Hvis der under
udforelsen af et arbejde sker indsneevring af den daglige arbejdstid i form af forbud mod at arbejde
for kl. 8, kan det vaere uklart for entreprengren, om dette vil fa reel betydning for overholdelse af
afleveringsfristen, og dette vil tale mod at afskeere et ellers berettiget krav om fristforleengelse, fordi
det forst er fremsat nogen tid efter meddelelsen om arbejdstidsbegraensningen. Hvis entreprengren
efter anmodning har udfert et omkostningskravende ekstraarbejde, der tilforer byggeriet utvivlsom
merveerdi, vil det fremstd som urimeligt at afskeere ekstrabetaling under henvisning blot til, at af
fristen for fremseettelse af krav om merbetaling er overskredet, og dette kan medfere, at passiviteten
ikke forer til retsfortabelse. Hvis bygherren ved en rettidig meddelelse om krav om ekstrabetaling
havde mulighed for at foretage andre besparende sendringer, som ikke kan gennemfores senere, nar
bygherren modtager det for sent fremsatte krav om merbetaling, vil det veere et forhold, der taler for
at lade den for sene fremszettelse af kravet fa virkning i form af retsfortabelse.

Som naevnt beror afgerelsen péa en helhedsvurdering af de naeevnte momenter, og andre kan efter
omstendighederne ogsa indgi.
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B11. Tvistelosning

Reglerne om tvistelgsning indeholder navnlig to veesentlige eendringer.

Den forste, at der tilfojes et nyt tvistelosningsinstrument, hurtig afgerelse. Denne ordning er inspi-
reret dels af reglerne om sagkyndig beslutning om sikkerhedsstillelse, dels af systemer for hurtig,
enkel og bindende tvistelosning med mulighed for anke, der ogsd kendes i andre lande. Ordningen
er teenkt anvendt navnlig ved tvister om @endringer, herunder konsekvenser for tid og pris, og tvister
om prisregulering, tilbagehold og modregning samt andre tvister om relativt mindre veerdier. I disse
tilfeelde er der behov for en tvistelosning, der er hurtig og billig. Afgerelserne treeffes pa skriftligt
grundlag efter en kort skriftlig forberedelse. Der er mulighed for besigtigelse, men ikke for syn og
sken. En hurtig afgerelse er bindende, og den er endelig, medmindre den indbringes for voldgift
inden 8 uger. En hurtig afgerelse er en voldgiftsafgerelse, selv om betegnelsen “hurtig afgerelse” er
valgt for at adskille denne form for tvistelesning fra traditionel voldgiftsbehandling.

Der er tale om et nyt instrument, der har baggrund i, at voldgiftssager tager tid og er omkostnings-
tunge - ikke mindst, nar der indgér syn og sken. Byggeriets parter har derfor efterspurgt en hurti-
gere og billigere tvistelgsning.

Et andet punkt, hvor der sker vasentlige @ndringer, er indferelsen af en losningstrappe. Den inde-
beerer bl.a., at parterne forst skal sgge tvisten lost ved forhandling pa to niveauer, projektledere og
ledelsesrepraesentanter. Parterne har pligt til at mede op til og deltage i et kort forhandlingsforleb
pé begge niveauer.

Adgangen til voldgift er spaerret i fire uger efter en resultatles forhandling. I mellemtiden kan hver
af parterne ga til maegling, mediation eller hurtig afgerelse. Magling og mediation indebaerer pligt
for parterne til at mode op til og deltage i et kort forleb med henblik pa en forligsmaessig losning
under bistand af en tredjemand, megleren eller mediatoren. Det er udvalgets opfattelse, at bidde den
tvungne forhandling samt meegling og mediation indebeerer forhandlinger, der forelobigt atbryder
forzeldelse. Det er erfaringen fra andre lande, at bade megling og mediation ofte resulterer i forlig.
Ogsa disse tvistelgsninger er meget billigere og meget hurtigere end voldgift.

Ud over disse to nyskabelser har udvalget dreftet, om man skulle fastholde ordningen med institu-
tionel voldgift ved Voldgiftsnaevnet for bygge og anleegsvirksomhed, og naet frem til, at man skal.

Institutionel voldgift har vaeret den almindelige ordning siden 1927. I tvister inden for bygge- og
anlaeg er det meget hyppigt, at der er mere end to parter. Det kan vaere tilfeelde, hvor en entreprener
har anlagt sag mod bygherren om betaling for ekstraarbejder, og bygherren som svar rejser mod-
krav for mangler og samtidig inddrager sin radgiver som medansvarlig, hvorefter entreprengren
inddrager en underentreprener og radgivere en underradgiver. Uanset om et sidant flerpartsforhold
er aktuelt allerede ved sagsanlaegget eller som i eksemplet forst etableres efterfolgende, passer det
meget darligt med et system med partsudpegning af dommere ved sagens anleg. Udvalget ensker
derfor at fastholde institutionel voldgift, hvor det er institutionen og ikke parterne, der udpeger
voldgiftsdommerne.

20



B11. Tvistelosning

Behovet for forankring ved en tvistelgsningsinstitution er yderligere oget med de nye muligheder
for tvistelosning. Ved mediation, meegling og hurtig afgerelse vil der ofte veere behov for at udpege
kyndige teknikere frem for jurister, og det skaber behov for en professionel institution, der kan
vejlede de pageeldende, f.eks. hvis der opstar processuelle tvivlsspergsmal under sagsbehandlingen.

Voldgiftsnaevnet for bygge- og anleegsvirksomhed har siden oprettelsen i 1972 veeret den institution,
hvor man har forankret bade voldgift og syn og sken og senere ogsa sagkyndige beslutninger om
sikkerhed. Voldgiftsnaevnet blev nedsat af ressortministeriet med netop denne opgave for gje. Det
er en selvejende institution med en statut tiltradt af ressortministeriet. Voldgiftsneevnets bestyrelse
er sammensat efter indstilling fra offentlige myndigheder og byggeriets organisationer og repreesen-
terer derved de virksomheder, der som bygherrer, entreprenerer og radgivere er dem, der er parter
i konkrete tvister. Dermed bliver brugerne af tvistelosning ogsa dem, der forestér tilretteleeggelsen
af og bistanden til den praktiske afvikling af tvistelasninger med en afbalanceret varetagelse af alle
involverede interesser.

B12. Digital byggeproces

Gennem de senere ér er digitale byggeprocesser kommet ind i en rivende udvikling. Udvalget finder,
at der er behov og grundlag for at give nogle f, overordnede regler herom, herunder om ansvar og
beskyttelse af immaterielle rettigheder. Det er imidlertid samtidig udvalgets opfattelse, at der ber
efterlades en betydelig grad af frihed til at fastsette konkret tilpassede regler for det enkelte byggeri
og for at give mulighed for en fortsat udvikling af dette omréde gennem aftalepraksis.

B13. Direkte krav og ansvar

En bestemmelse om direkte krav har veeret en del af AB 92, men udvalget finder, at der er behov for
en udbygning, herunder for at tage stilling til nogle fundamentale spergsmaél om, i hvilket omfang
underentrepreneren over for bygherren kan paberébe sig ansvarsbegraensninger og andre indsigel-
ser fra retsforholdet mellem underentrepreneren og hovedentrepreneren. En tilsvarende regel er
fastsat i ABR 18.

I retspraksis og voldgiftspraksis er der ved siden af det kontraktbaserede direkte krav ifolge AB og
ABR fastslaet et direkte krav hvilende pa retsbrudssynspunkter. Udvalget har fundet det rigtigt ud-
trykkeligt at markere sin stillingtagen ved en bestemmelse om, at bygherren frafalder et sadant krav,
medmindre der er tale om fortseet eller grov uagtsomhed.

Bade i AB 18 og ABR 18 er det nu bestemt, hvilke betingelser der skal galde for dagbod for mel-
lemfrister.

Der er endvidere i AB 18 indfejet en bestemmelse om forsikring og ansvarsbegraensning ved pro-
duktansvar.

Endelig er der i ABR 18 indfojet en regel om konventionalbod i tilfelde, hvor bygherren har matte
kebe en ikke konkurrenceudsat ydelse fra en entreprener pa grund af, at ydelsen ved en fejl ikke har
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veeret medtaget i projektet. Konventionalboden fungerer i realiteten som en slags formodningsregel,
idet hver af parterne har mulighed for at fore bevis for, at tabet er storre eller mindre. Baggrunden
for reglen er, at det i praksis har vist sig vanskeligt at fore bevis for tabets storrelse.

B14. Udbudsretlige regler mv.

Nogle bygherrer, herunder offentlige bygherrer og stettet byggeri, er underlagt udbudsretlig regu-
lering, herunder i udbudsloven (lov nr. 1564 af 15/12/2015) og tilbudsloven (lovbekendtggrelse nr.
1410 af 07/12/2007), med krav til bygherrens udbud, entreprenerens tilbud, forhandlingerne og
aftalen. Den udbudsretlige regulering gor ikke reglerne i AB-systemet overflodige, men supplerer
dem. Den udbudsretlige regulering omfatter ufravigelig lovgivning med baggrund i EU-retlige reg-
ler. I nogle henseender bevirker den udbudsretlige regulering derfor, at reglerne i AB-systemet ikke
kan anvendes og endog, at de mé fraviges. Da dette kun geelder de offentlige bygherrer mv., som er
omfattet af reglerne, men ikke de private, har udvalget besluttet ikke at indarbejde reguleringen som
almindeligt geeldende regler i AB-systemet. De er heller ikke indarbejdet som seerregler, da det ville
oge reglernes omfang og gere dem yderligere komplicerede. Men det @ndrer naturligvis ikke ved,
at de skal folges.

Det er herefter op til de pidgeldende bygherrer selv at aftale de fravigelser, som udbudsreglerne
matte gore nodvendige.

Ud over udbudsreglerne findes der ogsa ufravigelige regler pa andre omrader, f.eks. konkurslovgiv-
ningens regler om videreforelse af aftaler. Heller ikke disse ufravigelige regler er indarbejdet som
generelt geeldende eller som saerregler.

B15. Det internationale aspekt

Det fremgar af udvalgets kommissorium, at et revideret AB-system skal veere gennemsigtigt, mere
internationalt genkendeligt og kunne understotte aftaleindgaelse med udenlandske parter.

Udvalget har i arbejdet inddraget bade de norske, svenske og tyske standardaftalevilkar samt FIDIC
og det engelske adjudicationsystem i grundlaget for udvalgets overvejelser om endringer af AB-sy-
stemet, herunder eksempelvis i forhold til tvistelasning. Udvalget har ogsd indhentet inspiration fra
oplagsholdere fra Norge, Sverige, Finland og England.

Inspiration fra erfaringer i andre lande er utvivlsomt af stor veerdi. Inspirationer kan give ideer til
nye regler i det danske regelseet. Men som oftest kan man ikke uden videre overfore standardaftaler
fra andre lande til de danske, fordi reglerne har rod og baggrund i andre retssystemer. Aftaler om en-
treprise og radgivning skal heenge sammen med de almindelige obligationsretlige regler, herunder
bade den grundleggende aftaleret og de sarlige regler om enkelte typer af kontrakter sasom veerks-
leje og tjenesteydelser. P4 samme made er aftaler om entreprise og radgivning i andre lande baseret
pé den almindelige obligationsret i de pdgeeldende lande. Det forhold kan man ikke eendre pé ved
udformning af standardvilkar for aftaler, og det ville neeppe heller vere givtigt at forsege at gore det.
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For en tysk entreprener ville det selvsagt veere en lettelse, hvis AB indeholdt bestemmelser, der neje
svarede til tyske standardvilkar om samme problemstillinger. Men det ville naeppe gavne en italiensk
eller en engelsk entreprener, for de tyske regler ville veere ligesa fremmede for dem som de danske
regler.

For at gore det reviderede AB-system mere tilgaengeligt og gennemsigtigt for udenlandske aftalepar-
ter har udvalget pa en del omréder sikret, at geeldende praksis nu er indarbejdet i vilkarene. Det er
udvalgets opfattelse, at man pa denne made effektivt kan gore det lettere for udenlandske firmaer at
arbejde med de danske aftalesaet.

B16. Fremtidssikring af AB-systemet

Intervallerne mellem revision af AB-systemet har siden 2. verdenskrig veeret ca. 20 ar og bliver ved
den nuveaerende revision godt 25 ar. Udvalget finder, at disse intervaller er meget lange i betragtning
af udviklingen i samarbejdsformerne i byggeriet. Det geelder maske ikke de store gennemgribende
revisioner, men i hgj grad de mere begraensede justeringer. Udvalget foreslar derfor i overensstem-
melse med et tilsagn fra Transport- Bygnings- og Boligministeriet, at ressortministeriet om 5 ar,
dvs. senest i 2023, indkalder byggeriets parter, forstdet som de myndigheder og organisationer, der
gennem deltagelse i AB-udvalget har vedtaget AB-systemet, til et meode med henblik pa at vurdere,
om der er behov for at udarbejde @ndringer af AB-systemet, sa der i givet fald nedsettes et udvalg,
som kan udarbejde forslag til eendringer af AB-systemet. Udvalget ber afspejle branchens forskel-
lige organisationer og interessenter, ligesom revisionsudvalgene gennem tiderne har gjort det. Der
henvises til kapitel L.

B17. Andre fokusomrader i kommissoriet (konkurrence)

Det er udvalgets opfattelse, at AB-systemet i dets helhed fremmer konkurrencen mellem byggeriets
virksomheder og nedbringer deres transaktionsomkostninger.

AB-systemet fastseetter aftalevilkar, der anvendes bredst, hvilket i sig selv fremmer mulighederne for
at fa virksomhederne til at byde pa opgaverne, fordi de er bekendt med de grundleeggende vilkar og
iforvejen er vant til at folge dem. Ved tilbudsafgivningen skal de derfor ikke bruge tid pa at analysere
de almindelige aftalevilkar, men kan koncentrere sig om at vurdere og prissatte opgaven.

Aftalevilkarene indebeerer ogsa en lettelse for den udbydende bygherre, fordi de er velkendte og let
kan bringes i anvendelse ved udbud. Det forhold, at de grundleggende vilkér er ensartede, gor det
ogsé lettere at sammenligne priser mellem forskellige byggerier. Uensartede grundvilkar ville give
anledning til seerlige indregnede tilleeg f.eks. for finansiering, forsikring, risiko osv.

Ved revisionerne af AB-systemet i 1972 og senere er der foretaget konkurrenceretlige vurderinger
af AB.

Ved udarbejdelsen af AB 72 var Monopoltilsynet som ressortmyndighed p& konkurrenceomradet
reprasenteret i revisionsudvalget.
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I forbindelse med udarbejdelsen af AB 92 blev der, si vidt det er oplyst, pa udvalgets vegne rettet
henvendelse til Konkurrencestyrelsen med anmodning om en konkurrenceretlig vurdering af ud-
valgets udkast til det nye AB 92, men hverken udvalget eller Konkurrencestyrelsen er i besiddelse af
korrespondancen og har ikke kunnet fremskaffe den.

Ved Konkurrencestyrelsens afgorelse af 21. juni 2000 (sagsnr. 2:802-481) i anledning af anmeldelser
af standardforbehold til AB fastslog styrelsen, at AB er et aftaledokument, der er omfattet af konkur-
rencelovens § 6. Hovedparten af bestemmelserne er imidlertid udtryk for almindelige obligations-
retlige og entrepriseretlige grundsaetninger, der ikke i sig selv fandtes at vaere konkurrencebegren-
sende. Om visse bestemmelser, herunder om enheds- og delpriser, sikkerhedsstillelse, forsikring og
betaling, vurderede styrelsen, at de var nedvendige rammebetingelser for et effektivt fungerende
marked. Gennem disse regler skabes et sikrere aftalegrundlag, der geor det muligt for bygherren at
sammenligne de enkelte tilbud til gavn for vurderingen af, hvilket tilbud der er det mest fordelag-
tige. Samtidig kan bestemmelserne fraviges ved aftale og udger en afbalancering af parternes mod-
satrettede interesser. Ved en samlet vurdering fandt styrelsen herefter, at bestemmelserne ikke er
konkurrencebegrensende. Afgarelsen konkluderede siledes, at AB var aftaler i konkurrencelovens
forstand, men ikke indeholdt konkurrencebegraensninger i strid med konkurrencelovens § 6, stk. 1,
jf. stk. 3.

Udvalget har som led i sit arbejde rettet henvendelse til Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen om
reglernes forhold til den nu aktuelle konkurrencelovgivning, herunder om forankringen af kon-
fliktlosningssystemet i Voldgiftsnaevnet for bygge- og anlegsvirksomhed. Pa denne baggrund vil
Konkurrencestyrelsen udarbejde en vejledende udtalelse om, hvorvidt de reviderede AB-betingelser
umiddelbart vurderes at vere i overensstemmelse med konkurrenceloven. Konkurrencestyrelsen
har ikke kunnet ni at afslutte sagsbehandlingen inden afgivelsen af naerveerende beteenkning. Den
vejledende udtalelse vil efterfolgende blive offentliggjort pa styrelsens hjemmeside.

B18. Oversxttelse og vejledning

Udvalget vil tage initiativ til, at der udarbejdes oversattelse af aftaleteksterne til engelsk.

Bemerkningerne til aftaleteksterne er omfattende og detaljerede. Pa den baggrund finder udvalget,
at eventuelle vejledninger for praktikere kan og ber udarbejdes af de enkelte organisationer, enten
hver for sig eller i fellesskab.

B19. Udvalgets fortsatte arbejde

Som en del af arbejdet med udarbejdelse af det nye AB-system vil der vere behov for at folge op
pé flere omrader. AB-udvalget vil gore dette som led i det afsluttende arbejde efter afgivelsen af
betankningen.

Udvalget vil folge udarbejdelsen af standardvilkar for entreprenerers og bygherrers sikkerhedsstil-
lelse i form af garantierkleeringer og -vilkar.
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B19. Udvalgets fortsatte arbejde

Sagsbehandlingsregler for forskellige former for konfliktlesning, skal efter reglerne i kapitel J i AB,
ABR og ABT fastsaettes af Voldgiftsneevnet for bygge- og anlegsvirksomhed (VBA). AB-udvalget
har ikke befgjelse til at godkende disse regler, men udvalget vil afgive udtalelse i form af horingssvar
til VBA.

Endelig vil udvalget forholde sig til behovet for justeringer, hvis Konkurrence- og Forbrugerstyrel-
sens ventede vejledning om AB-systemets forhold til konkurrenceretlige regler mod forventning
skulle give anledning dertil.

B20. Ikrafttreeden af det nye AB-system

Som anfert finder de nye almindelige betingelser anvendelse, nar de er vedtaget af parterne med
henblik pa den konkrete opgave. Udvalget anbefaler imidlertid, at de forst tages i brug ved ind-
gaelse af aftaler den 1. januar 2019 og senere. Det skyldes behovet for implementering, der er en
omfattende proces. Implementering indebeerer ikke alene et opfelgende arbejde for AB-udvalget
som beskrevet i B19, men ogsa — og iser — at branchens organisationer og virksomheder setter sig
ind i de nye betingelser og fastlaegger deres ovrige aftaledokumenter, planlegning og arbejdstilret-
teleeggelse pa denne nye baggrund. Det er vigtigt, at alle implicerede parter i et konkret byggeri har
gennemfort denne implementering, inden samarbejdet ivaerksaettes pa det nye grundlag. Denne
implementeringsproces er meget omfattende, men udvalget skenner, at den vil kunne gennemfores
ilgbet af 2018.

Ved “indgaelse af aftaler” forstar udvalget som udgangspunkt, at de forste led i aftaleindgéelsen forst
gennemfores i 2019. Det gaelder ikke alene afgivelsen af det tilbud, der ved senere accept bliver en
del af aftalen, men ogsé udbuddet af opgaven. Udvalget har séledes forudsat at de nye betingelser
forst bringes i anvendelse ved udbud i 2019 samt ved tilbud i 2019 for sa vidt angar tilfeelde, hvor
aftaleindgaelsen ikke indledes med et udbud.

I forbindelse med store projekter indgar der ofte en reekke aftaler med radgivere og entreprengrer,
der alle medvirker ved gennemforelsen af opgaven. Det er normalt mest hensigtsmeessigt, at alle
aftaler i et sadant projekt, er indgéet pa grundlag af samme AB-system, dvs. i fremtiden AB 18, ABR
18 osv. Derfor ber de nye regler som udgangspunkt forst anvendes pa sadanne projekter, hvor de for-
ste aftaler i komplekset indgés i 2019. Og er et sadant kompleks af aftaler allerede pabegyndti 2018
under anvendelse af de gamle betingelser, bor de sidste aftaler i komplekset normalt ogsa indgas
under anvendelse af de gamle betingelser. I visse tilfeelde, hvor man ved, at kontraktindgaelsesperi-
oden vil straekke sig langt ud over arsskiftet 2018-19, og hvor de forste aftaler indgés i fjerde kvartal
af 2018, vil det dog efter udvalgets opfattelse ogsa vere acceptabelt, at man bruger f.eks. ABR 18 ved
indgaelse af de forste aftaler, der ofte vil vaere radgivningsaftaler.
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Kapitel C. AB 18

C1. Aftaletekst

Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirk-
somhed (AB 18)

A. Aftalegrundlaget

Anvendelse

§ 1. Almindelige betingelser er udarbejdet med henblik p4 aftaler om arbejder ogleverancer i bygge-
og anlegsvirksomhed, hvor bygherren ikke er forbruger. Betingelserne finder anvendelse, nér de er
vedtaget af aftalens parter.

Stk. 2. Fravigelse af betingelserne geelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives i aftalen, pa
hvilke punkter fravigelse skal ske.

Definitioner

§ 2. Ved leverancer forstds “bygherren” som keberen og “entreprengren” som salgeren. Ved unde-
rentrepriseforhold forstas “bygherren” som entrepreneren og “entreprengren” som underentrepre-
neren.

Stk. 2. Ved "arbejde” forstas ogsd entreprengrens levering af materialer mv., uanset om entrepreng-
ren som led i arbejdet skal indbygge dem eller alene gennemfore en leverance.

Stk. 3. Ved "arbejde” forstas ogsa projektering, som entrepreneren skal udfere, og ved “underentre-
prise” og "underentreprengrer” ogsé teknisk radgivning og radgivere antaget af entreprengren til at
bista med denne projektering.

Stk. 4. Ved “greenseflade” mellem arbejder forstis den del af et arbejde, der graenser op til et andet ar-
bejde og er atheengig af eller har betydning for dettes udformning, saledes at der er behov for indbyr-
des koordinering. Forholdet til eksisterende bygninger eller anlaeg kan ogsé udgere en graenseflade.

Stk. 5. Ved "bygherrens tilsyn” forstas dennes byggeledelse, fagtilsyn eller andre tilsynsforende, som
er serligt udpeget af bygherren. I bestemmelser, hvorefter “bygherren” kan eller skal foretage en
handling eller modtage en meddelelse, kan bygherren overlade dette til tilsynet eller anden repree-
sentant for bygherren.

Stk. 6. Ved “kvalitetssikring” forstés aktiviteter, som har til formal at forebygge mangler i et byggeri
og sikre, at en valgt kvalitet fastholdes under projektering og udferelse.
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Stk. 7. Ved “granskning af et projekt” forstas en sammenhaengende og systematisk gennemgang af et
projekt som led i kvalitetssikring med henblik pa at vurdere projektets evne til at opfylde kravene til
projektet samt at identificere relevante problemer.

Stk. 8. Belobsangivelser er uden moms, medmindre andet er angivet.

Stk. 9. Ved "arbejdsdage” forstas alle mandage til og med fredage, der ikke falder pa en helligdag, 1.
maj, grundlovsdag, juleaftensdag eller nytarsaftensdag.

Lovvalg
§ 3. Retsforholdet skal i det hele behandles efter dansk rets regler.

Bygherrens udbud
§ 4. Ved udbud forstéds bygherrens opfordring til at afgive tilbud.

Stk. 2. Der bydes pa grundlag af de oplysninger, som er indeholdt i udbudsmaterialet. Materialet skal
veere entydigt formuleret. Afheengigt af materialets detaljeringsgrad og kravene til entreprenerpro-
jektering skal det veere udformet séledes, at der er klarhed over ydelser og vilkar.

Stk. 3. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysning om, hvorvidt entrepreneren skal udfere projek-
tering, og i givet fald i hvilket omfang.

Stk. 4. Udbudsmaterialet skal indeholde en hovedtidsplan, der skal angive

a) start- og sluttidspunkt for arbejdet,

b) eventuelle afggrende tidsfrister for tidligere feerdiggerelse af enkelte dele af entreprengrens ar-
bejde (mellemfrister),

c) antallet af seedvanlige spilddage, som er indregnet i hovedtidsplanen pa grund af vejrlig,

d) eventuelle veesentlige rddighedsindskraenkninger pa byggepladsen, som entreprengren skal téle,
herunder koordinering med andre entrepriser, bygherreleverancer og ibrugtagning inden afle-
vering,

e) sluttidspunkt for kontraktindgaelse, entreprenerens udarbejdelse af arbejdsplan og bygherrens
udarbejdelse af detailtidsplan,

f) start- og sluttidspunkt for projektgennemgang, mobilisering, sikkerhedskoordinering og fargen-
nemgang, samt

g) start- og sluttidspunkt for maengdeverificering, ferdiggerelse af projektering, entreprenerprojek-
tering og projektoptimering, hvis disse aktiviteter er aftalt.

Stk. 5. Hvis entreprenegren foruden en samlet tilbudssum skal give tilbud pa enhedspriser, skal ud-
budsmaterialet angive, om enhedsprisen skal gives for en anslaet maengde, og tilbudslisten skal i
sd fald for hver post angive enhed og mangde, siledes at entrepreneren i sit tilbud tilfgjer pris pr.
enhed og den samlede sum for posten.
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Stk. 6. Udbudsmaterialet skal endvidere indeholde oplysning om andre forhold, der ma anses for at
veere af betydning for entreprenerens tilbud.

Stk. 7. Udbudsmaterialet kan indeholde oplysning om serlige forhold, der har vesentlig betydning
for, at bygherren kan tage byggeriet eller anlegget i brug.

Entreprenerens tilbud
§ 5. Hvis entreprenerens tilbud foruden en samlet tilbudssum indeholder tilbud péa enhedspriser, er
begge dele bindende for tilbudsgiveren.

Stk. 2. Tilbuddet omfatter kun ydelser, der er angivet som herende til entreprisen pa tegninger og
modeller, herunder digitale modeller, der er udleveret til entreprengren som grundlag for tilbudsaf-
givelsen, eller som er naevnt i de afsnit af arbejdsbeskrivelsen, der gelder for den pageldende entre-
prise. Tilbuddet indeholder ogsa alle nedvendige fagmeessige biydelser til arbejdets feerdiggarelse,
it.§ 12, stk. 2.

Stk. 3. Entreprengrens forbehold eller fravigelser fra udbudsbetingelserne skal fremga klart og sam-
let af tilbuddet.

Stk. 4. I det omfang entreprengren skal udfere vinterforanstaltninger i vinterperioden (1/11 - 31/3),
skal arstidsbestemte vinterforanstaltninger anses for indeholdt i tilbuddet, medmindre disse er fel-
les for flere entrepriser. Vejrligsbestemte vinterforanstaltninger betales derimod som ekstraarbejder.

Stk. 5. Vedstaelsesfristen for tilbud er 20 arbejdsdage fra tilbuddets datering. Hvis bygherrens ud-
bud er sendt til flere tilbudsgivere med frist for afgivelse af tilbud, regnes de 20 arbejdsdage fra den
tilbudsfrist, der er fastsat i udbuddet.

Stk. 6. Bygherren skal snarest muligt give meddelelse til de tilbudsgivere, hvis tilbud ikke antages.

Entrepriseaftalen
§ 6. Entrepriseaftale indgas ved skriftlig accept af det afgivne tilbud eller ved underskrivelse af en
entreprisekontrakt.

Stk. 2. Hovedtidsplanen med eventuelle aftalte zendringer benzevnes den aftalte hovedtidsplan.

Stk. 3. Folgende rangorden skal vere galdende ved indbyrdes modstrid mellem aftaledokumenter-
nes bestemmelser, medmindre andet folger af almindelige fortolkningsprincipper:

a) Entrepriseaftalen.

b) Brevveksling, medereferater og andet skriftligt materiale, der indeholder vedtagne endringer,
tilfojelser eller preeciseringer af udbuds- eller tilbudsmaterialet, og som er senere end tilbuddet.

c) Entreprengrens tilbud.

d) Brevveksling, modereferater og andet skriftligt materiale, der indeholder @endringer, tilfojelser el-
ler preeciseringer af udbudsmaterialet, og som er senere end udbuddet og tidligere end tilbuddet.
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e) Bygherrens udbudsmateriale.
f) AB18.

Overdragelse
§ 7. Parterne kan overdrage deres rettigheder i henhold til aftalen.

Stk. 2. Overdrager entrepreneren uforfaldne krav i henhold til aftalen, gar transporter, der star i
forbindelse med arbejdets udferelse, forud for andre transporter.

Stk. 3. En part kan ikke overfore sine forpligtelser til andre uden den anden parts samtykke.

Underentreprise

§ 8. I det omfang, det er saedvanligt eller naturligt, at arbejdet udferes i underentreprise, kan entre-
prengren overlade arbejdets udferelse, herunder projektering, til andre. Det kan dog aftales, at hele
eller bestemte dele af arbejdet skal udferes af entrepreneren selv eller en bestemt underentreprenor,
sdledes at det kraever bygherrens godkendelse, hvis entrepreneren ensker at overlade udferelsen til
andre.

Stk. 2. Bygherrens godkendelse efter stk. 1, 2. pkt., kan kun naegtes, hvis det er rimeligt begrun-
det i den udpegede underentrepreners forhold, herunder kvalifikationer, gkonomiske forhold eller
manglende dokumentation efter stk. 3, 3. pkt. P4 bygherrens anmodning skal entreprengren snarest
muligt sende bygherren oplysning om disse forhold. Bygherren skal give skriftlig meddelelse om
godkendelse eller afslag med begrundelse snarest muligt efter, at entrepreneren har givet oplysning
om udpegning af en underentreprener og om underentreprengrens forhold.

Stk. 3. Hvis entrepreneren inden arbejdets pabegyndelse har antaget en underentreprener til at
udfere arbejde, skal entreprengren oplyse bygherren om det, inden entreprengren pabegynder ar-
bejdet. Hvis entreprengren senere antager eller udskifter en underentreprener, skal entreprengren
oplyse bygherren om det, inden underentreprengren pabegynder sit arbejde. Pa bygherrens anmod-
ning skal entrepreneren snarest muligt fremsende dokumentation for, at der er indgaet en aftale
med en underentreprengr, og for at underentreprengren har anerkendt, at bestemmelserne i § 8
tillige geelder, nar en underentreprener overlader arbejdet til andre, og at bygherren kan gore direkte
mangelkrav geeldende mod underentrepreneren i overensstemmelse med stk. 4 og 5.

Stk. 4. Hvis det ma anses for godtgjort, at bygherren ikke eller kun med stor vanskelighed kan gen-
nemfore et krav vedrerende mangler mod entrepreneren, er bygherren berettiget til at gore kravet
geeldende direkte mod entreprenerens underentreprenerer og leveranderer, hvis deres ydelse har
samme mangel.

Stk. 5. Et direkte mangelkrav er undergivet de begreensninger, der folger af kontraktforholdene bade
mellem bygherren og entreprengren og mellem entrepreneren og underentreprengren og leveran-
deren, herunder ansvarsfraskrivelser og -begraensninger i begge kontraktforhold. Det er endvidere
undergivet bestemmelserne i kapitel ] om tvistelgsning. Bygherren giver afkald pa krav mod under-
entreprenerer og leveranderer pa erstatning uden for kontrakt i anledning af forhold, der er omfat-
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tet af et direkte mangelkrav. Hvis det direkte mangelkrav skyldes et forsaetligt eller groft uagtsomt
forhold hos underentreprengren eller leveranderen, finder 1. og 3. pkt. ikke anvendelse.

Stk. 6. Bestemmelserne i stk. 1-5 geelder tillige, ndr en underentreprener eller en leverander overla-
der arbejdets udferelse til andre.

B. Sikkerhedsstillelse og forsikring

Entreprenorens sikkerhedsstillelse

§ 9. Entrepreneren skal stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser over for bygherren senest
8 arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgéet, medmindre andet fremgar af udbudsmateria-
let. Hvis entreprisesummen er mindre end 1 mio. kr., skal entreprengren kun stille sikkerhed, hvis
bygherren har stillet krav om det i udbudsmaterialet. Sikkerheden skal stilles i form af betryggende
pengeinstitutgaranti, kautionsforsikring eller pa anden betryggende méde.

Stk. 2. Sikkerheden tjener til fyldestgorelse af alle krav, som bygherren har i anledning af aftalefor-
holdet, herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder og tilbagebetaling af for meget udbetalt
entreprisesum.

Stk. 3. Indtil aflevering har fundet sted, skal den stillede sikkerhed svare til 15 % af entreprisesum-
men uden moms. Herefter skal sikkerheden nedskrives til 10 %. Entreprisesummen efter 2. pkt. skal
opgoeres med tillaeg eller fradrag af alle mer- og mindrearbejder, i det omfang bygherren anmoder
om det i afleveringsprotokollen.

Stk. 4. For leverancer, som preesteres fuldt feerdige i rater, skal sikkerheden svare til 10 % af keobe-
summen uden moms.

Stk. 5. Sikkerheden nedskrives fra 10 % til 2 % 1 ér efter afleveringstidspunktet, medmindre bygher-
ren forinden skriftligt har fremsat reklamation over mangler. I sa fald nedskrives sikkerheden, nar
manglerne er athjulpet.

Stk. 6. Sikkerheden opherer 5 ar efter afleveringstidspunktet, medmindre bygherren forinden skrift-
ligt har fremsat reklamation over mangler. I s& fald opherer sikkerheden, nar manglerne er athjulpet.

Stk. 7. Det skal angives i udbudsmaterialet, hvis sikkerhedsstillelsen skal ophere ved aflevering af
selvsteendige entrepriser, hvor der ikke kan forekomme mangler efter afleveringen.

Stk. 8. Hvis entrepreneren haever entrepriseaftalen, opherer entreprengrens sikkerhedsstillelse 3
maneder efter, at aftalen er ophavet, medmindre der forinden er indledt tvistelpsning efter kapitel
J om ophaevelsens berettigelse.

Stk. 9. Hvis arbejder er udskudt til senere aflevering, jf. § 45, stk. 1, sker nedskrivningen efter stk. 3,
5 og 6, for sa vidt angér de udskudte arbejder, efter at de er afleveret.
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Stk. 10. Hvis aflevering sker i etaper, jf. § 45, stk. 4, sker nedskrivningen efter stk. 3 og 5-7 forholds-
meessigt efter omfanget af den afleverede etape.

Stk. 11. Hvis bygherren ensker udbetaling af den stillede sikkerhed, skal det skriftligt og samtidigt
meddeles til entreprenegren og garanten med neje angivelse af arten og omfanget af den péstdede
misligholdelse og storrelsen af det kreevede belgb. Det kraevede belgb skal udbetales til bygherren
inden 10 arbejdsdage, fra meddelelsen er kommet frem, medmindre entrepreneren forinden over
for Voldgiftsnaevnet har anmodet om beslutning om stillet sikkerhed specielt med henblik pa, om
udbetalingskravet er berettiget, jf. § 67. Hvis entreprengren er erkleeret konkurs, kan anmodning om
beslutning vedrerende sikkerhed tillige fremseettes af garanten, der da bliver part i sagen.

Stk. 12. Hvis parterne er uenige om nedskrivning eller opher af sikkerheden, kan hver part - og i
tilfeelde af entreprenerens konkurs tillige garanten — anmode om beslutning om stillet sikkerhed,
it. § 67.

Stk. 13. Hvis det forhold, der begrunder et krav efter stk. 11 eller 12, allerede er genstand for tvist
mellem parterne under en verserende sag efter § 68 eller § 69, traeder indbringelse af kravet under
den verserende sag i stedet for anmodning om beslutning om stillet sikkerhed.

Stk. 14. Entrepreneren skal sikre, at garanten har accepteret, at alle tvister om sikkerhedsstillelsen
afgores efter reglerne i kapitel J, bortset fra § 64.

Bygherrens sikkerhedsstillelse

§ 10. Bygherren skal stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser over for entrepreneren senest
8 arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgaet, medmindre bygherren er en offentlig bygherre
eller en almen boligorganisation. Sikkerheden skal stilles i form af betryggende pengeinstitutgaran-
ti, kautionsforsikring eller p4 anden betryggende made.

Stk. 2. Sikkerheden tjener til fyldestgorelse af alle krav, som entreprengren har i anledning af aftale-
forholdet, herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder.

Stk. 3. Sikkerheden skal svare til 3 maneders gennemsnitsbetaling - dog mindst 10 % — af entreprise-
summen uden moms. Hvis aftalen udvides med ekstraarbejder i henhold til § 23, kan entreprengren
kreeve sikkerheden forgget, hvis vederlaget for samtlige ubetalte ekstraarbejder overstiger en halv
maneds gennemsnitsbetaling af entreprisesummen. Bygherren kan kreeve sikkerheden nedsat, hvis
sikkerheden overstiger den ubetalte del af entreprisesummen og ekstraarbejderne.

Stk. 4. Sikkerheden opherer, nér entrepreneren har sendt slutopgerelsen og ikke har nogen ufyl-
destgjorte krav.

Stk. 5. Hvis entrepreneren gnsker udbetaling af den stillede sikkerhed, skal det skriftligt og sam-
tidigt meddeles til bygherren og garanten med angivelse af storrelsen af det kraevede belgb. Det
kraevede belob skal udbetales til entrepreneren inden 10 arbejdsdage, fra meddelelsen er kommet
frem, medmindre bygherren forinden over for Voldgiftsnaevnet har anmodet om beslutning om
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stillet sikkerhed specielt med henblik pa, om udbetalingskravet er berettiget, jf. § 67. Hvis bygher-
ren er erkleret konkurs, kan anmodning om beslutning vedrerende sikkerhed tillige fremszettes af
garanten, der da bliver part i sagen.

Stk. 6. Hvis parterne er uenige om opher af sikkerheden, kan hver part - og i tilfeelde af bygherrens
konkurs tillige garanten — anmode om beslutning om stillet sikkerhed, jf. § 67.

Stk. 7. Hvis det forhold, der begrunder et krav efter stk. 5 eller 6, allerede er genstand for tvist mel-
lem parterne under en verserende sag efter § 68 eller § 69, treeder indbringelse af kravet under den
verserende sag i stedet for anmodning om beslutning om stillet sikkerhed.

Stk. 8. Bygherren skal sikre, at garanten har accepteret, at alle tvister om sikkerhedsstillelsen afgores
efter reglerne i kapitel J, bortset fra § 64.

Forsikring

§ 11. Bygherren skal tegne og betale seedvanlig brand- og stormskadeforsikring fra arbejdets pabe-
gyndelse, indtil mangler, der er pavist ved afleveringen, er afhjulpet. Entreprenegren og eventuelle
underentreprengrer skal medtages som sikrede pa forsikringspolicen. Forsikringen skal omfatte
samtlige entreprenerers arbejder pa den bygning eller det anleg, entrepriseaftalen vedrerer. Ved
om- eller tilbygning skal forsikringen daekke skade pa dette arbejde og pa den bygning eller det
anleg, der er genstand for om- eller tilbygning. Selvrisiko pahviler bygherren.

Stk. 2. En offentlig bygherre kan kreeve sig stillet som selvforsikrer.

Stk. 3. Entrepreneren og eventuelle underentreprenerer skal have saedvanlig erhvervs- og produk-
tansvarsforsikring.

Stk. 4. Parterne skal pa anmodning dokumentere, at forsikringerne er i kraft.

C. Udforelse af entreprisen

Entreprenorens ydelse

§ 12. Arbejdet skal udferes i overensstemmelse med aftalen, fagmaessigt korrekt og i overensstem-
melse med bygherrens anvisninger. Materialer skal - for s vidt disses beskaffenhed ikke er anfert
- veere af seedvanlig god kvalitet. Entrepreneren skal kvalitetssikre sine ydelser.

Stk. 2. Entrepreneren skal levere alle materialer og preestere alle nodvendige biydelser til feerdiggo-
relse af arbejdet.

Stk. 3. Entreprengren skal skriftligt oplyse bygherren om anvendelse af metoder og materialer, der
ikke er gennempreovede, herunder om eventuelle risici derved, medmindre anvendelsen er foreskre-
vet af bygherren.
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Stk. 4. Materialer og andre leverancer, som er bestemt til indfejelse i arbejdet, skal leveres af en-
treprengren uden ejendomsforbehold. Nar de pageldende genstande er leveret pa byggepladsen,
tilherer de bygherren.

Stk. 5. Materialer og andre leverancer til arbejdet skal vaere leveret med 5 ars leveranderansvar for
mangler ved leverancen. Ansvarsperioden regnes fra afleveringen af arbejdet og begrenses saledes,
at leveranderens ansvar opherer senest 6 dr efter levering til lager eller videresalg. Leveranderen skal
endvidere have anerkendt, at bygherren kan gere mangelkrav geeldende direkte mod leveranderen
efter § 8, stk. 4 og 5.

Stk. 6. Entreprengren kan undlade at opfylde bestemmelsen i stk. 5, hvis dette vil medfere betydelig
merudgift for denne eller vesentlig forsinkelse af arbejdet, eller det ved mindre omfattende leveran-
cer vil veere besveerligt at kontrollere overholdelsen af bestemmelsen. Bygherren skal ved veesentlige
leverancer have meddelelse om undladelsen snarest muligt efter, at tilbud fra leveranderen er ind-
hentet.

Stk. 7. Entrepreneren skal lebende foretage oprydning og remning og omgéende fjerne kasserede
materialer fra byggepladsen.

Arbejds- og detailtidsplan

§ 13. Entrepreneren skal inden for den frist, der er angivet i den aftalte hovedtidsplan, udarbejde
en arbejdsplan, der overholder fristerne i den aftalte hovedtidsplan. Arbejdsplanen skal angive raek-
kefolgen for de enkelte dele af entreprenerens arbejde og tage hgjde for parternes forpligtelser efter
arbejdsmiljoreglerne.

Stk. 2. Hvis bygherren har antaget flere entreprenorer, skal bygherren i samarbejde med disse ud-
arbejde en samlet arbejdsplan (detailtidsplan), inden arbejderne pabegyndes. Detailtidsplanen skal
angive reekkefolgen for de enkelte dele af arbejderne.

Stk. 3. Indsigelse mod detailtidsplanen skal skriftligt meddeles bygherren inden 5 arbejdsdage efter
modtagelsen.

Stk. 4. Medvirker en entreprengr ikke i fornodent omfang efter stk. 1-2, kan bygherren fastleegge den
pageeldendes arbejdsplan i nedvendigt omfang og lade den indga i detailtidsplanen.

Opdatering af arbejds- og tidsplaner

§ 14. Overholdelsen af arbejds- og tidsplaner skal lobende vurderes. Hvis det forventes, at planerne
ikke vil blive overholdst, skal de opdateres med angivelse af, i hvilket omfang der kraeves eller accep-
teres fristforleengelse, og om forsinkelsen angér en dagbodsbelagt frist.

Stk. 2. Medvirker en entreprener ikke i fornedent omfang ved opdatering af planerne, kan bygherren
opdatere den pagaldendes arbejdsplan i nedvendigt omfang og lade den indgé i detailtidsplanen.
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Afsatning og byggeplads
§ 15. Bygherren afsetter de bestemmende hovedlinjer og hejder (koter), mens al gvrig afseetning
foretages af entreprenoren.

Stk. 2. Ved byggearbejder sorger bygherren i nedvendigt omfang for etablering af stikledninger for
afleb, el, gas, vand og varme frem til byggepladsen.

Stk. 3. Bygherren betaler ngdvendige tilslutningsbidrag og atholder eventuelle afgifter og gebyrer
som felge af, at skure, containere, stillads mv. efter aftale ikke skal placeres pa byggepladsen.

Digitale bygningsmodeller mv.

§ 16. Hvis der skal bruges digitale bygningsmodeller ved et bygge- og anlagsarbejde, skal det i ud-
budsmaterialet fastsattes, til hvad og i hvilket omfang modeller skal bruges, herunder om de skal
bruges til planleegning og projektering samt under udferelsen, og om der ved byggeriets afslutning
skal leveres en digital som udfert-model til brug for senere drift og ombygning. Der skal endvidere
treeffes bestemmelse om, hvilket projektmateriale der skal tilleegges forrang i tilfeelde af uoverens-
stemmelse med andet projektmateriale.

Stk. 2. Den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed for andre, skal samtidig anvise, til hvad
og i hvilket omfang modellen ma bruges, herunder til projektering, meengdeberegning, kollisions-
test og udferelse. Den pageeldende skal samtidig oplyse, om der pé det pagaldende stade geelder en
fravigelse af den generelle bestemmelse om forrang, jf. stk. 1, sidste pkt.

Stk. 3. I det omfang andre i samarbejdet om en digital bygningsmodel, herunder en samlet digital
bygningsmodel, skal levere input til den, skal den, der stiller en model til radighed, anvise, hvilket
input der skal leveres, i hvilken form og dataformat samt hvornar. Bygherren skal ved aftale med de
pégeeldende sikre, at de er forpligtet til at folge disse anvisninger. Dette geelder ogsa, hvis entrepre-
noren ved byggeriets afslutning skal levere input til en digital som udfert-model.

Stk. 4. Data skal leveres og indleses i abne dataformater. Den, der leverer eller indleeser data, skal
oplyse, hvilket software dataformaterne er fremstillet med.

Stk. 5. Den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed, baerer risikoen for fejl i den digitale
model, eget input og graenseflader til andres projektering i modellen, men ikke for fejl ved andres
brug af modellen, i andres input eller i den standard software, som bruges til udarbejdelse af mo-
dellen.

Stk. 6. Bestemmelserne i stk. 1-5 om digitale bygningsmodeller finder tilsvarende anvendelse pa
andre digitale data med de fravigelser, der folger af forholdets natur.

Entreprenorprojektering

§ 17. Entrepreneren skal kun projektere, hvis dette er aftalt (delt radgivning). I det omfang entre-
prenerens arbejde i aftalen er beskrevet ved angivelse af funktionskrav, skal entrepreneren udfere
den nedvendige projektering herfor. Entreprenerens fremszettelse af forslag, som bygherren imple-
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menterer, indeberer ikke, at entreprengren pétager sig projekteringen eller har risiko eller ansvar
for forslaget.

Stk. 2. Hvis entrepreneren skal projektere, skal bygherren udpege en projekteringsleder. Projekte-
ringslederen repraesenterer bygherren over for entreprengren med hensyn til projekteringens til-
rettelaeggelse og udforelse. Projekteringslederen kan give og modtage meddelelser vedrerende pro-
jekteringen samt give anvisninger med hensyn til tilretteleeggelsen af de forskellige entreprenerers
projektering i deres indbyrdes forhold.

Stk. 3. Entreprengren skal projektere i overensstemmelse med aftalen, god projekteringsskik og byg-
herrens anvisninger. Entreprenerens projekt skal indeholde oplysninger om projektets forbindelse
med det ovrige projekt i de i aftalen fastlagte greenseflader. Koordinering af det samlede projekt,
herunder fastleeggelse af grenseflader, pahviler bygherren, jf. stk. 2. Entreprengren skal deltage i
tveerfaglig granskning af det samlede projekt, idet hver part gransker eget projekt og dettes greense-
flader til andres projekt.

Stk. 4. Hvis entreprengrens projekt indebaerer anvendelse af metoder og materialer, der ikke er gen-
nemprovede, skal entreprengren skriftligt oplyse bygherren om det og om eventuelle risici derved.

Stk. 5. Hvis parterne aftaler, at projekteringen skal opdeles i faser, skal de sette frist for levering af de
enkelte faser, og bestemmelserne i stk. 6-8 gaelder da tillige hver fase.

Stk. 6. Entrepreneren skal foretage kvalitetssikring, herunder eventuelt granskning af sit projekt, jf.
§ 21, stk. 1.

Stk. 7. Entreprengren skal give bygherren skriftlig meddelelse om feerdiggerelse af projektet (feer-
digmelding) med henblik pa bygherrens godkendelse. Resultatet af entreprengrens kvalitetssikring
skal vedlaegges meddelelsen.

Stk. 8. Bygherren skal snarest muligt efter feerdigmeldingen skriftligt meddele entrepreneren, om
bygherren er enig i, at projektet er leveret, og om bygherren kan godkende det som grundlag for
entreprenerens videre arbejde. I meddelelsen skal bygherren angive eventuelle mangler ved det le-
verede eller forbehold for godkendelsen.

Projektmangler
§ 18. Entrepreneren har pligt og ret til at afhjeelpe mangler ved sin projektering, der pavises ved
leveringen af de enkelte faser efter § 17 eller senere.

Stk. 2. Bygherren skal skriftligt fastsaette en frist til athjeelpning af péviste mangler. Fristens leengde
fastseettes under hensyntagen til manglernes art og omfang samt forholdene i gvrigt. Entreprengren
skal give bygherren skriftlig meddelelse, ndr manglerne er athjulpet.
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Stk. 3. Hvis bygherren efter udlebet af fristen i stk. 2 — eller efter at entrepreneren har meddelt, at
afthjeelpning har fundet sted - finder, at manglerne ikke er afhjulpet, skal bygherren inden 10 ar-
bejdsdage skriftligt meddele entrepreneren, hvilke mangler der stadig paberabes.

Stk. 4. Bygherren har herefter ret til at lade de paberabte mangler udbedre for entreprenerens reg-
ning (udbedringsgodtgerelse) eller til afslag i entreprisesummen, jf. § 52.

Projektgennemgang

§ 19. Inden udferelsen af bygge- og anlegsarbejdet pabegyndes, skal bygherren sammen med rad-
giver og entreprener gennemga det aftalte projekt og eventuelle projektbidrag og forslag til materi-
alevalg fra entreprenerer og leveranderer. Der skal endvidere gennemfores projektgennemgang ved
senere eendringer i projektet, hvis bygherren eller entrepreneren vurderer, at der er behov for det.

Stk. 2. Projektgennemgangen sker med henblik p4 at opna en feelles forstaelse af projektet, herunder
af greenseflader og tidsfolge mellem de enkelte dele af projektet, og pa at give entrepreneren mulig-
hed for at praege byggeprocessen ved at papege uhensigtsmessigheder i projektet. Den sker endvide-
re med henblik p4 at afdeekke risici og forberede handtering heraf samt pa at afdaekke uklarheder og
utilstraekkeligheder i projektet. Ved projektgennemgangen skal parterne udpege naermere bestemte
arbejder eller materialer, der skal fores tilsyn med efter § 21, stk. 4.

Stk. 3. Bygherren skal forestd projektgennemgangen. Alle parter skal medvirke loyalt ved projekt-
gennemgangen.

Stk. 4. Bygherren skal inddrage bygherrerddgiver, projekteringsleder, byggeleder, sikkerhedskoordi-
nator og andre rddgivere, der deltager i projekterings- og udferelsesfasen. Bygherren skal sikre, at
radgiveren inddrager underradgivere, der har bidraget til projekteringen. Entrepreneren skal ind-
drage valgte underentreprenerer og leveranderer, der skal udfere entreprisen, eller som har bidraget
eller skal bidrage til projekteringen.

Stk. 5. Bygherren, radgiveren og entrepreneren skal snarest muligt give meddelelse til hinanden om
uhensigtsmaessigheder, uklarheder og utilstraekkeligheder, som de afdaekker. Det samme gaelder fejl
ved projektet, som de bliver opmerksomme pa.

Stk. 6. Bygherren skal snarest muligt udarbejde en redegorelse for projektgennemgangen med en
beskrivelse af, hvad der har varet behandlet, og hvor megen tid, der er brugt pa de enkelte dele af
projektet. Redegorelsen skal endvidere indeholde en beskrivelse af forhold omfattet af stk. 5 med
angivelse af de foranstaltninger, der skal treeftes til at atbede dem. Bemeerkninger til redegorelsen
skal snarest muligt sendes til bygherren.

Stk. 7. De projekterende skal snarest muligt udfere nedvendig opretning af deres projekt i overens-
stemmelse med redegorelsen.

Stk. 8. Entrepreneren og bygherren skal snarest muligt give den anden part skriftlig meddelelse om
sine eventuelle krav om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som folge af de
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foranstaltninger til atbedning, der fremgar af redegerelsen. Bestemmelserne i § 25, stk. 3-5, finder
tilsvarende anvendelse.

Forhold til myndigheder
§ 20. Bygherren sorger for nedvendig godkendelse af projektet og atholder udgifterne herved. Dette
geelder tillige den del af projekteringen, der udferes af entreprenoren.

Stk. 2. Entreprenoren sorger for anmeldelser, anseger om tilladelser, rekvirerer syn og fremskafter
attester, der vedrarer selve arbejdets udferelse, og atholder udgiften herved. Dispensationer kan kun
soges efter aftale med bygherren.

Kvalitetssikring, tilsyn og kassation

§ 21. Bygherren kan i udbudsmaterialet fastsaette bestemmelser om entreprenerens kvalitetssikring
af arbejdet, herunder eventuel projektering, samt om arten og omfanget af prever, og om den doku-
mentation for arbejdets udferelse, for anvendte materialers oprindelse og egenskaber og for udferte
prover, som entreprengren skal afgive. Bestemmelser herom kan indga i en udbudskontrolplan.

Stk. 2. Bygherren kan under arbejdets udferelse og ved afleveringen forlange yderligere prover. Ogsa
i sédanne tilfeelde skal entreprengren stille forngdent mandskab til disposition ved prevernes udtag-
ning og undersogelse. Hvis de yderligere prover viser kontraktmeessig ydelse, skal bygherren betale
herfor som ekstraarbejde. I modsat fald skal entrepreneren betale bygherrens udgifter.

Stk. 3. Entreprengren skal give bygherren adgang til de arbejdspladser og produktionssteder, hvor
arbejdet udferes. Bygherren kan endvidere kraeve de oplysninger, der er nedvendige for at bedem-
me ydelsen.

Stk. 4. Entrepreneren og bygherren indkalder til tilsynsgennemgang af naermere bestemte arbejder
eller materialer, der er udpeget efter aftale ved projektgennemgangen, med henblik pa en vurdering
af, om de pagezldende ydelser i henseende til naermere angivne egenskaber er kontraktmaessige eller
ma kasseres som ikke kontraktmaessige. Entrepreneren og bygherren kan herudover ved behov an-
mode om tilsynsgennemgang efter 1. pkt.

Stk. 5. Entreprengren skal inden tilsynsgennemgangen efter stk. 4 have foretaget og p4 anmodning
dokumenteret aftalt kvalitetssikring. Ved tilsynsgennemgangen udferdiges en tilsynsprotokol, hvori
de gennemgaede egenskaber ved arbejderne eller materialerne anfores med oplysning om godken-
delse eller kassation.

Stk. 6. Bygherren forer tilsyn under arbejdets gang og kan kassere ikke kontraktmaessige arbejder
eller materialer. Denne kassation skal ske sa hurtigt som muligt.

Stk. 7. Tilsyn fra bygherrens side fritager ikke entreprengren for selv at fore kontrol.

Bygherrens anvisninger om arbejdets udferelse
§ 22. Bygherren kan give anvisninger om udferelse af arbejdet.
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Stk. 2. Entrepreneren skal indhente bygherrens afgerelse, hvis aftalen og dennes grundlag ikke yder
tilstreekkelig vejledning til udferelse af arbejdet.

Stk. 3. Finder entrepreneren, at bygherrens anvisninger om arbejdets udferelse efter stk. 1 og 2 inde-
beerer en aendring af arbejdet efter § 23, skal entrepreneren snarest muligt meddele bygherren dette.

Zndringer i arbejdet

§ 23. Bygherren kan forlange eendring i arbejdet, nar @ndringen har naturlig sammenheeng med
de aftalte ydelser. En eendring kan ga ud p4, at entrepreneren skal yde noget i tilleeg til eller i stedet
for det oprindelig aftalte, at ydelsens karakter, kvalitet, art eller udferelse skal eendres, eller at aftalte
ydelser skal udga.

Stk. 2. Entrepreneren har ret til at udfere en forlangt @endring, medmindre bygherren paviser seer-
lige grunde til at lade andre udfere arbejdet, herunder at entreprenerens gkonomiske krav for ud-
forelsen ikke er rimeligt.

Stk. 3. Bygherrens krav om en andring skal fremsaettes skriftligt eller pa et byggemede og skal be-
skrive eendringen naermere.

Merbetaling og besparelse

§ 24. Hvis en @ndring angér et arbejde, der gelder enhedspris for, skal entreprisesummen reguleres
op eller ned i overensstemmelse hermed, medmindre der treftes anden aftale, jf. § 25, stk. 4. Regu-
lering efter enhedspris skal kun ske inden for +/-100 % af den enkelte post i tilbudslisten. Endvidere
skal regulering efter enhedspris for merarbejde kun ske med indtil +20 % af entreprisesummen,
beregnet ved at tlle alle merarbejder sammen, og for mindrearbejder med indtil -10 % af entrepri-
sesummen, beregnet ved at telle alle mindrearbejder sammen. Hvis et arbejde samtidig udskiftes
med et andet arbejde, indgar kun forskellen mellem de to arbejders pris i beregningen af summen
af enten mer- eller mindrearbejder.

Stk. 2. Ved enhedsprissat merarbejde, som overstiger variationsgreenserne i stk. 1, sker regulering
ogsa efter enhedspris, medmindre det godtgeres, at forudsetningerne for enhedsprisen ikke er til
stede.

Stk. 3. Bortset fra tilfeelde, hvor der efter stk. 1 og 2 sker regulering efter enhedspris, udferes an-
dringsarbejde som regningsarbejde, medmindre der treeffes anden aftale efter § 25, stk. 4.

Stk. 4. Ved udforelse af et eendringsarbejde i regning skal regningen opgeres med naermere specifi-
kation af arbejdstimer, materialer og materiel.

Stk. 5. Ved formindskelse af arbejdets omfang skal entrepreneren godskrive bygherren de udgifter,
som spares eller burde have veeret sparet, dog hejst det belob, arbejdet er opgjort til i entrepriseafta-
len. Vedrerer formindskelsen et arbejde, der gaelder enhedspris for, jf. stk. 1, skal dette kun ske i det
omfang, mindrearbejdet medforer, at entreprisesummen formindskes med mere end 10 %.
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Pris, tid og sikkerhed efter en @ndring

§ 25. Parternes eventuelle krav om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som
folge af en @endring i arbejdet eller i forudsaetninger for dets udferelse skal snarest muligt fremszettes
skriftligt eller pa et byggemode. Det samme geelder en parts krav om forandringer i aftalen som folge
af et godkendt forslag fra entrepreneren eller en anvisning fra bygherren efter § 22 eller § 26, som
parten anser for en andring i arbejdet, selv om forslaget eller anvisningen ikke angiver at indebaere
en @ndring.

Stk. 2. Efter foresporgsel fra en part skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om den-
ne anser et neermere bestemt arbejde for en @ndring, der medferer krav om forandringer i aftalen
med hensyn til pris, tid og sikkerhed. Entreprengren er ikke forpligtet til at igangszatte arbejdet, for
bygherren har svaret.

Stk. 3. Hvis en part har fremsat krav efter stk. 1 om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid eller
sikkerhed, skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om kravet accepteres, og hvis ikke,
skal denne begrunde dette.

Stk. 4. Parterne skal snarest indgé skriftlig tilleegsaftale om en aendring efter § 23 og om deraf fol-
gende forandringer i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed. Forhandlinger herom mé ikke
forsinke arbejdets udferelse.

Stk. 5. Bygherren skal labende registrere forlangte eendringer efter § 23, krav efter stk. 1, anmodnin-
ger og meddelelser efter stk. 2, § 22, stk. 3, og § 26, stk. 1 og 2. Finder entrepreneren, at der er fejl i
bygherrens registrering, skal entrepreneren snarest muligt meddele bygherren dette.

Hindringer
§ 26. Hvis entreprengren finder, at arbejdet ikke kan udferes i overensstemmelse med den indgéede
aftale, skal entrepreneren snarest muligt meddele bygherren dette og folge dennes anvisninger.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 gelder tillige, hvis entrepreneren finder, at der opstar forhold, som
hindrer eller vanskeligger arbejdet eller gor det nzrliggende, at bygherren paferes ulempe eller tab,
herunder padrager sig ansvar over for tredjemand. Hvis der ikke er tid til at indhente bygherrens
anvisninger, skal entreprengren — mod betaling og forneden forleengelse af tidsfrister — bedst muligt
treeffe foranstaltninger for at undgd, at bygherren lider tab, og snarest muligt meddele bygherren
dette.

Stk. 3. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysninger om foretagne undersegelser vedrerende
grundvands- og jordbundsforhold, forurening, ledninger, kabler, farlige stoffer og materialer samt
andre hindringer. I det omfang udbudsmaterialet ikke indeholder fyldestgerende oplysninger om
hindringerne, skal foranstaltningerne herimod og ulemperne herved betales som ekstraarbejder.

Stk. 4. Hvis der trods gennemforelse af forundersogelser som neevnt i stk. 3, der er rimelige eller
seedvanlige under hensyntagen til grundens karakter, beliggenhed og tidligere anvendelse, viser sig
uforudsete forhold, som medferer offentlige pabud eller forbud, der medferer, at arbejdets videre-
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forelse hindres eller bliver urimelig byrdefuld for bygherren, kan denne afbestille entreprisen. Ved
afbestilling skal bygherren betale entrepreneren erstatning for det tab, entreprengren lider ved afbe-
stillingen, bortset fra den fortjeneste, entreprengren mister ved ikke at fuldfere arbejdet.

Risikoens overgang

§ 27. Entrepreneren baerer indtil afleveringen risikoen for skade pa eller bortkomst af arbejde og
materialer. Det samme geelder materialer, som bygherren har leveret, nar disse er kommet i entre-
prengrens besiddelse.

Stk. 2. Entrepreneren beerer dog ikke risikoen for skade eller bortkomst som felge af bygherrens
forhold. Det samme gelder for felger af udefra kommende ekstraordinzre begivenheder, som
entrepreneren ikke har indflydelse pa (force majeure), herunder krig, oprer, terrorhandlinger og
usaedvanlige naturbegivenheder.

Stk. 3. Skader, som entreprengrer forvolder pa hinandens arbejde, materialer og materiel, er byg-
herren uvedkommende.

Stk. 4. Entrepreneren skal vedligeholde det udferte arbejde indtil afleveringen.

Stk. 5. For arbejder eller dele af disse, der tages i brug for afleveringen, gaelder reglerne i stk. 1-4
indtil ibrugtagningen. Ved ibrugtagning kan bygherren gennemfore en registrering efter reglerne i
§ 63, stk. 2-4.

Stk. 6. For byggearbejder og anleegsarbejder i tilslutning hertil, der udferes i lokaliteter, der er i brug
under udferelsen, gaelder reglerne i stk. 1-4 om entreprenerens risiko for skade kun skade forarsaget
af anden entreprener, uden at det er en folge af bygherrens forhold. Nér arbejderne er feerdiggjort,
og entreprengren har forladt lokaliteten, anses arbejderne for taget i brug, jf. stk. 5.

Stk. 7. For materialer og andet losere, der leveres til bygherren eller entrepreneren af en leverander,
der ikke skal udfere nogen form for montage, forarbejdning, tilvirkning eller anden arbejdsydelse
pa byggepladsen, galder reglerne i stk. 1-4, indtil materialerne og lgseret er kommet i bygherrens
henholdsvis entreprengrens besiddelse.

Bygherrens tilsyn

§ 28. Bygherren skal udpege et tilsyn, der repraesenterer bygherren over for entreprensren med
hensyn til arbejdets tilrettelaeggelse og udferelse. Tilsynet kan give og modtage meddelelser vedre-
rende arbejdet, godkende eller kassere materialer eller arbejder, samt give anvisninger med hensyn
til tilretteleeggelsen af de forskellige entreprenorers arbejde i deres indbyrdes forhold.

Stk. 2. Byggeledelsen er legitimeret til pa bygherrens vegne at forlange eller indga aftale om endring
i arbejdet samt om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som felge deraf med en
merbetaling pa hejst 50.000 kr. for hver aendring og en fristforlaengelse pa hejst 5 arbejdsdage for hver
endring. Hvis bygherren ikke har udpeget en byggeledelse, er fagtilsynet legitimeret i ssamme omfang.
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Stk. 3. Tilsynet skal veere til stede pa byggepladsen eller skal kunne tilkaldes.

Entreprengrens reprasentant

§ 29. Entrepreneren skal udpege en person, der reprasenterer entreprengren over for bygherren og
tilsynet med hensyn til arbejdets tilretteleggelse og udferelse, og som kan give og modtage medde-
lelser herom.

Stk. 2. Entreprengrens repreesentant skal vere til stede pa byggepladsen eller skal kunne tilkaldes.

Projekteringsmeder
§ 30. Bygherren skal indkalde til projekteringsmeder med entreprengren, hvis entreprengren skal
udfere projektering.

Byggemoder
§ 31. Bygherren skal indkalde til byggemoder med entreprengren.

Stk. 2. P& hvert byggemeode skal parterne

a) gennemga og opdatere forhold omfattet af § 25, stk. 5,

b) gennemgé opdateringer af arbejds- og tidsplaner, jf. § 14, og

¢) registrere antallet af dage, hvor arbejdet helt eller delvist har ligget stille (spilddage), samt deres
arsag, og om de er indeholdt i spilddage indregnet i tidsplanerne. Spilddage, der er indregnet for
en periode, men som ikke modsvarer faktiske spilddage i perioden (ubrugte spilddage), overfores
ikke til senere perioder.

Stk. 3. Andringer i byggeledelsens eller fagtilsynets fuldmagt, jf. § 28, skal meddeles pa det forst-
kommende byggemeade. Det samme geelder eventuel fuldmagt for entreprengrens repreesentant.

Fzlles regler om projekterings- og byggemoder
§ 32. Parterne skal selv eller ved en repraesentant deltage i moderne.

Stk. 2. Bygherren leder moderne og udarbejder medereferater, der snarest muligt sendes til entre-
prengren. Entreprenoren har ret til at fa indfert indsigelser og krav i referatet. Bemeaerkninger til
referatet skal snarest muligt sendes til bygherren og skal gengives i referatet for det folgende mode.

Stk. 3. Parterne kan pd mederne med bindende virkning give og modtage meddelelser. Meddelelser
skal gengives i referatet.

Samarbejds- og loyalitetspligt
§ 33. Parterne skal i gvrigt samarbejde loyalt, saledes at fejl, forsinkelser og fordyrelser undgas. Det
samme geelder for entrepreneren i forhold til andre entreprengrer og tilsynet.
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D. Betaling

Pris og indeksregulering
§ 34. Entreprisesummen er fast pris for den del af arbejdet, der udferes inden 12 maneder fra til-
budsdagen (fastprisperioden).

Stk. 2. For den del af arbejdet, der udferes efter 12 méaneder fra tilbudsdagen, reguleres prisen efter
det bygge- eller anleegsomkostningsindeks, der er aftalt, eller som - i mangel af aftale - ma anses
for relevant for arbejdet. Indeksreguleringen opgeres efter eendringen i indekset fra 6 maneder efter
tilbudsdagen til udferelsestidspunktet, der anses for at veere midten af den periode, hvori de beror-
te arbejder er udfert, idet indekset pa de navnte tidspunkter om nedvendigt beregnes ved lineaer
interpolation.

Stk. 3. Reguleringen skal ske i forbindelse med betalingen for den del af arbejdet, der berores af
reguleringen, og pa grundlag af en dokumenteret opgerelse fra entreprengren.

Ekstraordinere reguleringer

§ 35. Prisen reguleres, hvis et statsligt indgreb, der er gennemfort efter tilbuddets afgivelse, har fort
til veesentlig mer- eller mindreudgift og ikke er deekket af anden regulering. Reguleringen sker i
henhold til meddelelse fra en statslig styrelse.

Stk. 2. Der ydes endvidere entrepreneren godtgerelse for ekstraordineer prisstigning pa materiale,
som i feerdig form eller pd seedvanlig made indgar i arbejdet, eller pa breendstof, der direkte benyttes
til arbejdet, medmindre den godtgeres efter stk. 1.

Stk. 3. Prisstigningen efter stk. 2 skal

a) veere indtradt efter tilbudsdagen, og inden aftalt indeksregulering er tradt i kraft,
b) veere generelt forekommende, og
c) fremga af officielt prismateriale eller kunne dokumenteres pa anden méde.

Stk. 4. Godtgorelse efter stk. 2 omfatter den prisstigning, der overstiger 10 % af prisen pa det pa-
galdende materiale eller braendstof pé tilbudsdagen. Til denne procentsats laegges 0,5 procentpoint
for hver hele maned, der er forlobet mellem tilbudsdagen og indkebstidspunktet. Prisstigning, der
indtreeder efter det tidspunkt, hvor materialet eller breendstoffet er indkebt, kan ikke medregnes.

Stk. 5. Det er en betingelse for at kunne opna godtgerelse efter stk. 2, at summen af de beregnede
reguleringsbelob udger mindst 0,5 % af entreprisesummen.

Stk. 6. Hvis entrepreneren skal yde sin underentreprener godtgerelse efter reglerne i stk. 2-5, skal
tilsvarende godtgerelse ydes entreprengren af bygherren, uanset reglen i stk. 5.

Stk. 7. Reguleringen efter stk. 2-6 sker i forbindelse med betalingen for den del af arbejdet, der bere-
res af reguleringen, og pa grundlag af en dokumenteret opgorelse fra entrepreneren.
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Betaling og tilbagehold
§ 36. Efter skriftlig anmodning til bygherren har entrepreneren to gange hver méned ret til betaling
for kontraktmeessige arbejder og materialer, der er henholdsvis ydet og leveret pa byggepladsen.

Stk. 2. Entrepreneren kan - efter samme regler som anfort i stk. 1 - tillige kraeve betaling for mate-
rialer mv., som er kebt af entreprenoren og ikke er leveret pa byggepladsen. Hvis bygherren kraever
det, skal entreprengren stille sikkerhed for kontraktmeessig levering, jf. § 9. Sikkerhedsstillelsens
storrelse skal svare til den kraevede betaling - med moms - for de ikke-leverede materialer.

Stk. 3. Det kan aftales, at betaling skal ske efter en betalingsplan i stedet for betaling efter stk. 1.
Betalingsplanen skal folge den aftalte hovedtidsplan og fastsette, til hvilke tidspunkter eller ved
hvilke stadier entreprisesummen eller bestemte dele deraf skal betales. Entreprengren har efter
anmodning ret til betaling til de aftalte tidspunkter mv., forudsat at det arbejde, betalingen angir,
er praesteret.

Stk. 4. Hvis betalingstidspunktet for et ekstraarbejde ikke er aftalt, kan entrepreneren kraeve betaling
efter reglen i stk. 1. Betaling skal kraeves inden rimelig tid efter, at ekstraarbejderne er udfert, med-
mindre seerlige forhold ger, at det ikke er muligt at afregne dem.

Stk. 5. Efter afleveringen sender entreprengren en endelig og fuldsteendig slutopgerelse til bygher-
ren, herunder over tilgodehavender for alle ekstraarbejder. Efter at bygherren har modtaget slut-
opgerelsen, kan entrepreneren ikke fremkomme med yderligere krav - bortset fra sadanne, der er
taget konkret forbehold om i slutopgerelsen.

Stk. 6. Slutopgerelsen skal sendes til bygherren senest 25 arbejdsdage efter afleveringen. Ved ho-
vedentrepriser er fristen dog 35 arbejdsdage, og ved anlaegsarbejder, der ikke udferes i tilslutning til
byggearbejder, er fristen 60 arbejdsdage.

Stk. 7. Hvis slutopgoerelsen ikke er kommet frem til bygherren inden fristen i stk. 6, kan denne
skriftligt kraeve opgerelsen sendt inden 10 arbejdsdage. Sendes opgerelsen herefter ikke til bygher-
ren inden denne frist, fortaber entrepreneren krav pa vederlag for ekstraarbejder, der udferes som
regningsarbejder, samt for len- og prisstigninger.

Stk. 8. Finder bygherren, at et kraevet belob ikke er forfaldent, skal bygherren straks skriftligt give
entreprengren begrundet meddelelse herom.

Stk. 9. Hvis parterne er uenige om en opgerelse, skal bygherren betale den del af belgbet, som byg-
herren ikke bestrider at skylde.

Stk. 10. Bygherren kan tilbageholde et rimeligt beleb til sikkerhed for athjalpning af mangler, der er
patalt ved afleveringen, jf. § 48. Belabet skal betales til entreprengren snarest muligt, ndr manglerne
er afhjulpet.
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Forfaldstid, betalingsfrist og forrentning
§ 37. Entreprenerens krav efter § 36 forfalder til betaling ved bygherrens modtagelse af anmodning
om betaling og skal betales senest 15 arbejdsdage efter modtagelsen.

Stk. 2. Entreprenerens tilgodehavende forrentes fra forfaldsdagen med rentelovens rentesats. Fristen
istk. 1 er lobedage.

Entreprenorens ret til at standse arbejdet

§ 38. Hvis bygherren ikke har betalt et forfaldent belgb ved betalingsfristens udlgb, kan entrepre-
neren standse arbejdet efter skriftligt varsel pa 3 arbejdsdage, dog er varslet 5 arbejdsdage, hvis
bygherren er en offentlig bygherre eller en almen boligorganisation.

Stk. 2. Entrepreneren kan endvidere straks standse arbejdet, hvis bygherren erklares konkurs eller
tages under rekonstruktionsbehandling, eller hvis bygherrens gkonomiske forhold i evrigt viser sig
at veere sddanne, at denne ma antages at veere ude af stand til at opfylde entrepriseaftalen. Det er
en betingelse, at bygherren ikke har stillet betryggende sikkerhed for opfyldelsen af den resterende
del af aftalen. Hvis bygherren straks stiller sadan sikkerhed, skal entrepreneren genoptage arbejdet.

Stk. 3. Hvis entrepreneren kan standse arbejdet efter stk. 2, kan entrepreneren forlange, at bygherren
straks stiller betryggende sikkerhed for opfyldelsen af den resterende del af aftalen.

E. Tidsfristforleengelse og forsinkelse

Entreprenorens ret til tidsfristforleengelse
§ 39. Entreprengren har ret til forleengelse af tidsfrister, nar arbejdets udferelse forsinkes som folge
af:

a) eendringer i arbejdet, som kreeves af bygherren, jf. § 23,

b) bygherrens forhold eller anden entrepreners forsinkelse,

c) krig, usaedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, heerverk eller tilsvarende
forhold, der opstir uden entreprengrens skyld, og som entreprenegren ikke er herre over,

d) nedber, lav temperatur, steerk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker arbejdet, nar
sddant vejrlig forekommer i veesentligt sterre omfang, end det er seedvanligt for den padgaeldende
arstid og egn, eller

e) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes entreprengrens forhold.

Stk. 2. Entreprengren skal soge forsinkelsen undgaet eller begraenset ved sadanne dispositioner, som
med rimelighed kan kraeves.

Stk. 3. Hvis entreprengren indser, at der vil indtraede forsinkelse, skal entrepreneren snarest muligt
give skriftlig meddelelse til bygherren om det.
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Stk. 4. Anser entrepreneren sig berettiget til forleengelse af en frist, skal entrepreneren snarest muligt
give bygherren skriftlig meddelelse om den kreevede tidsfristforleengelse og arsagen dertil. Bygher-
ren skal svare i overensstemmelse med § 25, stk. 3.

Entreprenorens heftelse ved forsinkelse
§ 40. Forsinkelse, som ikke giver entrepreneren ret til tidsfristforlaengelse, er ansvarspadragende.

Stk. 2. Hvis der er fastsat dagbod eller andre serlige sanktionsbestemmelser, kan erstatningskrav for
forsinkelse ikke rejses herudover.

Stk. 3. Skal dagbod beregnes som en brekdel af entreprisesummen pr. dag, entrepreneren er forsin-
ket, beregnes den af entreprisesummen uden moms pr. pabegyndt arbejdsdag. Dagbod beregnes for
tiden, indtil entrepreneren har feerdiggjort arbejdet og har feerdigmeldt det, og forfalder til betaling
pa feerdiggorelsestidspunktet ifolge entreprenerens ferdigmelding.

Stk. 4. Overskridelse af en frist udleser alene krav pa dagbod,

a) hvis fristen og dagboden klart fremgar af aftalen,

b) hvis der lobende er foretaget notering af overskridelsen af fristen, saledes som den matte vere
endret ved en fristforleengelse, og

c) hvis bygherren i rimelig tid efter, at bygherren er blevet bekendt med, at fristen vil blive overskre-
det, har meddelt, at bygherren vil kraeve dagbod og fra hvilket tidspunkt.

Stk. 5. Dagbod for overskridelse af en anden frist end afleveringsfristen (mellemfrist) kan kun kree-
ves, hvis fristen er fastsat for at sikre feerdiggorelse af en aktivitet, der er afgerende for byggeproces-
sen eller andre vesentlige forhold.

Stk. 6. Er der ikke fastsat dagbod eller andre seerlige sanktionsbestemmelser, opgeres bygherrens tab
efter dansk rets almindelige regler.

Forcering
§ 41. Entreprenoren kan kreeve betaling for forcering,

a) hvis entrepreneren har udfert forceringen i henhold til en aftale med bygherren, eller
b) hvis bygherren med urette gor geeldende, at entrepreneren er i ansvarspddragende forsinkelse, og
entrepreneren udferer forceringen for at sikre sig imod dette.

Stk. 2. Anser entrepreneren sig for berettiget til betaling for forcering efter stk. 1, litra b, skal entre-
prengren - inden denne begynder forceringen - skriftligt meddele bygherren dette. Entreprenerens
krav pa betaling som folge af forceringen skal nedszettes, hvis det ma anses for urimeligt.

Bygherrens ret til tidsfristforleengelse
§ 42. Bygherren har ret til forleengelse af tidsfrister, nar arbejdet forsinkes som folge af
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a) eendringer i arbejdet, som kreeves af bygherren, jf. § 23,

b) krig, useedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, haerverk eller tilsvarende
forhold, der opstdr uden bygherrens eller anden entrepreners skyld, og som bygherren eller an-
den entreprengr ikke er herre over,

¢) nedber, lav temperatur, steerk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker arbejdet,
herunder anden entrepreners arbejde, nar sadant vejrlig forekommer i vaesentligt storre omfang,
end det er seedvanligt for den pageeldende arstid og egn, eller

d) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes bygherrens eller anden entreprengrs egne forhold.

Stk. 2. Bygherren skal soge forsinkelsen undgaet eller begraenset ved sadanne dispositioner, som
med rimelighed kan kreeves.

Stk. 3. Hvis bygherren indser, at der vil indtreede forsinkelse, skal bygherren snarest muligt give
skriftlig meddelelse til entrepreneren om det.

Stk. 4. Anser bygherren sig berettiget til forlaengelse af en frist, skal bygherren snarest muligt give
entrepreneren skriftlig meddelelse om den kraevede tidsfristforleengelse og drsagen dertil. Entrepre-
noren skal svare i overensstemmelse med § 25, stk. 3.

Bygherrens heftelse ved forsinkelse
§ 43. Hvis forsinkelsen skyldes

a) bygherrens forhold, og bygherren har udvist fejl eller forsemmelse, eller
b) anden entreprenors ansvarspadragende forsinkelse, jf. § 40, stk. 1, eller anden aftaleparts an-
svarspadragende forsinkelse,

skal bygherren betale entrepreneren erstatning for det lidte tab.
Stk. 2. Hvis forsinkelsen skyldes

a) bygherrens forhold, uden at bygherren har udvist fejl eller forsommelse, og uden at forholdet er
omfattet af stk. 3,

b) anden entrepreners forsinkelse, uden at forholdet er omfattet af stk. 1 eller 3,

¢) endringer i arbejdet, som kreeves af bygherren, jf. § 23, eller

d) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes bygherrens eller anden entrepreners forhold,

skal bygherren betale entrepreneren erstatning for det tab, entrepreneren lider ved forsinkelsen,
bortset fra den fortjeneste, entreprengren mister ved ikke at kunne udfere andre arbejder i forsin-
kelsesperioden, og lignende videregaende tab.
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Stk. 3. Hvis forsinkelsen skyldes

a) krig, useedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, heerverk eller tilsvarende
forhold, der opstar uden bygherrens eller anden entrepreners skyld, og som bygherren eller an-
den entreprengr ikke er herre over, eller

b) nedber, lav temperatur, sterk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker entreprene-
rens eller anden entrepreners arbejde, nar sadant vejrlig forekommer i vaesentligt storre omfang,
end det er seedvanligt for den pageldende arstid og egn,

har entreprengren ikke ret til erstatning.

F. Aflevering

Forgennemgang

§ 44. Bygherren skal skriftligt og med rimeligt varsel indkalde til en gennemgang af arbejdet i rime-
lig tid inden den aftalte aflevering (fergennemgang) samlet eller opdelt i sektioner eller entrepriser.
Hvis bygherren ikke gor det, kan entrepreneren indkalde til forgennemgangen.

Stk. 2. Ved forgennemgangen udfeerdiger bygherren en protokol med angivelse af de papegede for-
hold og entreprengrens eventuelle bemarkninger.

Stk. 3. Den omstaendighed, at bygherren ikke har pdpeget et forhold ved forgennemgangen, afskeerer
ikke bygherren fra senere at patale det som en mangel.

Stk. 4. Hvis entreprengren ikke har givet mode ved forgennemgangen, kan den gennemfores uden
entreprenerens medvirken. Bygherren skal da snarest muligt sende protokollen til entreprengren.

Afleveringsforretning

§ 45. Umiddelbart inden arbejdets feerdiggorelse skal entreprengren give bygherren skriftlig medde-
lelse om tidspunktet for faerdiggerelsen (feerdigmelding). Bygherren indkalder derefter entrepreng-
ren til en afleveringsforretning, der skal finde sted senest 10 arbejdsdage efter det angivne tidspunkt,
jf. dog stk. 5. Bestemmelserne i 1. og 2. pkt. gaelder tillige for arbejde, der efter aftale med bygherren
er udskudt til senere aflevering.

Stk. 2. Arbejdet anses for afleveret til bygherren, nar afleveringsforretning har fundet sted, med-
mindre der ved denne er pévist veesentlige mangler, herunder forhold, der hindrer ibrugtagning i
vaesentligt omfang. Er dette tilfeeldet, atholdes ny afleveringsforretning, nar entrepreneren har givet
bygherren skriftlig meddelelse om, at manglerne er afthjulpet, jf. stk. 1.

Stk. 3. Indkalder bygherren ikke som anfort i stk. 1 til afleveringsforretning, anses arbejdet for afle-
veret 10 arbejdsdage efter det angivne tidspunkt for feerdiggerelse. Tilsvarende geelder for ny afleve-
ringsforretning som naevnt i stk. 2, 2. pkt.
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Stk. 4. Omfatter arbejdet flere entrepriser, skal samtlige entrepriser vere feerdiggjort, for bygherren
skal indkalde til afleveringsforretning. Det kan dog veere aftalt eller fremga af omsteendighederne,
at entrepriser eller dele af disse skal afleveres pé forskellige tidspunkter, eller at byggeafsnit afleveres
hver for sig (etapevis aflevering).

Stk. 5. Ved anlwegsarbejder, der ikke udferes i tilslutning til byggearbejder, afleveres de enkelte entre-
priser serskilt, medmindre andet er aftalt eller fremgér af omstaendighederne.

Afleveringsprotokol

§ 46. Ved afleveringsforretningen udfeerdiger bygherren en afleveringsprotokol. I protokollen anfe-
res de mangler og eventuelle andre forhold, bygherren har papeget, samt entreprenerens bemaerk-
ninger. Aftaler om afhjelpning, herunder made og frist samt tidspunkt for gennemgang af athjeelp-
ning, jf. § 48, stk. 2, skal tilfores protokollen. Parternes stillingtagen til, om arbejdet er afleveret, skal
fremga af protokollen. Protokollen skal underskrives af bygherren og entreprengren.

Stk. 2. Hvis en part ikke har givet mode ved afleveringsforretningen, kan den gennemfores uden
dennes medvirken. Den medende part skal da snarest muligt sende protokollen til den fravaerende.

G. Mangler

Mangelbegreb
§ 47. Er arbejdet ikke udfert i overensstemmelse med § 12, stk. 1 og 2, foreligger der en mangel.

Stk. 2. Hvis materialer ikke er i overensstemmelse med kravene i § 12, stk. 1 og 2, foreligger der en
mangel. Det gelder dog ikke,

a) nar entreprengren i tilfeelde af frit materialevalg godtger, at kontraktmeessigt materiale ikke fin-
des eller ikke kan skaffes pa grund af krig, indferselsforbud eller lignende, eller

b) nér bygherren har kraevet anvendelse af et bestemt eller tilsvarende materiale, og entrepreneren
godtger, at muligheden for at fremskaffe dette i kontraktmaessig stand ma anses for udelukket ved
forhold, som entreprengren ikke burde have taget i betragtning ved aftalens indgaelse.

I disse tilfeelde skal entrepreneren snarest muligt give meddelelse til bygherren om hindringerne,
if. § 26.

Stk. 3. Hvis materialet ikke er egnet til det formal, det er anvendst til, foreligger der dog ikke en
mangel,

a) nar entreprengren i tilfelde af frit materialevalg godtger, at materialet efter byggetidens viden
blev anset som egnet, eller

b) nar bygherren har kraevet anvendelse af et bestemt eller tilsvarende materiale, og entreprengren
har anvendt det foreskrevne materiale.

48



C1. Aftaletekst

Stk. 4. Arbejdet skal i alle tilfelde have de egenskaber, som er tilsikret ifolge aftalen.

Stk. 5. Hvis nogle materialer skal leveres med en garanti med forpligtelser, der reekker videre end
den almindelige mangelhaftelse efter disse almindelige betingelser, er entrepreneren alene forplig-
tet deraf, i det omfang det er muligt for entrepreneren at kebe materialerne med den kreevede garan-
ti, og leveranderen vedstar og opfylder garantien. Hvis entreprenoren konstaterer, at materialerne
ved vaesentlige leverancer ikke kan kebes med garantien, skal entrepreneren snarest muligt give
bygherren meddelelse derom.

Stk. 6. Afleveringstidspunktet er afgerende for, om arbejdet lider af mangler, hvad enten disse pa
dette tidspunkt er synlige eller skjulte.

Mangler pavist ved afleveringen
§ 48. Entreprengren har pligt og ret til at athjeelpe mangler, der pavises ved afleveringen.

Stk. 2. Bygherren skal skriftligt fastsaette en frist for athjeelpning af péviste mangler under hensyn
til manglernes art og omfang samt forholdene i gvrigt. Bygherren skal desuden fastsette et tids-
punkt for gennemgang af athjeelpningen under hensyntagen til, hvornar hovedparten af manglerne
forventes at veere afhjulpet. Hvis manglerne forst athjeelpes efter athjelpningsgennemgangen, skal
entrepreneren give skriftlig meddelelse, nar manglerne er afhjulpet.

Stk. 3. Ved afhjelpningsgennemgangen udferdiger bygherren en athjelpningsprotokol, hvori byg-
herren anferer sin stillingtagen til, om manglerne er afhjulpet, tillige med entreprenerens eventuelle
bemerkninger. Hvis en part ikke giver mede ved afhjeelpningsgennemgangen, kan den gennem-
fores uden dennes medvirken. Den medende part skal da snarest muligt sende protokollen til den
fravaerende.

Mangler pavist efter afleveringen
§ 49. Entreprenoren har i 5 ar efter afleveringen pligt og ret til at athjeelpe mangler, der pavises efter
afleveringen.

Stk. 2. Bygherren kan kun péaberabe sig sadanne mangler, hvis entrepreneren har faet skriftlig med-
delelse herom inden rimelig tid efter, at manglerne er eller burde vaere opdaget. Dette gelder dog
ikke, hvis entrepreneren har gjort sig skyldig i et groft uforsvarligt forhold.

Stk. 3. Bygherren skal skriftligt meddele entrepreneren en frist til afhjeelpning af paviste mangler.
Fristens leengde fastsaettes under hensyntagen til manglernes art og omfang samt forholdene i ov-
rigt. Entrepreneren skal give bygherren skriftlig meddelelse, nar manglerne er afhjulpet. Entrepre-
neren kan udskyde afhjaelpning af en mangel til foretagelse sammen med afhjelpning af eventuelle
mangler, konstateret ved 1-ars eftersynet, forudsat at manglen ikke forvaerres ved det, og udskydel-
sen ikke medferer ulempe for bygherren.
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Bortfald af entreprenerens afhjalpningsret

§ 50. Hvis bygherren ved afhjalpningsgennemgangen eller i ovrigt efter udlebet af en frist for af-
hjeelpning, - eller efter at have modtaget entreprengrens meddelelse om, at athjeelpning har fundet
sted - finder, at manglerne ikke er afhjulpet, skal bygherren inden 10 arbejdsdage skriftligt meddele
entrepreneren, hvilke mangler der stadig paberébes.

Stk. 2. Bygherren har herefter ret til at lade de paberédbte mangler udbedre for entreprenerens reg-
ning (udbedringsgodtgerelse) eller til afslag i entreprisesummen. Hvis entrepreneren har sogt at
afhjeelpe alle de tidligere paberabte mangler, og de mangler, der fortsat paberabes, kun udger en
mindre del deraf, er entrepreneren dog, uanset 1. pkt., berettiget til at athjeelpe disse, hvis athjaelp-
ningen ivaerkseettes straks efter bygherrens meddelelse efter stk. 1.

Bortfald af entreprenerens afhjalpningspligt

§ 51. Entreprenerens afhjelpningspligt og bygherrens adgang til at foretage udbedring for entrepre-
nerens regning, jf. §§ 48-50, bortfalder, hvis afhjelpning er forbundet med uforholdsmeessigt store
udgifter. Ved bedemmelsen heraf skal der tages hensyn til bygherrens interesse i, at aftalen opfyldes.
Bygherren bevarer i alle tilfeelde retten til afslag, jf. § 52.

Afslag i entreprisesummen

§ 52. Afhjelper entrepreneren ikke mangler som anfert i §§ 48-50, kan bygherren - i stedet for at
lade manglerne udbedre for entreprengrens regning — kraeve afslag i entreprisesummen. Bygherren
har endvidere ret til afslag i entreprisesummen, hvis athjelpning er umulig eller vil medfere betyde-
lig gene og i tilfeeldene naevnt i § 51.

Stk. 2. Afslaget beregnes som udgangspunkt som det belgb, det ville have kostet at udbedre mang-
lerne.

Stk. 3. Hvis afhjeelpning af mangler er umulig, og i tilfeeldene naevnt i § 51, fastszettes afslaget skens-
maessigt.

Entreprenorens ansvar for folgeskader og indirekte tab

§ 53. Entrepreneren er erstatningsansvarlig for tab, der er en folge af mangler ved arbejdet, hvis
manglerne skyldes fejl eller forsemmelse fra entreprenerens side, eller hvis manglerne angar egen-
skaber, som ifelge aftalen mé anses for tilsikret.

Stk. 2. Entrepreneren er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab.

Entreprenorens produktansvar

§ 54. Entreprenerens erstatningsansvar for skader, der er forarsaget af en defekt ved et produkt, der
indgar i bygge- og anlaegsarbejdet (produktansvar), er begraenset til deekningen ifelge den tegnede
produktansvarsforsikring, jf. § 11, stk. 3.

Stk. 2. Entreprengren er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab, som folge af
en skade forarsaget af en defekt ved et produkt, der indgar i bygge- og anleegsarbejdet.
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Mangelansvarets ophor
§ 55. Bygherrens krav mod entreprengren som folge af mangler skal fremszettes senest 5 ar efter
arbejdets aflevering. Efter dette tidspunkt kan bygherren ikke rejse krav mod entreprengren.

Stk. 2. Hvis entreprengren har afthjulpet mangler, som bygherren har reklameret over, lober der en
ny frist efter stk. 1 for fremsaettelse af krav som folge af manglerne, séledes at fristen lgber fra afslut-
ningen af athjeelpningen, men ikke leengere end til 3 ar efter udlebet af den oprindelige 5-ars frist.

Stk. 3. Hvis bygherrens krav mod entreprengren som folge af mangler angar loseregenstande og
inventar, som ikke er serligt tilpasset eller fast monteret, forkortes fristen i stk. 1 til 2 4r.

Stk. 4. Bygherrens krav efter stk. 1-3 bevares, uanset stk. 1-3, for mangler, hvor

a) entreprengren har pataget sig at indestd i leengere tid,
b) det ved afleveringen konstateres, at aftalt kvalitetssikring har svigtet veesentligt, eller
c) der foreligger et groft uforsvarligt forhold fra entreprenerens side.

H. 1- og 5-ars eftersyn

1-ars eftersyn
§ 56. Bygherren indkalder entreprengren til et eftersyn af arbejdet, som skal finde sted senest 1 &r
efter afleveringen.

5-ars eftersyn
§ 57. Bygherren indkalder entreprengren til et afsluttende eftersyn af arbejdet, som skal finde sted
senest 30 arbejdsdage for 5 ar efter afleveringen.

Stk. 2. Har bygherren ikke indkaldt som neevnt i stk. 1, kan entrepreneren skriftligt indkalde byg-
herren til eftersynet med et varsel pd mindst 10 arbejdsdage.

Fzlles regler for eftersyn
§ 58. Indkaldelse til eftersyn ifolge § 56 og § 57, stk. 1, skal veere skriftlig og ske med et varsel pa hojst
60 og mindst 15 - ved hovedentreprise dog mindst 20 - arbejdsdage.

Stk. 2. Ved eftersynet udferdiger bygherren en eftersynsprotokol, hvori bygherren anforer de mang-
ler ved arbejdet og eventuelle andre forhold, denne har papeget, tillige med entreprenerens eventu-
elle bemerkninger og eventuelle aftaler om afhjeelpning, herunder made og frist.

Stk. 3. Hvis en part ikke har givet mode ved eftersynet, kan den medende part gennemfore det uden
den fraveerendes medvirken og skal da snarest muligt sende protokollen til den fraverende.
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I. Ophvelse

Bygherrens haveret
§ 59. Bygherren kan efter skriftligt pakrav heeve entrepriseaftalen helt eller delvist,

a) hvis der foreligger en vesentlig ansvarspadragende forsinkelse fra entreprenerens side med hen-
syn til arbejdets udferelse, og forsinkelsen medferer betydelige ulemper for bygherren,

b) hvis der i gvrigt foreligger vaesentlig forsinkelse fra entreprengrens side med hensyn til forhold af
afgerende betydning for bygherren,

c) hvis det udforte arbejde er af en sadan kvalitet, at bygherren har grund til at antage, at entrepre-
neren ikke vil veere i stand til at fuldfere arbejdet uden vaesentlige mangler, eller

d) hvis der i ovrigt foreligger vaesentlig misligholdelse fra entreprenerens side med hensyn til for-
hold af afgerende betydning for bygherren.

Stk. 2. Bygherren kan efter skriftligt pakrav forlange, at en underentrepreneor eller en leverander
fratages henholdsvis udferelse af arbejde og levering af materialer, sdfremt denne vaesentligt har
tilsidesat geeldende regler eller aftalte vilkdr om samfundsansvar, herunder regler om sikkerhed og
arbejdsmilje. Under samme betingelser kan bygherren bortvise enkeltpersoner fra byggepladsen.

Entreprenorens haeveret
§ 60. Entreprenegren kan efter skriftligt pakrav haeve entrepriseaftalen,

a) hvis der foreligger en vesentlig forsinkelse som folge af bygherrens forhold eller anden entre-
preners forsinkelse, og bygherren ikke udfolder rimelige bestraebelser for at fremme arbejdet
mest muligt, eller

b) hvis der i ovrigt foreligger vaesentlig forsinkelse eller misligholdelse fra bygherrens side med hen-
syn til forhold af afggrende betydning for entrepreneren.

Konkurs og rekonstruktion mv.
§ 61. Hvis en part erkleeres konkurs, kan den anden part straks haeve aftalen, i det omfang konkurs-
lovens regler ikke er til hinder derfor.

Stk. 2. Hvis boet gnsker at indtraede i aftalen i medfer af konkurslovens regler, skal boet pa fore-
sporgsel give meddelelse herom uden ugrundet ophold.

Stk. 3. Reglen i stk. 1 geelder tillige, hvis en part tages under rekonstruktionsbehandling, eller hvis
partens pkonomiske forhold i evrigt viser sig at vere saledes, at parten ma antages at veere ude af
stand til at opfylde entrepriseaftalen. Det er dog en betingelse, at parten ikke har stillet — eller pa
den anden parts opfordring ikke straks stiller — betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse, jf. §
90g§ 10.

Stk. 4. Hvis parten ensker at viderefore aftalen i medfer af konkurslovens regler om rekonstruktion,
skal parten pa foresporgsel give meddelelse herom uden ugrundet ophold.

52



C1. Aftaletekst

Stk. 5. Er en part et kapitalselskab, der kraeves oplest af Erhvervsstyrelsen, kan den anden part haeve
entrepriseaftalen. Bestemmelsen finder ikke anvendelse, hvis selskabet inden 10 arbejdsdage efter,
at et pdkrav fra den anden part er kommet frem, dokumenterer, at betingelserne for dets oplgsning
ikke er til stede, eller hvis selskabet stiller betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse.

En parts ded
§ 62. Hvis en part der, og boet behandles som insolvent bo, finder bestemmelserne i § 61, stk. 1 og
2, tilsvarende anvendelse.

Fzlles regler om ophzvelse
§ 63. Ophaevelse skal ske skriftligt.

Stk. 2. Samtidig med ophavelsen skal den part, der heaever aftalen, skriftligt indkalde til en registre-
ringsforretning (stadeforretning) mellem parterne, der skal atholdes hurtigst muligt. Medmindre
andet aftales, atholdes stadeforretning tidligst 1 arbejdsdag efter, at indkaldelsesskrivelsen er kom-
met frem. Ved uenighed om arbejdets stade kan stadeforretningen gennemferes ved syn og sken
udmeldt af Voldgiftsnaevnet, jf. § 66.

Stk. 3. Ved stadeforretningen skal der udfeerdiges en registreringsprotokol, der beskriver omfang
og kvalitet af det udforte arbejde. Dokumentet underskrives af parterne, medmindre registreringen
foretages ved syn og sken.

Stk. 4. Hvis en part efter at veere indvarslet ikke har givet mode ved stadeforretningen, kan den
medende part gennemfore den uden den fraveerendes medvirken og skal da snarest muligt sende
registreringsprotokollen til den fraveerende. Indsigelser mod indholdet af protokollen skal fremsaet-
tes skriftligt senest 5 arbejdsdage efter, at den er modtaget.

Stk. 5. Ved ophevelse fra bygherrens side er bygherren eller den, der feerdigger arbejdet pa byg-
herrens vegne, berettiget til at benytte entreprengrens materialer og materiel, som befinder sig pa
byggepladsen, hvis fiernelse inden arbejdets feerdiggerelse vil pafere bygherren tab. Der skal ydes
seedvanligt vederlag for anvendelsen.

Stk. 6. Ved ophaevelse fra den ene parts side er den anden part ansvarlig for det lidte tab efter dansk
rets almindelige regler.

J. Tvister

Losningstrappe

§ 64. En tvist mellem parterne skal soges afklaret og forligt ved forhandling mellem deres projekt-
ledere senest 5 arbejdsdage efter, at en part har anmodet om forhandling efter denne bestemmelse.
Efter afleveringen finder stk. 1 ikke anvendelse, og tvisten skal i stedet soges afklaret eller forligt efter
stk. 2.
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Stk. 2. Hvis tvisten ikke bliver forligt efter stk. 1, skal den seges forligt ved forhandling mellem par-
ternes ledelsesrepraesentanter senest 5 arbejdsdage efter udlgbet af fristen i stk. 1. Hvis tvisten ikke
bliver forligt efter 1. pkt., skal ledelsesrepraesentanterne inden samme frist drofte det naeste skridt
til losning af tvisten.

Stk. 3. Hver part skal udpege sin projektleder og ledelsesrepreaesentant senest 5 arbejdsdage efter, at
entrepriseaftalen er indgaet.

Stk. 4. Mediation, meegling, hurtig afgerelse og voldgift kan ikke ivaerksettes, for forhandlingspro-
ceduren efter stk. 1 og 2 er gennemfort. Det samme gelder syn og sken, medmindre syn og sken
iveerkseettes for at sikre bevis.

Mediation og magling

§ 65. Voldgiftsnavnet udpeger efter anmodning fra en part en mediator med henblik p4 at lase en
tvist ved forlig. Anmodning kan tillige indgives af en voldgiftsret, der behandler den pageldende
tvist.

Stk. 2. Mediation kan ikke iveerkseettes, hvis en part ensker tvisten afgjort under en sag om hurtig af-
gorelse og indgiver anmodning herom senest 10 arbejdsdage efter, at der er anmodet om mediation.

Stk. 3. Voldgiftsneevnet udpeger mediatoren efter hering af parterne med en frist pa 5 arbejdsdage.

Stk. 4. Mediatoren indkalder parterne til et mediationsmede, der skal atholdes senest 10 arbejdsdage
efter, at mediatoren er udpeget.

Stk. 5. Parterne er forpligtet til at medvirke til at gennemfore mediationsproceduren, og voldgift kan
ikke iveerkseettes eller fortseaettes, for proceduren er afsluttet.

Stk. 6. Mediationsproceduren afsluttes, nar

a) tvisten er forligt, eller
b) mediator konstaterer, at der ikke er udsigt til at opna forlig.

Stk. 7. For sager om mediation geelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnavnet.

Stk. 8. Nédr mediation angar flere end 2 parter, gaelder bestemmelserne i stk. 1-7 ogsé i deres indbyr-
des forhold.

Stk. 9. Bestemmelserne i stk. 1-8 finder tilsvarende anvendelse pa meegling.

Syn og sken

§ 66. Voldgiftsneevnet udmelder efter anmodning fra en part syn og sken med henblik pa at sikre
bevis for eller bedemme faktiske forhold. Hvis en part har anmodet om beslutning om stillet sik-
kerhed eller hurtig afgerelse, kan der ikke udmeldes syn og sken om samme forhold, for sagen om
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beslutning om stillet sikkerhed eller om hurtig afgerelse er afsluttet, medmindre formalet med syn
og sken er at sikre bevis.

Stk. 2. Voldgiftsnaevnet udmelder — normalt efter hering af parterne - en eller flere skensmend og
treefter afgorelse om skenstemaets indhold.

Stk. 3. Nyt syn og sken ved anden skensmand kan kun finde sted, hvis Voldgiftsnaevnet finder, at
der er anledning dertil.

Stk. 4. Hvis der, mens et syn og sken verserer, anlaegges voldgiftssag om skensforretningens emner,
fortseetter skonsforretningen som syn og sken under voldgiftssagen. Parter i skensforretningen, der
ikke er parter i voldgiftssagen, fortsetter som skonsadciterede.

Stk. 5. For syn og sken geelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsneevnet.

Stk. 6. Nar syn og sken angar flere end 2 parter, gaelder bestemmelserne i stk. 1-5 ogsa i deres ind-
byrdes forhold.

Beslutning om stillet sikkerhed

§ 67. Voldgiftsnavnet udpeger efter anmodning fra en part en sagkyndig til at treeffe beslutning om
udbetaling, nedskrivning og opher af stillet sikkerhed, jf. § 9, stk. 11 og 12, og § 10, stk. 5 og 6, med-
mindre der forinden er truffet afgorelse derom efter § 68 eller § 69, eller det forhold, der begrunder
kravet, allerede er genstand for tvist mellem parterne under en verserende sag efter § 68 eller § 69.

Stk. 2. Voldgiftsnaevnet udpeger én eller flere sagkyndige efter hering af parterne med en frist pa 3
arbejdsdage.

Stk. 3. Modparten kan afgive et svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af anmodningen om
beslutning om stillet sikkerhed. Herefter kan hver part afgive et indleeg senest 5 arbejdsdage efter
modtagelsen af modpartens indlaeg. Hvis ganske saerlige omstandigheder taler afgerende for det,
kan Voldgiftsneevnet forleenge fristerne eller tillade afgivelse af ét yderligere indleeg fra hver side.

Stk. 4. Den sagkyndige kan med en frist pa normalt 5 arbejdsdage anmode parterne om supplerende
oplysninger og materiale.

Stk. 5. Den sagkyndige kan foretage besigtigelse efter indkaldelse af parterne med et varsel pa 5
arbejdsdage. Der kan ikke gennemfores syn og skeon som et led i sagen.

Stk. 6. Senest 10 arbejdsdage efter, at den sagkyndige har modtaget det sidste indlaeg og eventuelle
supplerende oplysninger og materiale og har gennemfort en eventuel besigtigelse, treeffer den sag-
kyndige beslutning om, i hvilket omfang kravet skal imgdekommes, og hvem der skal betale udgif-
terne ved sagens behandling.
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Stk. 7. Det kan i seerlige tilfeelde bestemmes, at udbetaling til entreprenerer og til bygherrer, der
ikke er en offentlig bygherre eller en almen boligorganisation, betinges af sikkerhedsstillelse. Den
sagkyndige treeffer i sa fald bestemmelse om sikkerhedens art og omfang og om betingelserne for
dens udbetaling eller ophor.

Stk. 8. Den sagkyndige kan i seerlige tilfeelde i stedet for at traeffe beslutning om stillet sikkerhed
henvise parterne til at anlegge voldgiftssag efter § 69.

Stk. 9. Belgb, der omfattes af en beslutning om udbetaling af stillet sikkerhed, skal udbetales senest 3
arbejdsdage efter, at parterne og garanten har faet skriftlig meddelelse om beslutningen.

Stk. 10. En beslutning om stillet sikkerhed har som en voldgiftskendelse bindende virkning for sa-
gens parter. En beslutning om nedskrivning eller opher af stillet sikkerhed skal opfyldes senest 8
uger efter, at den er truffet. Beslutningen kan indbringes for voldgift senest 8 uger efter, at den er
truffet, og der treeffes da ved voldgiften endelig afgarelse om tvisten. Hvis der ikke anlagges vold-
giftssag inden fristens udleb, bliver beslutningen herefter endelig. Indbringelse for voldgift har ikke
opseattende virkning, medmindre beslutningen angar nedskrivning eller opher af stillet sikkerhed,
og voldgiftsretten traeffer anden bestemmelse.

Stk. 11. For sager om beslutning om stillet sikkerhed geelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnaev-
net.

Hurtig afgorelse
§ 68. Voldgiftsnevnet udpeger efter anmodning fra en part en opmand til at treeffe en hurtig afge-
relse om

a) bygherrens adgang til at holde betalinger tilbage eller foretage modregning i entreprengrens be-
talingskrav,

b) bygherrens ret til at forlange @ndringer og entreprenerens ret til at udfere sadanne sendringer,

c) entreprengrens ret til ekstra betaling for aendringer og bygherrens ret til godskrivning for bespa-
relse ved eendringer,

d) entreprenerens ret til regulering af entreprisesummen,

e) udformningen af detailtidsplan,

f) entreprenerens og bygherrens ret til tidsfristforlengelse,

g) placering af risikoen for skade eller bortkomst af arbejde eller materialer,

h) fastleeggelse af graenseflader for arbejde,

i) afslag pa godkendelse af en udpeget underentreprener,

j) tvister med en veerdi under 200.000 kr., og

k) andre tvister, hvis parterne er enige derom.

Stk. 2. En sag om hurtig afgerelse kan ikke iveerkseettes, hvis der verserer en voldgiftssag om samme
tvist.
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Stk. 3. Voldgiftsnaevnet udpeger én eller flere opmend efter hering af parterne med en frist pa 3
arbejdsdage.

Stk. 4. Modparten(/erne) kan afgive et svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af anmodnin-
gen om hurtig afgerelse, men kan ikke bringe andre tvister ind under sagen. Senest samtidig med
afgivelse af svar, kan modparten(/erne) inddrage yderligere parter i sagen ved et adcitationsskrift,
og den pagaldende skal da afgive svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af adcitationsskrif-
tet. Herefter kan hver part afgive et indlag senest 5 arbejdsdage efter modtagelsen af modpartens
indleeg. Hvis ganske szrlige omsteendigheder taler afggrende for det, kan Voldgiftsnevnet forleenge
fristerne eller tillade afgivelse af ét yderligere indlaeg fra hver side.

Stk. 5. Opmanden kan med en frist pa normalt 5 arbejdsdage anmode parterne om supplerende
oplysninger og materiale.

Stk. 6. Opmanden kan foretage besigtigelse efter indkaldelse af parterne med et varsel pd 5 arbejds-
dage. Der kan ikke gennemfores syn og skon som et led i sagen.

Stk. 7. Senest 10 arbejdsdage efter, at opmanden har modtaget det sidste indleeg og eventuelle sup-
plerende oplysninger og materiale og har gennemfert en eventuel besigtigelse, treeffer opmanden
afgorelse med bestemmelse om, hvem der skal betale udgifterne ved sagens behandling.

Stk. 8. Opmanden kan henvise parterne til mediation eller meagling efter § 65 eller til at anleegge
voldgiftssag efter § 69, hvis opmanden vurderer, at sagen ikke er egnet til hurtig afgerelse.

Stk. 9. En hurtig afgerelse har som en voldgiftskendelse bindende virkning for sagens parter. Af-
gorelsen skal opfyldes senest 8 uger efter, at den er truffet. Afgorelsen kan indbringes for voldgift
efter § 69 senest 8 uger efter, at den er truffet, og der treeffes da ved voldgiften endelig afgarelse om
tvisten. Hvis der ikke anleegges voldgiftssag inden fristens udleb, bliver afggrelsen herefter endelig.
Indbringelse for voldgift har ikke opsettende virkning, medmindre voldgiftsretten treffer anden
bestemmelse.

Stk. 10. For sager om hurtig afgerelse gelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnaevnet.

Stk. 11. Nar en sag om hurtig afgarelse angar flere end 2 parter, gelder bestemmelserne i stk. 1-10
ogsé i deres indbyrdes forhold.

Voldgift
§ 69. Tvister mellem parterne afgores endeligt ved voldgift ved Voldgiftsnaevnet.

Stk. 2. En voldgiftssag kan ikke anleegges for 4 uger efter, at et forhandlingsforleb om tvisten efter
§ 64 er afsluttet. Voldgiftssag kan endvidere ikke anleegges, hvis der verserer en sag om mediation,
maegling, hurtig afgerelse eller beslutning om stillet sikkerhed angaende samme tvist.
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Stk. 3. Voldgiftssagen behandles efter reglerne for almindelig voldgiftsbehandling, medmindre den
efter stk. 4 skal behandles efter reglerne for forenklet voldgiftsbehandling.

Stk. 4. Voldgiftssagen behandles efter reglerne for forenklet voldgiftsbehandling, hvis

a) parterne er enige derom, eller
b) en af parterne anmoder derom, og sagens verdi er hgjst 1 mio. kr.

Stk. 5. Ved almindelig voldgiftsbehandling saettes voldgiftsretten med 3 voldgiftsdommere, med-
mindre parterne er enige om, at den skal indskreenkes til 1 dommer, eller en part anmoder om, at
den udvides til 5 dommere. Ved forenklet voldgiftsbehandling seettes voldgiftsretten med 1 dommer,
medmindre parterne er enige om, at den skal udvides til 2 eller 3 dommere. Voldgiftsdommerne
kan veere faglige dommere, der udpeges af Voldgiftsnaevnet, eller juridiske dommere, der udpeges af
formanden for Voldgiftsnaevnets praesidium. Udpegning sker i alle tilfeelde efter horing af parterne.

Stk. 6. For voldgiftssager gelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsneevnet.

Stk. 7. Nar en voldgiftssag omfatter flere end 2 parter, geelder bestemmelserne i stk. 1-6 ogsa i deres
indbyrdes forhold.
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C2. Bemzrkninger

Almindelige bemerkninger

Sammenhceng med ABR 18 og ydelsesbeskrivelser
Som neevnt i afsnit B3 har udvalget tilstraebt, at AB 18 og ABR 18 bringes i harmoni med hinanden
og med ABT 18, saledes at systematik, terminologi og begreber i de tre grunddokumenter er felles.

De almindelige betingelser indeholder ikke generelle ydelsesbeskrivelser, idet udvalget har valgt at
opretholde den hidtil geeldende ordning, hvorefter det forudseettes, at parterne gennem deres aftaler
selv fastleegger ydelserne, eventuelt med udgangspunkt i de foreliggende almindelige ydelsesbeskri-
velser og normer. Det geelder ogsa de ydelsesbeskrivelser, som Foreningen af Radgivende Ingeniorer
og Danske Arkitektvirksomheder har udarbejdet.

Radgivernes centrale ydelsesbeskrivelse for byggearbejder, Byggeri og Planlaegning 2012, er under
revision og vil blive udgivet i 2018 som Byggeri og Landskab 2018. Ved revisionen soges ydelses-
beskrivelsen tilpasset det reviderede AB-system, herunder naturligvis navnlig ABR 18. Et udkast
har veret sendt i hering i marts 2018, og udvalget er orienteret om revisionsarbejdet, herunder det
seneste udkast af 29. maj 2018, der er revideret efter horingen.

Den centrale ydelsesbeskrivelse for anleegsarbejder er Anleg og Planlaegning 2013.

AB-udvalget har ikke godkendt indholdet af den nye ydelsesbeskrivelse Byggeri og Landskab 2018
eller de gvrige, allerede foreliggende ydelsesbeskrivelser. Men det er ved udarbejdelsen af AB 18 til-
straebt at sikre, at begreber og afgraensninger i ydelsesbeskrivelserne og AB-systemet stemmer over-
ens med henblik pa at regelsettene kan heenge sammen. Dette geelder ogséa begreberne udbudspro-
jekt og udferelsesprojekt, der i den nye ydelsesbeskrivelse traeder i stedet for begrebet hovedprojekt.

A. Aftalegrundlaget

Almindelige bemarkninger

Generelt om endringerne i kapitel A

Kapitel A har i det veesentlige samme struktur som i AB 92, men AB 92 § 1 er nu opdelt i tre be-
stemmelser. AB 18 § 1 indeholder bestemmelser om anvendelsesomréadet og fravigelser. AB 18 § 2
indeholder definitioner af enkelte gennemgaende begreber, idet ovrige definitioner fortsat er bevaret
i tilknytning til den bestemmelse i AB, som definitionen vedrerer. AB 18 § 3 indeholder bestemmel-
ser om lovvalg.

Vedtagelse af AB 18
AB 18 er standardvilkar, som kun finder anvendelse pa et konkret retsforhold, hvis parterne har
aftalt, at de skal finde anvendelse. AB 18 er i vidt omfang i overensstemmelse med almindelige obli-
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gationsretlige principper, men vilkarene indeholder ogsa en reekke bestemmelser, som ikke er, f.eks.
reglerne om sikkerhedsstillelse, forsikring, mangelansvarets ophor og voldgift.

Da vilkarene er bredt anvendt og meget indarbejdet pa entrepriseomradet, er retspraksis dog i nogle
tilfeelde kommet frem til, at AB er geeldende mellem parterne, selvom betingelserne ikke er direkte
vedtaget for den konkrete aftale. I praksis er der bl.a. lagt veegt pa, om AB mai anses for saedvanlig
inden for den branche, som aftaleparterne driver virksomhed i, om der er tale om aftaleparter, som
hovedsageligt udever deres erhverv inden for entrepriseomradet, samt om aftaleparterne i deres
tidligere samarbejde har aftalt AB for lignende aftaler.

For statslige bygge- og anlaegsarbejder og dertil knyttede leverancer geelder, at udbud skal ske ved
anvendelse af AB 92, og at disse betingelser kun ma fraviges, nar serlige forhold i de enkelte tilfeelde
kan begrunde det, jf. § 6, stk. 2, i cirkulaere nr. 174 om pris og tid pa bygge- og anlegsarbejder m.v.
af 10. oktober 1991. En lignende forpligtelse geelder herudover for offentligt stattet byggeri pa det
almene omrade, jf. § 30, stk. 2, i bekendtgerelse om stotte til almene boliger m.v. (bekendtgerelse nr.
1226 af 14/12/2011). Det forventes, at der vil komme en andring eller en opdatering af disse regler,
nar det reviderede AB-system er offentliggjort.

Fravigelse og supplering af AB 18

Nar man ser bort fra det statslige og offentligt stottede byggeri, er AB 18 i princippet til frivillig
anvendelse, hvilket ogsd giver adgang til kun at bruge nogle af reglerne eller at fravige dem. Af AB
18 § 1, stk. 2, fremgar det, at betingelserne kan fraviges, men det bestemmes, at fravigelser af betin-
gelserne kun geelder, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives, pa hvilke punkter fravigelse skal ske.

AB-betingelserne er imidlertid et saet sammenhangende aftalevilkér, der regulerer parternes for-
hold med bestemmelser, der er atbalanceret i forhold til parternes interesser, og som sikrer en fast og
velkendt ramme for parternes indbyrdes retsforhold. Udvalget forudseatter derfor, at AB 18 normalt
vil blive anvendt i sin helhed, og finder, at fravigelse kun ber ske i tilfeelde, hvor fravigelsen er velbe-
grundet og nedvendig i det konkrete aftaleforhold. I bemeerkningerne til § 1, stk. 2 er der oplistet en
raekke bestemmelser, som visse bygherrer kan have behov for at fravige.

Udbudsreglerne

AB 18 indeholder fortsat regler om udbudsmaterialets kvalitet, tilbuddets indhold og parternes af-
tale med henblik navnlig p4 at sikre ngdvendig klarhed om entrepriseaftalens indhold og forudseet-
ninger.

Nogle bygherrer, herunder offentlige bygherrer og stottet byggeri, er underlagt udbudsretlig regu-
lering med krav til bygherrens udbud, entreprenerens tilbud, forhandlingerne og aftalen. Den ud-
budsretlige regulering omfatter tilbudsloven (lovbekendtgerelse nr. 1410 af 07/12/2007) og udbud-
sloven (lov nr. 1564 af 15/12/2015) med tilhgrende bekendtggrelser, herunder bekendtggrelse nr.
1624 af 15/12/2015 (gennemforelse af forsyningsvirksomhedsdirektivet), bekendtgerelse nr. 1625 af
15/12/2015 (gennemforelse af koncessionsdirektivet) og bekendtgorelse nr. 892 af 17/08/2011 (gen-
nemforelse af forsvars- og sikkerhedsdirektivet). Den udbudsretlige regulering gor ikke reglerne i
AB 18 overfladige, men supplerer dem. Den udbudsretlige regulering omfatter ufravigelig lovgiv-
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ning med baggrund i EU-retlige regler. I nogle henseender bevirker den udbudsretlige regulering
derfor, at reglerne i AB 18 ikke kan anvendes, og endog, at de ma fraviges. Da dette kun geelder de
offentlige bygherrer mv., som er omfattet af reglerne, men ikke de private, har udvalget besluttet ikke
at indarbejde reguleringen som almindeligt geeldende regler i AB 18. De er heller ikke indarbejdet
som sarregler, da det ville oge reglernes omfang og gere dem yderligere komplicerede. Men det
eendrer naturligvis ikke ved, at de skal folges.

Andre ufravigelige lovregler

Ud over udbudsreglerne findes der ogsa ufravigelige regler pa andre omréder, f.eks. konkurslovgiv-
ningens regler om videreforelse af aftaler. Heller ikke disse ufravigelige regler er indarbejdet som
generelt geeldende eller som serregler.

Overladelse i underentreprise og direkte mangelkrav (AB 18 § 8)

Det er fortsat udgangspunktet, at entrepreneren kan overlade arbejdets udferelse til andre (underen-
treprise eller underradgivning), men der er nu sat den begransning, at hvis det er aftalt, at hele eller
bestemte dele af arbejdet skal udferes af entreprengren selv eller en bestemt underentreprengr, kree-
ver overladelse til andre bygherrens godkendelse. Bygherren vil dog kun kunne neegte godkendelse
af en underentreprener, hvis det er rimeligt begrundet i den pagaeldende underentrepreners forhold.

Der er samtidig indfert en generel pligt for entrepreneren til at oplyse bygherren om de unde-
rentreprengrer, som entrepreneren antager eller senere udskifter til. Bygherren kan anmode om
dokumentation for, at der er indgéet en aftale med en underentreprener, herunder om denne har
anerkendst, at bygherren kan gere direkte mangelkrav geeldende mod denne.

Reglerne om direkte krav i AB 92 § 5, stk. 5, er andret vaesentligt. Det er séledes nu bestemt, at
bygherrens direkte mangelkrav mod entreprenerens underentreprenerer, leveranderer eller under-
radgivere efter AB 18 § 8, stk. 5, bade er underlagt de ansvarsbegrensninger, der er aftalt mellem
bygherren og entreprengren og mellem entreprengren og underentrepreneren, leveranderen eller
underradgiveren. Endvidere giver bygherren ved stk. 5, pa forhand afkald pa at rejse et direkte man-
gelkrav mod underentreprengrer eller leveranderer efter reglerne om erstatning uden for kontrakt,
medmindre der foreligger et forsatligt eller groft uagtsomt forhold hos underentrepreneren, leve-
randeren eller underradgiveren.

Udgdede bestemmelser i kapitel A

AB 92§ 1, stk. 6, om sprog er udgdet, fordi det bar sta parterne frit at indga aftale pa et andet sprog
end dansk. Det kan veere relevant, hvor en af parterne anvender et andet arbejdssprog end dansk,
herunder i tilfeelde, hvor en af parterne ikke er dansk eller indgar i en udenlandsk koncern.

Endvidere er folgende bestemmelser udgaet med henblik pa at opdatere og forenkle bestemmelser-
ne om bygherrens udbud (AB 18 § 4), entreprenerens tilbud (AB 18 § 5) og entrepriseaftalen (AB
18§ 6):

— AB92§ 2, stk. 5, om sikkerhedsstillelse for udbudsmaterialet,
- AB 92§ 2, stk. 6, om krav til tilbuddets form og tilbudslister,
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— AB92§ 2, stk. 7, om vaegtning af enhedspriser,

— AB92§ 3, stk. 1, om tilbud i forening,

— AB 92§ 3, stk. 2, om delpriser som selvstendige tilbud,

— AB92§ 3, stk. 3, 2. og 3. pkt., om enhedsprisers anvendelse og tilbuds indbyrdes reekkefolge,

— AB92§ 3, stk. 6, om tilbagelevering af tilbudsmateriale,

— AB92§ 4, stk. 1, 2. pkt., om henvisning til dokumenter, der har dannet grundlag for aftalen, og
— AB 92§ 4, stk. 2, om stempelpligt.

Uanset at AB 92 § 2, stk. 5 og 6, om sikkerhedsstillelse og tilbuddets form begge er udgéet, kan byg-
herren ogsa fremtidigt stille disse krav i udbudsmaterialet.

AB 92§ 2, stk. 7, om veegtning af visse kriterier (enkelte enhedspriser) er udeladt, fordi alle veegt-
ningskriterier normalt angives og ber angives. Der er derfor ikke tilstreekkelig grund til at stille krav
herom alene i forhold til et enkelt vaegtningskriterium.

Det er udvalgets opfattelse, at retsstillingen efter AB 92 § 3, stk. 1, om tilbud i forening ogi § 3, stk.
2, om delpriser som selvsteendige tilbud, vil gelde, selv om bestemmelserne udelades.

Bestemmelsen i AB 92 § 3, stk. 3, 2. pkt., er overflodig, da reglen fremgér af AB 18 § 24, stk. 2. Det er
udvalgets opfattelse, at retsstillingen efter AB 92 § 3, stk. 3, 3. pkt., om tilbuds indbyrdes reekkefolge,
vil geelde, selv om bestemmelsen udelades.

Det er udvalgets opfattelse, at bestemmelsen i AB 92 § 3, stk. 6, om tilbagelevering af til-budsma-
teriale ikke har vesentlig praktisk betydning. Hvis entreprenoren leegger vaegt pa at fi materialet
tilbage, kan entrepreneren angive det som vilkér i sit tilbud.

AB 92 § 4, stk. 1, 2. pkt., om henvisning til dokumenter, der har dannet grundlag for aftalen, er ud-
gaet som overflpdig, da det alene er en ordensforskrift.

Bestemmelsen i AB 92 § 4, stk. 2, om stempelpligt er udeladt, fordi stempelpligten er opheevet.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 1 Anvendelse
§ 1, stk. 1
Bestemmelsen svarer til AB92 § 1, stk. 1.

Det er preciseret, at betingelserne kun geelder, nér de er vedtaget, hvilket ogsa ma omfatte tilfeelde,
hvor de ma anses for vedtaget.

Forbrugere

Det fremgar nu, at AB 18 ikke er udarbejdet med henblik pa aftaler, hvor bygherren er forbru-
ger. Det skyldes, at der for forbrugeraftaler geelder nogle ufravigelige forbrugerbeskyttelses-regler.
Dette geelder navnlig reglerne i voldgiftslovens (lov nr. 553 af 24/06/2005) § 7, stk. 2, hvorefter en
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voldgiftsaftale, der er indgéet, for tvisten opstod, ikke er bindende for en forbruger, og foraldelses-
lovens (lovbekendtgerelse nr. 1238 af 09/11/2015) § 26, stk. 2, hvorefter foraeldelsesloven ikke ved
forudgaende aftale kan fraviges til skade for en forbruger som fordringshaver. En forbrugeraftale er
i forbrugeraftalelovens (lov nr. 1457 af 17/12/2013) § 2, stk. 2, defineret som en aftale, som en er-
hvervsdrivende indgér som led i sit erhverv, nar den anden part (forbrugeren) hovedsagelig handler
uden for sit erhverv. Samme afgreensning ligger til grund for voldgiftslovens § 7, stk. 2, og forzeldel-
seslovens § 26, stk. 2.

Det er udvalgets opfattelse, at almene boligorganisationer ikke mé anses for at veere forbrugere,
uanset at der foreligger en enkeltstaende voldgiftskendelse (kendelse af 4. november 2014 i VBA sag
C-13254), hvor voldgiftsretten ansé en almen boligorganisation for at veere forbruger.

Pé forbrugeraftaler om byggearbejder anvendes i stedet Almindelige betingelser for aftaler om byg-
gearbejder for forbrugere” (AB Forbruger), som senest er revideret i juni 2012. Efter AB Forbruger §
1, stk. 1, finder disse regler anvendelse pa “aftaler om byggearbejder for forbrugere”. Afgraensningen
i AB 18§ 1, stk. 1, "medmindre bygherren er forbruger”, er formuleret i overensstemmelse hermed.

Huis en entrepriseaftale med en forbruger trods dette indgds med aftale om at anvende AB 18, geel-
der AB 18 kun med de begraensninger, der folger af de ufravigelige forbrugerbeskyttelses-regler.

ABT 18
Som alternativer til AB 18 findes "Almindelige betingelser for totalentreprise” (ABT 18) og en for-
enklet udgave af AB 18 (AB Forenklet).

AB 18 indeholder nu bestemmelser om entreprenerprojektering, men i tilfeelde hvor entreprengren
udferer den veaesentligste del af projekteringen af det samlede bygge- og anlegsprojekt, anvendes
ABT 18.

AB Forenklet

AB 18 kan anvendes pa alle bygge- og anlagsarbejder, der ikke er totalentreprise, uanset disse ar-
bejders storrelse eller kompleksitet. AB 18 fastsetter en raekke detaljerede regler bl.a. om styring af
bygge- og anlegsprocessen og om kommunikation, som er vesentlige for fremdriften og kvaliteten
i bygge- og anlegsprojekter. Ved mindre eller enklere entrepriser kan det dog veere forbundet med
uforholdsmeessige omkostninger og ressourceforbrug at skulle opfylde alle pligterne i AB 18 pa det

angivne niveau.

Udvalget har derfor udarbejdet AB Forenklet, der er teenkt anvendt pa et aftaleforhold om en min-
dre eller enklere entreprise.

At der er tale om en “mindre” entreprise betyder, at bygge- eller anlegsarbejdet er relativt lille i hen-
seende til omfang, tid og ekonomi. At entreprisen er "enklere” betyder, at arbejdet er relativt enkelt
i henseende til arbejdets karakter eller organisering. Entreprisen kan godt veere mindre, men ikke
enklere, og omvendt. En entreprise kan vaere enkel, fordi den kun angar en enkelt arbejdsopgave,
selv om den har stort omfang osv. Eeks. udskiftning af vinduer eller maling af opgange i en storre
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beboelsesejendom. Sddanne opgaver er ogsa enkle i henseende til organisering, fordi de kun angar
en eller fa entrepriser inden for et eller f4 fagomrader, der i det hele eller det veesentligste udferes af
entreprengren som egenproduktion.

Aftalen kan anga et arbejde, hvor der foreligger et fuldsteendigt udferelsesprojekt, men det kan ogsé
vaere et arbejde, der omfatter entreprenerprojektering, idet arbejdet er beskrevet ved funktionskrav,
ved et projektforslag eller et myndighedsprojekt.

AB Forenklet teenkes ikke anvendt pa underentreprise, hvor AB 18 i sin grundform er aftalt for ho-
vedentreprisen, idet der i sidanne tilfeelde ofte er aftalt "back to back” vilkar.

Forenklingen af regelsaettet er i hovedsagen sket ved at udelade en reekke detaljerede regler om tilret-
teleeggelse og gennemforelse af samarbejdet mellem bygherre og entreprener, herunder styringsred-
skaber og regler om reaktionspligt. Herudover er der udeladt regler om saerlige situationer, som kun
sjeeldent vil forekomme ved mindre og enklere entrepriser. Endelig er der i enkelte tilfeelde foretaget
en forenkling af formuleringen af regler. Forenklingen indebeerer, at det i hojere grad overlades
til parterne selv at tilretteleegge samarbejdet, som de finder det hensigtsmeessigt, nar de konkrete
situationer opstér. Der er ogsé enkelte realitetsforskelle, herunder i reglerne om sikkerhedsstillelse.

§ 1, stk. 2
Bestemmelsen svarer til AB92 § 1, stk. 3.

Der henvises til de indledende bemeerkninger om AB-systemets fravigelighed.

De offentlige og offentligt stottede bygherrer er ofte underlagt, dels udbudsretlige regler, dels po-
litiske beslutningsprocesser. De kan derfor have behov for at fravige f.eks. folgende bestemmelser:

— § 4, stk. 4-6, kan i ngdvendigt omfang fraviges for sa vidt angér udbud med konkurrence om
tidsplanen samt udbud af rammeaftaler.

- §5,stk. 4, 2. pkt., kan fraviges ved, at det i udbudsmaterialet fastslas, at udferelsen af vejrligsbe-
stemte vinterforanstaltninger skal veere indeholdt i tilbuddet, jf. vinterbekendtgerelsen.

— § 5, stk. 5, kan fraviges ved, at der i udbudsmaterialet fastsaettes en laengere vedstéelsesfrist end
20 arbejdsdage.

— §7,stk. 1, kan fraviges ved, at det i udbudsmaterialet fastslas, at transport i entreprisesummen
kun kan ske samlet for hele entreprisesummen til et anerkendt pengeinstitut.

- §9,stk. 10, kan fraviges ved, at det i udbudsmaterialet fastslds, at sikkerhedsstillelsen nedskrives
samlet ved afleveringen af den sidste etape.

— §11,stk. 1, sidste pkt., kan fraviges ved, at det i udbudsmaterialet fastslas, at betaling af selvrisiko
pahviler entreprengren.

— § 15, stk. 3, kan fraviges ved, at det i udbudsmaterialet fastslds, at entreprengren atholder de
nedvendige tilslutningsbidrag og atholder eventuelle gebyrer som folge af, at skure, containere,
stillads mv. ikke kan placeres pa byggepladsen.
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- §28, stk. 2, kan fraviges ved, at det i udbudsmaterialet bestemmes, at byggelederen eller fagtil-
synet er legitimeret i naermere bestemt storre eller mindre omfang eller slet ikke er legitimeret
til at indgé nogen aftaler.

- § 36, stk. 2, kan fraviges ved, at der som i AB 92 § 22, stk. 3, kan fastsattes en tidsmeessig be-
greensning i forhold til, hvor tidligt entrepreneren kan kreeve betaling for materialer for deres
levering pa byggepladsen.

— § 37, stk. 1, kan fraviges ved, at der i udbudsmaterialet fastsattes en leengere betalingsfrist end
15 arbejdsdage.

§ 2 Definitioner
§ 2, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 1, stk. 2.

§ 2, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den er indsat for at preecisere, at begrebet "arbejde’, som det anvendes i AB 18,
ogsa omfatter entreprengrens levering af materialer, der ikke skal indbygges. Bestemmelsen indebae-
rer, at AB 18’ regler om arbejde ogséa gaelder disse rene leverancer af materialer, nar entreprengren
leverer dem.

§ 2, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den er indsat som felge af, at der i AB 18 er indfert regler om entreprener-
projektering og for at preecisere, at begrebet “arbejde”, som det anvendes i AB 18, ogsa omfatter
entreprengrens projektering. Herudover er det preciseret, at der ved “underentreprise” og “unde-
rentreprenerer” ogsd forstas teknisk radgivning og radgivere antaget af entrepreneren til at bista
med dennes projektering.

§ 2, stk. 4
Bestemmelsen er ny. Den definerer begrebet “greenseflader”, der anvendes i AB 18 § 16 om digitale
bygningsmodeller, § 17 om entreprengrprojektering og § 19 om projektgennemgang.

Det ene arbejde kan f.eks. vaere "athangig af” eller have "betydning for” det andet, fordi der overfo-
res kreaefter fra eller til det andet arbejde, eller fordi der overfores et signal fra et teknisk system til et
andet, og der er i sd fald en graenseflade mellem de to arbejder.

§2 sth. 5
1. pkt. er ueendret i forhold til AB 92 § 17, stk. 1, men er flyttet frem til bestemmelsen om definiti-

oner.

Begrebet “bygherrens tilsyn’, undertiden afkortet til tilsynet”, anvendes i AB 18 § 28 om udpegning
af tilsynet, § 29 om entreprengrens repraesentant og § 33 om tilsynets loyalitetspligt. Ordet betegner
en person, der repreesenterer bygherren og har til opgave at udfere byggeledelse eller fagtilsyn. Hvis
tilsynets opgave er at udfere fagtilsyn, kaldes repreesentanten undertiden fagtilsynet, se AB 18 § 28
og § 31 om fagtilsynets legitimation.
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Ordet “tilsyn” uden sammenstilling med “bygherrens” betegner ogsa en aktivitet synonymt med
“fagtilsyn”, se AB 18 § 19 om projektgennemgang og § 21 om kvalitetssikring, tilsyn og kassation.

Anvendelsen af ordene i disse forskellige betydninger er steerkt indarbejdet, og udvalget har derfor
valgt at beholde sprogbrugen, selv om den for andre end praktikere kan forekomme forvirrende ved
forste blik.

2. pkt. er nyt. Mange bestemmelser i AB 18 angiver, at bygherren kan eller skal udfere en handling,
modtage en meddelelse og lignende. Ofte har bygherren imidlertid antaget en radgiver og givet
denne til opgave at udfere handlingen, modtage meddelelsen osv. Reglen i 2. pkt. preeciserer, at
anvendelsen af ordet “bygherren” i en bestemmelse ikke er til hinder for en sddan overladelse af
opgaven og befojelsen til en radgiver, der repreaesenterer bygherren.

Overladelse af opgaven til en repraesentant beror pé en aftale mellem bygherren og repraesentanten
om de ydelser, denne skal preestere. En anden repraesentant kan f.eks. vare en bygherreradgiver eller
en projekteringsleder.

§ 2, stk. 6
Bestemmelsen er ny. Den definerer begrebet “kvalitetssikring”, der anvendes i AB 18 § 12, § 21 og
§ 55.

Begrebet har baggrund i bl.a. bekendtgerelse om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byg-
geri m.v. og ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af byer (bekendtgerelse nr. 773 af
27/06/2011) og vejledning til bekendtgerelse om kvalitet, OPP og totalokonomi i offentligt byggeri
(vejledning nr. 9605 af 06/11/2013)

§ 2, stk. 7
Bestemmelsen er ny. Den definerer begrebet “granskning af et projekt”, der anvendes i AB 18 § 17.

§ 2, stk. 8
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 1, stk. 4.

§ 2, stk. 9
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 1, stk. 5.

Definitionen af arbejdsdage har betydning for beregning af frister og dagbod, der males i "arbejds-
dage”. Bestemmelsen tager saledes ikke stilling til, hvilke dage der skal arbejdes.

Som noget nyt fastslar bestemmelsen, at 1. maj, grundlovsdag, juleaftensdag og nytarsaftensdag ikke
skal anses for at veere arbejdsdage.

§ 3 Lovvalg
§3
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB92 § 1, stk. 7.
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§ 4 Bygherrens udbud
§ 4, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 2, stk. 1.

AB 18’s regler om udbud geelder, uanset om der indhentes tilbud fra kun én tilbudsgiver eller fra
flere med henblik pa konkurrenceudsattelse, og uanset om det i sidste fald sker samtidigt eller
successivt.

Visse entrepriseaftaler er omfattet af udbudsretlig regulering, og i disse tilfeelde geelder denne regu-
lering ved siden af AB 18 eller forud for dem, i det omfang udbudslovens regler er ufravigelige, jf.
de almindelige bemaerkninger til dette kapitel. For at klargore, hvilke regler der angéar den konkrete
entreprise, kan der derfor veere grund til, at bygherren ved udbuddet fraviger AB 18’s bestemmelser,
sa de bringes i overensstemmelse med bl.a. udbudslovens ufravigelige regler.

§ 4, stk. 2
1. pkt. er ueendret i forhold til AB 92 § 2, stk. 2, 1. pkt.

2. pkt. og 3. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 2, stk. 2, 2. pkt.

Bestemmelsen blev indfert med AB 92 og udsprang af fast voldgiftspraksis. Som eksempler pa vold-
giftsafgorelser kan naevnes:

— I KFE 1976.51 DIV udtaltes det, at: “tilbudsgivning under licitation er en belastende omkostning
for deltagerne, og det md veere et krav, at udbudsmaterialet er udformet og opbygget logisk og let-
tilgeengeligt med klare og fyldestgorende oplysninger om de i entreprisen indgdende komponenter”.

— IKFE 1981.4 VBA blev det uddybet: "at udbudsmaterialet ved licitation ber affattes logisk og let-
tilgeengeligt, sdledes at det giver tilbudsgiverne klare oplysninger som grundlag for deres beregning
af tilbuddet pa den forholdsvis korte tid, som er til radighed hertil. Uklarhed i udbudsmaterialet
md derfor ved forstdelsen af entreprisens omfang komme bygherren til skade”.

Begrundelsen for bestemmelsen er fortsat navnlig, at det skal sikres, at entreprengrerne har et klart
grundlag for at beregne tilbuddet, bl.a. fordi de ofte har kort tid til at saette sig ind i udbudsmateri-
alet. Virkningen af bestemmelsen er stadig, at uklarhed i udbudsmaterialet kommer bygherren til
skade.

Udbudsmaterialet skal "veere entydigt formuleret” og “vere udformet saledes, at der er klarhed over
ydelser og vilkar”. Begreberne entydigt og klart er overlappende. Kravet om entydighed fremhzever,
at sproglige formuleringer og signaturer i beskrivelser, betingelser og tegninger skal give én og kun
én forstéelse af opgaven. Kravet om klarhed understreger, at materialet ikke ma efterlade tvivl om
omfanget og indholdet af de projekterings- og arbejdsydelser, opgaven omfatter. Med tilfojelsen “og
vilkar” understreges det, at kravet om klarhed ikke kun geelder entreprenerens ydelser, men ogsa de
vilkar, der gaelder for entreprisen.
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Det angives nu i bestemmelsen, at kravet om klarhed atheenger af materialets detaljeringsgrad og
kravene til entreprengrprojektering. Ligesom bestemmelsen i AB 92 § 2, stk. 2, er der ikke i AB 18
krav om en bestemt detaljering. Udbudsgrundlaget kan have forskellig detaljering, og reglerne er
ikke til hinder for udbud pa grundlag af et projekt, der ikke er et udferelsesprojekt, som defineret i
ydelsesbeskrivelsen Byggeri og Landskab 2018. Udbuddet kan siledes veere baseret f.eks. pd et myn-
dighedsprojekt (forprojekt). Et myndighedsprojekt har en anden detaljeringsgrad end et udferelses-
projekt; det er mindre detaljeret, idet ydelserne ikke er beskrevet sd udpenslet og fuldsteendigt, som
de vil veere i et udferelsesprojekt. Uanset den mindre detaljeringsgrad vil det fortsat veere et krav, at
udbudsmaterialet er entydigt formuleret, og at der er klarhed over ydelserne, men klarheden skal
bedommes i forhold til den detaljeringsgrad, der er en folge af projektniveauet. Der kan ogsa vere
tale om udbud pa grundlag af et udbudsprojekt i henhold til ydelsesbeskrivelsen Byggeri og Land-
skab 2018, hvor dele af byggeriet ikke er projekteret, fordi det forudszttes, at entreprengren skal
projektere dele af den entreprise, entrepreneren skal udfere. I et sadant tilfeelde er de arbejdsydelser,
der skal udferes, ikke beskrevet i detaljer og ikke beskrevet fuldsteendigt, fordi den fuldstendige,
detaljerede beskrivelse af arbejdsydelsen forst fremkommer med entreprengrens projektering. Ogsa
her vil det stadig veere et krav, at udbudsmaterialet er entydigt formuleret, og at der er klarhed over
ydelserne, men klarheden skal bedemmes i betragtning af den omstendighed, at entrepreneren skal
udfere projekteringen.

Bestemmelsen i § 4, stk. 2, skal leeses i ssammenhang med AB 18 § 5, stk. 2, hvorefter entreprenerens
tilbud - ud over de ydelser, der fremgar af udbudsmaterialet — ogsé skal indeholde alle nedvendige
fagmeessige biydelser til arbejdets feerdiggorelse.

§4, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den er indsat som folge af, at der i AB-systemet er indfert regler om entre-
prengrprojektering.

Uanset denne bestemmelse skal entreprengren som hidtil efter behov udarbejde egne arbejdstegnin-
ger, idet projektering ikke omfatter udarbejdelse af arbejdstegninger.

§ 4, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen fastseetter som i AB 92 § 2, stk. 3, at udbudsmaterialet skal indeholde en tidsplan.
Tidsplanen kaldes nu “hovedtidsplan” for at adskille den fra arbejdsplanen og detailtidsplanen, se
AB 18§ 13. Hovedtidsplanen indeholder en overordnet tidsplan for hovedaktiviteterne, hvor de an-
dre mere specifikt angiver tidsplanen for enkelte aktiviteter og dele af aktiviteter. Den hovedtidsplan,
der er en del af udbuddet, svarer til den tidsplan, der i dag kaldes udbudstidsplanen.

Under forhandlingerne om entrepriseaftalen aftaler parterne ofte @endringer til hovedtidsplanen og
indarbejder dem i hovedtidsplanen, som derefter benavnes "den aftalte hovedtidsplan’, jf. AB 18 §
6, stk. 2. Denne tidsplan blev tidligere ofte kaldt kontrakttidsplanen. Terminologien “hovedtidsplan”
og “den aftalte hovedtidsplan” er valgt i stedet for “udbudstidsplanen” og “kontrakttidsplanen” for
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at markere, at begge har samme detaljeringsgrad og ofte i det vaesentlige samme indhold, idet den
eneste forskel er de indarbejdede aftalte sendringer.

Hovedtidsplanen skal udarbejdes, siledes at det reelt er muligt for bygherren, entrepreneren og
andre parter at opfylde deres forpligtelser efter arbejdsmiljelovgivningen.

Bestemmelsen fastseetter i litra a-g en raekke krav til hovedtidsplanens indhold. Bygherren kan veel-
ge at konkurrenceudszette et eller flere af disse forhold, f.eks. afleveringstidspunktet. Hovedtidspla-
nen skal i s fald alene fastseette eventuelle mindstekrav for disse forhold.

Litraa

Hovedtidsplanen skal tage stilling til arbejdets start- og sluttidspunkt. Hvis tidsplanen er konkurren-
ceudsat, skal hovedtidsplanen i udbudsmaterialet dog ikke angive arbejdets start- og sluttidspunkt,
men ma i stedet fastsette mindstekrav, der saetter en ramme for konkurrenceudsattelsen af tiden.

Litra b
Bygherren kan fastseette afgorende tidsfrister for tidligere faerdiggerelse af enkelte dele af entrepre-
ngrens arbejde (mellemfrister).

Efter AB 18 § 40, stk. 4, kan en mellemfrist kun udlese krav p& dagbod, hvis fristen er fastsat for
at sikre feerdiggorelse af en aktivitet, der er afgerende for byggeprocessen eller andre vesentlige
forhold.

Litra c
Hovedtidsplanen skal angive antallet af seedvanlige spilddage, som er indregnet i hovedtids-planen
pa grund af vejrlig. Dette skal sikre, at der i den tidsmeessige planlaegning tages hojde for seedvanligt
vejrlig.

Litrad

Eventuelle vaesentlige rddighedsindskraenkninger, som entrepreneren skal tile i perioden for ar-
bejdets udferelse, skal fremga af hovedtidsplanen. Dette skal sikre, at radighedsindskraenkningerne
indgar i entreprenerens tilbudsberegning og i den senere tilretteleeggelse af arbejdet i arbejdsplanen.
Senere fastsatte radighedsindskreenkninger kan siledes efter omsteendighederne berettige entrepre-
neren til tidsfristforleengelse og merbetaling.

Radighedsindskraenkninger kan f.eks. besta i, at entreprenerens mulighed for at rade over bygge-
pladsen er begreenset til et bestemt tidsrum eller et bestemt areal. Radighedsindskreenkninger kan
ogsa bestd i, at flere entreprenorer skal arbejde samtidigt pa samme sted.

Rédighedsindskreenkninger, som folger af generel offentligretlig regulering i forhold til f.eks. stoj,
vibrationer og stov (se hertil bekendtgerelse nr. 844 af 23. juli 2017 om miljeregulering af visse ak-
tiviteter), skal dog ikke fremga af hovedtidsplanen, da entreprengren forudsattes at vaere bekendt
hermed og tage hgjde for dette i sin planlaegning.
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Det atheenger af de konkrete omsteendigheder, om en radighedsindskreenkning er vesentlig. Der
kan ved vurderingen leegges vaegt pa, om indskreenkningerne hindrer eller forstyrrer arbejdets ud-
forelse. En radighedsindskreenkning er vesentlig, hvis den har betydning for pris-fastsettelsen.
Serlige begreensninger i arbejdstid vil normalt veere en vesentlig indskreenkning, som skal fremgé
af hovedtidsplanen. Vesentlige radighedsindskraenkninger for entreprengren kan herudover veere
koordination med andre entrepriser, bygherreleverancer pa byggepladsen og ibrugtagning inden
aflevering.

Selvom tidsplanen er konkurrenceudsat, har bygherren stadig pligt til at oplyse om vaesentlige radig-
hedsindskraenkninger, og disse vil indgé som tilbudsforudsetninger ved konkurrencen.

Litra e
Bestemmelsen skal sikre, at der i hovedtidsplanen afszettes tilstraekkelig tid til kontraktindgaelse og
udarbejdelse af arbejds- og detailtidsplaner.

Fristen for entreprengrens udarbejdelse af arbejdsplan efter AB 18 § 13, stk. 1, skal veere rimelig og
ma atheenge af arbejdets omfang og kompleksitet. Fristen for arbejdsplanen skal vere fastsat saledes,
at bygherren har mulighed for at udarbejde og koordinere detailtidsplanen for alle entreprenerer,
inden arbejdet begyndes, jf. AB 18 § 13, stk. 2.

Litra f

Hovedtidsplanen skal angive start- og sluttidspunkt for projektgennemgang, mobilisering, sikker-
hedskoordinering og forgennemgang. Bestemmelsen skal sikre, at der i hovedtidsplanen afsettes
tilstreekkelig tid til disse aktiviteter, herunder serligt projektgennemgang.

I den afsatte tid for projektgennemgang skal der tages hejde for, at der kan blive behov for at udfere
supplerende projektering i fortsaettelse af projektgennemgangen som folge af de forhold, der matte
blive afdaekket ved projektgennemgangen. Det eventuelle behov for projektering vil saledes atheenge
af, hvad gennemgangen forer til, og denne projektering kan derfor ikke p forhdnd tidsplanlaegges
seerskilt.

Litrag

Kravet om, at hovedtidsplanen skal angive start- og sluttidspunkt for mengdeverificering, feerdig-
gorelse af projektering, entreprengrprojektering og projektoptimering, geelder kun, hvis disse akti-
viteter er aftalt. Bestemmelsen skal sikre, at der i hovedtidsplanen afsaettes tilstraekkelig tid til dem.

Tidsplanen for feerdiggerelse af projektering omfatter ikke kun den seneste fase, udarbejdelse af
udferelsesprojekt, men kan omfatte flere forudgaende faser sasom udbudsprojekt og myndigheds-
projekt. Feerdiggerelse af projektering skal her forstas bredt og kan ogsa omfatte tilfeelde, hvor for-
slagsfasen ikke er tilendebragt, fordi der pa visse punkter kun er udarbejdet dispositionsforslag, men
ikke projektforslag.
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Eventuelle faser for entreprenerprojektering efter AB 18 § 17, stk. 5, skal fastlaegges inden for de
rammer, som hovedtidsplanen har fastsat med start- og sluttidspunktet for entreprenerprojekterin-
gen.

I den afsatte tid for projektoptimering skal der tages hojde for eventuel projektering, der skal gen-
nemfores i fortsettelse af og som led i projektoptimeringen. Det eventuelle behov for projektering
vil saledes athaenge af, hvad projektoptimeringen forer til, og denne projektering kan derfor ikke pa
forhand tidsplanlegges seerskilt.

§4,stk. 5

Bestemmelsen er ny. Den fastseetter krav til, hvordan udbudsmaterialets tilbudsliste til entreprene-
rens udfyldning skal udformes, hvis entreprengren skal give tilbud pa enhedspriser. Det skal fremga,
om enhedsprisen skal angives for en anslaet meengde. Desuden skal tilbudslisten vaere opbygget
saledes, at bygherren for hver post angiver en enhed og mangde, sa entrepreneren ved sit tilbud kan
angive en pris pr. enhed og den samlede sum for den enkelte post.

§4,stk. 6
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen omfatter oplysning om andre forhold af betydning for entreprenerens tilbud, her-
under oplysninger om eksisterende servitutter eller andre forhold af betydning for entreprenerens
tilretteleeggelse og udferelse af arbejdet, f.eks. oplysning om fortidsminder pa ejendommen. AB 92
§ 2, stk. 4, er derfor udeladt.

Bestemmelsen skal leeses i sammenheeng med bestemmelsen i AB 18 § 26, stk. 3, om udbudsmate-
rialets oplysninger om foretagne undersegelser vedrerende forskellige hindringer pa ejendommen.

§4,stk. 7
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at udbudsmaterialet kan indeholde oplysning om seerlige forhold,
der har veesentlig betydning for, at bygherren kan tage byggeriet eller anlaegget i brug.

Grunden til, at seerlige forhold kan have veesentlig betydning for ibrugtagning, kan vere, at even-
tuelle udbedringsarbejder vil indebzere, at byggeriet ikke eller kun i begrenset omfang kan tages i
brug. Eeks. vil en starre institution ikke kunne tages i brug, hvis det storkekken, der skal lave mad til
hele institutionen, ikke er feerdigt. Et rum til IT-udstyr vil eventuelt ikke kunne tages i brug, hvis det
ikke er stovfrit. Sikkerhedsgodkendelse af et teater vil normalt veere en forudsaetning for, at teateret
kan tages i brug.

Bestemmelsen er indsat for at abne mulighed for, at bygherren kan oplyse sadanne sarlige forhold,
som méske ellers ikke ville sta klart. Oplysningen kan have betydning for vurderingen af, om even-
tuelle mangler ved afleveringen ma anses for at veere sa veesentlige, at aflevering kan afvises, jf. AB
18 § 45, stk. 2.
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§ 5 Entreprenerens tilbud
§ 5, stk. 1
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 3, stk. 3, 1. pkt.

§ 5, stk. 2
1. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 3, stk. 4. Det praeciseres imidlertid, at ydelser angivet pa
modeller, herunder digitale modeller, ogsa omfattes af tilbuddet.

Bestemmelsen om, at tilbuddet kun omfatter ydelser, der er angivet som herende til entreprisen, ma
ses i sammenheng med bestemmelsen i AB 18 § 12, stk. 1, hvorefter arbejdet skal udferes fagmaes-
sigt korrekt. Kravet om fagmaessig korrekt udferelse kan i nogle tilfeelde udfylde udbudsmaterialets
angivelse af ydelsen. Det beror pa en konkret vurdering, som kan bero bl.a. pa detaljeringsgraden
i udbudsmaterialets angivelser. Hvis f.eks. udbudsmaterialet angiver, at der skal indrettes et bade-
veerelse med brusebad i et eksisterende almindeligt veerelse, og det ikke er angivet, hvorledes gulvet
skal bygges op, vil det efter omstaeendighederne kunne antages, at tilbuddet omfatter udferelse af
gulvet med vandtet membran, fordi dette er nedvendigt for, at gulvet udferes fagmeessigt korrekt.
Hvis udbudsmaterialet indeholder en detaljeret angivelse af, hvorledes gulvet skal bygges op, vil
tilbuddet normalt kun kunne antages at indeholde de beskrevne ydelser. Entrepreneren kan efter
omstaendighederne have pligt til at gore opmeerksom pa, at de beskrevne ydelser ikke opfylder byg-
ningslovgivningens krav om vandtet membran, men det indebeerer ikke, at ydelsen er indregnet i
tilbuddet. En eendring, hvor de beskrevne ydelser suppleres med en vandtet membran, kan derfor
efter omsteendighederne berettige entrepreneren til merbetaling for ekstraarbejdet.

2. pkt. er nyt. Det fastsldr, at tilbuddet indeholder alle nedvendige fagmaessige biydelser til arbejdets
feerdiggorelse. Bestemmelsen skal leeses i sammenhaeng med bestemmelsen i AB 18 § 12, stk. 2,
hvorefter entrepreneren preesterer alle fornedne biydelser til arbejdets feerdiggerelse.

Biydelserne athenger af aftalens indhold og karakter. Som ikke-udtemmende eksempler pé entre-
prengrens biydelser kan neevnes folgende:

— Udarbejdelse af arbejdstegninger

— Stille med fornedent materiel

— Serge for nedvendige containere til affaldsbortskaftelse

— Opstille mandskabsskure

— Anlaeggelse af byggepladsveje

— Kvalitetssikring og kontrol af eget arbejde

— Oprydning og remning af byggepladsen

— Til- og afrigning af byggeveje (bygherren skal dog serge for, at der er anvendelige adgangsveje
mv.)

—  Stillads til eget arbejde (i tilfeelde, hvor flere entreprenerer vil have behov for det samme mate-
riel, f.eks. stillads, vil det typisk i udbudsmaterialet blive bestemt, at en af entreprenererne skal
stille stillads mv. til radighed for de ovrige entreprenorer)

— Entreprengrens arbejdsledelse og —tilrettelaeggelse
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Bygherren kan have interesse i selv at erlaegge nogle af biydelserne for at sikre effektiv ydelse fra
alle entreprengrers side, eller fordi bygherren har et enske om at kunne stille eksempelvis eltavler,
vintermatter, byggepladsveje mv. til radighed ved senere byggerier. Bygherren skal i sa fald oplyse
herom i udbudsmaterialet.

§ 5, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at alle entreprenerens forbehold og fravigelser fra udbudsbetin-
gelserne skal fremga klart og samlet af tilbuddet. Det kan f.eks. ske ved oplistning af alle entrepre-
nerens forbehold og fravigelser tidligt eller et samlet sted i tilbuddet eller som et bilag til tilbuddet.

Bestemmelsen skal sikre, at bygherren gores tydeligt opmeerksom pé eventuelle forbehold eller fra-
vigelser, idet tilbuddet efter AB 18 § 6, stk. 3, har forrang frem for udbudsmaterialet ved modstrid
mellem de to dokumenter.

Bestemmelsen tager ikke stilling til retsvirkningen af, at kravet om en klar og samlet angivelse af
forbehold og fravigelser ikke er iagttaget. Afgorelsen heraf mé derfor bero pa en konkret vurdering
pé grundlag af almindelige regler om aftalers indgaelse og fortolkning.

§ 5, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Bestemmelsens indhold er i overensstemmelse med almindelig praksis for
betaling for henholdsvis drstidsbestemte og vejrligsbestemte vinterforanstaltninger. Bestemmelsen
erstatter samtidig entreprenerernes hidtidige standardforbehold herom.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at bygherren indhenter tilbud pa entreprenerens samlede arbej-
de inklusiv bade arstids- og vejrligsbestemte vinterforanstaltninger. Grundlaget for til-budsindhent-
ningen skal vere klart, jf. AB 18 § 4, stk. 2.

I det omfang, bekendtgorelse nr. 477 af 18. maj 2011 om bygge- og anlegsarbejder i perioden 1.
november til 31. marts (vinterbekendtgerelsen) gaelder, skal kravene i den vere opfyldt.

Entreprengrens ret til tidsfristforleengelse i forbindelse med vinterarbejder gelder alene ved used-
vanligt vejrlig og bygherrens forhold efter AB 18 § 39, stk. 1, litra b og d. Under bygherrens forhold
horer de tilfeelde, hvor entreprengrens arbejde forsinkes som folge af, at bygherren afviser at betale
for udferelse af nodvendige vinterforanstaltninger eller standser iveerksaettelsen af sadanne foran-
staltninger i henhold til vinterbekendtgerelsens § 5.

Der skal sondres mellem arstidsbestemte og vejrligsbestemte vinterforanstaltninger pd samme made
som i vinterbekendtgorelsen.

Arstidsbestemte vinterforanstaltninger
Ved arstidsbestemte foranstaltninger forstas de foranstaltninger, der uanset vejrliget typisk er ned-
vendige for at holde arbejdet i gang i vinterperioden.
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Arstidsbestemte vinterforanstaltninger omfatter bla. afledning af overfladevand, orienterings- og
arbejdsbelysning, frostsikring af vandinstallationer, laeskeermning og overdaekning af arbejdssteder.

Entreprengrens udferelse af arstidsbestemte vinterforanstaltninger skal derfor anses for indeholdt i
tilbuddet, da de arstidsbestemte foranstaltninger skal udferes, uanset vejrliget, og derfor er paregne-
lige for entrepreneren ved tilbudsberegningen.

Arstidsbestemte vinterforanstaltninger, der er felles for flere selvsteendige entrepriser (fagentrepri-
ser), skal dog ikke anses for indeholdt i tilbuddet, medmindre det er angivet i udbudsmaterialet som
herende til entreprengrens arbejde.

Vejrligsbestemte vinterforanstaltninger
Ved vejrligsbestemte vinterforanstaltninger forstas de foranstaltninger, der alene iveerksaettes, si-

fremt det aktuelle vejrlig kreever det.

Det vil atheenge af den enkelte entreprises karakter og det forventede vejrlig, hvilke vejrligs-bestemte
foranstaltninger der er nedvendige for at kunne viderefore det konkrete bygge- og anlaegsarbejde.

Folgende foranstaltninger anses for at veere vejrligsbestemte:
Byggepladsforanstaltninger

— Snerydning, grusning og afisning
— Beskyttelse af materialer mod frost

Foranstaltninger ved jord- og kloakarbejder

— Foranstaltninger mod frostulemper

— Fjernelse af nedber fra terreen og udgravning ved lave temperaturer eller hej luftfugtighed
- Sikring af tilbagefyldningsjord mod frost

— Udskiftning af uegnet tilbagefyldningsjord

— Opbrydning af frostskorpe

— Forbedring og udskiftning af vinteradelagt bund

Foranstaltninger ved betonarbejder

— Foranstaltninger mod sne og is p& form, armering og tilslagsmaterialer
— Foranstaltninger mod frostedelseggelse af haerdende beton

Foranstaltninger ved opmuring

— Foranstaltninger til sikring af mertel mod lave temperaturer
— Tildeekning/beskyttelse af nyudfert murvaerk mod frost
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Foranstaltninger ved tagdakning

— Foranstaltninger mod nedber
— Torring af taget ved lave temperaturer
— Fjernelse af sne, rim, is og vand

Foranstaltninger ved indenders arbejde

— Snerydning pa ikke feerdiggjorte etageadskillelser og tagdeek
— Opvarmning og ventilation

§ 5, stk. 5

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 3, stk. 5, men er @ndret, s& det nu er hovedreglen, at vedstéaelses-
fristen er 20 arbejdsdage fra tilbuddets datering. Det er saledes kun, hvis der er flere tilbudsgivere,
at vedstéelsesfristen pa de 20 arbejdsdage skal regnes fra et andet tidspunkt. Dette tidspunkt er nu
endret fra "licitationsdagen” til "den tilbudsfrist, der er fastsat i udbuddet”.

Der er samtidig sket en sproglig opdatering af bestemmelsen, sa den ikke henviser til "licitationstil-
bud” og "licitationsdagen”, men i stedet blot til "tilbuddet” og “udbuddet”

§5, stk. 6
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 3, stk. 7.

§ 6 Entrepriseaftalen
§ 6, stk. 1
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 4, stk. 1, 1. pkt.

§ 6, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den definerer begrebet "den aftalte hovedtidsplan’, der benyttes i AB 18 § 13
om arbejds- og detailtidsplaner, § 31 om byggemeder og § 36, stk. 3, om betalingsplan. Den aftalte
hovedtidsplan benavnes ofte ogsa "kontrakttidsplanen”

§ 6, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Bestemmelsen fastsatter en rangorden for entreprisesaftalens dokumenter, der
geelder ved indbyrdes modstrid mellem de forskellige aftaledokumenter, medmindre parterne har
aftalt en anden rangorden.

Oplistningen tager udgangspunkt i entrepriseopgaver, der er udbudt pa baggrund af et udferelses-
projekt eller udbudsprojekt, men den kan ogsé anvendes i andre tilfzelde, hvor entreprisen ikke har
vaeret udbudt.

Bestemmelsen er opbygget efter en kronologisk rakkefolge, da dette oftest ses i aftaleprak-sis, idet
det ofte er det senest udarbejdede dokument, der giver udtryk for, hvad parterne er blevet enige om.
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Bestemmelsen fastleegger alene et udgangspunkt for fortolkningen, der ma fraviges, hvis andet fol-
ger af almindelige fortolkningsprincipper.

Bestemmelsen tager ikke stilling til tilfeelde, hvor der er indbyrdes modstrid mellem dokumenter
i samme gruppe (litra). I disse tilfelde mé forrangen bestemmes af almindelige fortolkningsprin-
cipper, herunder at det seges fastlagt, hvad parterne ma antages at ville have aftalt, hvis de havde
veret opmerksomme pd modstriden. Af andre principper kan nzvnes, at specielle bestemmelser
gar forud for generelle, at bestemmelser udarbejdet seerskilt for aftalen gér forud for standardiserede
bestemmelser, og at yngre dokumenter gar forud for eldre. Endvidere kan nezevnes minimumsreglen
og uklarhedsreglen. Fortolkningen beror pa en samlet vurdering af de konkrete omstandigheder set
ilyset af de almindelige fortolkningsprincipper.

Litraa
Entrepriseaftalen er ofte en formalisering af en allerede indgaet aftale, hvor entrepriseaftalen er det
endelige dokument. Entrepriseaftalen omfatter normalt tillige bilag til aftalen.

Litra b

Referater fra forhandlinger til brug for opklaring af eventuelle uklarheder er hyppigt forekommen-
de, og parterne behandler ofte ogsa andre spergsmal i tilknytning til aftalen pa forhandlingsmeder.
Det er en forudsaetning for, at et referat kan fortolkes som vaerende en del af aftalen, at det er accep-
teret af begge parter.

Litra c
Entreprengrens tilbud omfatter som udgangspunkt tilbuddet og det tilbudsmateriale, der henvises
til i tilbuddet.

Litra d
Dette vil ofte vaere protokoller fra besigtigelser og bygherrens afklaringer af foresporgsler fra til-
budsgiverne i perioden indtil tilbudsfristens udleb.

Litra e

Bygherrens udbudsmateriale omfatter bl.a. bygherrens udbudsbrev, feellesbetingelser, ydelsesbeskri-
velser og andet materiale, som udbudsbrevet henviser til. Tegninger og beskrivelser supplerer hinan-
den. Hvis der er modstrid mellem tegning og beskrivelse, vil det atheenge af en konkret vurdering,
hvad der gelder.

Litra f
Udbuds- eller tilbudsmaterialet bor indeholde en henvisning til AB 18 for at sikre, at AB 18 anses
for aftalt.

§ 7 Overdragelse
§ 7, stk. 1
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 5, stk. 1.

76



C2. Bemarkninger

Bestemmelsen betyder bl.a., at entrepreneren har mulighed for at give transport i entreprisesum-
men til sit pengeinstitut eller til underentreprenerer mv.

Det ses dog ofte, at bygherren i aftalen med entrepreneren af praktiske hensyn fastsatter visse be-
greensninger i entreprenegrens adgang til at give transport. Som eksempler pa velbegrundede fra-
vigelser af stk. 1 kan naevnes vilkir om, at transport kun kan gives som hovedtransport eller som
transport til anerkendt pengeinstitut eller som transport i hele entreprisesummen eller restentrepri-
sesummen, samt vilkér, der kombinerer sidanne begraensninger.

§ 7, stk. 2
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 5, stk. 2.

Der blev den 1. januar 2006 indfert regler om virksomhedspant i tinglysningsloven (lovbekendtge-
relse nr. 1075 af 30/09/2014). Ved virksomhedspant forstas, at en erhvervsvirksomhed underpant-
seetter, hvad virksomheden ejer og i fremtiden erhverver, uden at de omfattede aktiver er neermere
specificeret, jf. tinglysningsloven § 47 c, stk. 1. Virksomhedspant kan blandt andet omfatte simple
fordringer hidrerende fra salg af varer og tjenesteydelser, jf. § 47 ¢, stk. 3, nr. 1, herunder ogsa en for-
dring pa entreprisesum og ogs4, selv om fordringen ikke er forfalden, eller arbejdet ikke er udfort.

Virksomhedspant skal tinglyses for at opné beskyttelse mod aftaler, der i god tro indgés med pan-
tets ejer og mod retsforfolgning. Virksomhedspanthaveren far derved sikkerhed i alle udestdender
og fremtidige fordringer forud for en anden panthaver, der har givet underretning til fordringens
skyldner om pantsaetning af den enkelte fordring, jf. geeldsbrevslovens § 31, men hvor meddelelsen
er kommet frem pa et senere tidspunkt end tinglysningen af virksomhedspantet.

En virksomhed kan veelge mellem disse to pantsetningsformer, eller anvende begge, men med re-
spekt af forudgaende rettigheder. Pantsztteren opretholder saledes en vis radighed over fordringer
omfattet af et virksomhedspant, idet det er muligt for virksomheden at foretage sekunder pant-
seetning enten ved tinglysning af endnu et virksomhedspant eller ved at pantsatte enkeltstdende
fordringer efter geeldsbrevslovens system.

§ 7, stk. 3
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling og opdatering til AB 92 § 5, stk. 3.

Bestemmelsen fastslar den almindelige regel, at skyldoverdragelse kraever kreditors samtykke. Yder-
ligere kraeves — hvad der ikke fremgér af bestemmelsen - en selvstaendig forpligtelseserkleering fra
den nye bygherre eller entreprener (debitor).

Entreprisekontrakter kan som udgangspunkt ikke overdrages til andre, heller ikke til neertstaende,
f.eks. et andet selskab i samme koncern, da der er tale om et gensidigt bebyrdende kontraktforhold.
En sddan overdragelse vil - udover samtykke fra den anden part - kreeve, at der indgas en ny entre-
prisekontrakt med den nye part.
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§ 8 Underentreprise

§ 8 angér entreprenegrens mulighed for at lade arbejdet udfere i underentreprise og bygherrens mu-
lighed for at gore krav geeldende mod eventuelle underentreprenerer. Bestemmelserne gaelder ogséa
underradgivere, jf. definitionen i § 2, stk. 3.

§ 8, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 5, stk. 4. Det praeciseres imidlertid i 1. pkt., at
entreprengrens ret til at overlade arbejdets udferelse til andre tillige omfatter en eventuel aftalt en-
treprenerprojektering.

Antagelse af en underentreprener efter AB 18 § 8, stk. 1, indebaerer hverken overdragelse af rettighe-
der eller skyldnerskifte. Den entreprener, der har antaget en underentreprengr, heefter fortsat uden
indskraenkning i forhold til bygherren eller sin egen underentreprener. Bliver entreprenoren gjort
ansvarlig for underentreprengrens kontraktbrud, vil entreprengren i reglen kunne gore regreskrav
galdende mod underentreprengren, sdfremt der er kongruens i de kontraktlige forpligtelser. Da en
entreprenor saledes ikke frigores fra kontraktforholdets byrder og risici ved at benytte underentre-
prenerer, vil entreprengren typisk sege at beregne sig et tillaeg til den kontraktsum, der udbetales til
underentreprengren, undertiden bensevnt som hovedentreprenorsaleer.

Der er ikke tale om underentreprise, hvis entrepreneren lejer ekstra arbejdskraft ind til at udfere et
arbejde.

Derudover er det preeciseret i 2. pkt., at entreprengren ikke kan overlade arbejdets udferelse — her-
under projektering - til andre, hvis det i aftalen er bestemt, at arbejdet eller dele af arbejdet skal
udferes af entrepreneren i egenproduktion eller af en bestemt af entrepreneren udpeget underentre-
prener. I disse tilfaelde kraever det saledes bygherrens godkendelse at overlade udferelsen til andre.

Bestemmelsen har til formal at sikre bygherrens indflydelse pa, hvem der udforer et bestemt arbejde,
hvor dette er af veesentlig betydning for bygherren, f.eks. pga. behovet for specielle fagkompetencer
eller af hensyn til den pagaeldendes pkonomiske forhold. Bestemmelsen omfatter bade entreprene-
rens anvendelse af underentreprengrer, underradgivere og leveranderer.

Begransningen skal fremga af parternes aftale. Dette vil den f.eks. gore i tilfeelde, hvor entreprene-
ren er blevet preekvalificeret ssmmen med en eller flere bestemte underentreprengrer.

§ 8, stk. 2
Bestemmelsen er ny og skal leeses sammen med stk. 1.

1. pkt. fastslar, at bygherren kun kan neegte godkendelse efter stk. 1, 2. pkt., hvis det er rimeligt be-
grundet i den udpegede underentreprengrs forhold, herunder manglende kvalifikationer, gkonomi-
ske forhold eller manglende dokumentation for, at der er indgéet en aftale med underentrepreneren,
jf. stk. 3, 3. pkt., og at underentreprengren har anerkendt, at bygherren kan gore direkte mangelkrav
geldende mod denne efter stk. 4.
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Dette indebzerer, at bygherren skal oplyse entrepreneren om sin begrundelse for at nagte denne at
antage en underentreprener, og at begrundelsen skal veere rimelig, dvs. at saglige grunde taler steer-
kere for bygherrens afslag end hensynet til entreprengrens mulighed for at overlade udferelsen til
den foreslaede underentreprener. Bygherren kan séaledes ikke efter et frit skon neegte at godkende
en underentreprener i de i stk. 1 naevnte tilfeelde eller ved efterfolgende udskiftning af en af bygher-
ren godkendt underentreprener.

Hvis bygherren gnsker at have ret til efter et frit skon at naegte entrepreneren at overlade arbejdet til
en underentreprengr eller at udskifte en bestemt underentreprener mv., kreever det en aftalt fravigel-
se af § 8, stk. 2, og der vil da ikke kunne kraeves nogen begrundelse for afslaget.

2. pkt. fastslar, at entreprengren skal sende bygherren oplysning om underentreprenerens forhold
efter 1. pkt., hvis bygherren anmoder om det, og at dette skal ske snarest muligt efter anmodningen.
Dette skal sikre bygherren et tilstreekkeligt grundlag til at tage stilling til antagelsen eller udskiftnin-
gen af underentreprengren.

3. pkt. fastslar, at bygherren skal give skriftlig meddelelse om godkendelse eller afslag med begrun-
delse snarest muligt efter, at entreprengren har givet oplysning om udpegning af en underentrepre-
ner og om underentreprengrens forhold.

Entreprengren ber snarest muligt foreleegge sit gnske om at antage eller udskifte en underentrepre-
ner for bygherren. Bygherrens godkendelse skal ske forud for entreprengrens antagelse af unde-
rentreprengren, dvs. inden entreprengren indgar aftale med underentreprengren. Hvis godkendel-
sesproceduren medforer en forsinkelse, sa giver det ikke entrepreneren ret til tidsfristforlengelse,
medmindre forsinkelsen skyldes bygherrens forhold.

§ 8, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

Selvom bygherren ikke har begraenset entreprengrens mulighed for at anvende underentreprenerer
efter stk. 1, vil bygherren altid have behov for at vide, hvem der udferer arbejdet pa dennes byggeri.
Dette skyldes bl.a. bygherrens koordineringsforpligtelser efter arbejdsmiljelovgivningen.

Entreprengren palegges derfor med denne bestemmelse en generel oplysningspligt ved anvendelse
af underentreprengrer og senere udskiftninger af allerede valgte underentreprenerer.

Antagelse af en underradgiver med henblik pa projektering omfattes ogsa af oplysningspligten.
Inden entreprisens opstart skal entreprengren saledes efter 1. pkt. oplyse bygherren om de underen-

treprengrer, herunder underriddgivere, som entreprengren agter at benytte til arbejdets udferelse,
hvis de er valgt pa dette tidspunkt.
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Velges en underentreprener forst senere, eller foretager entrepreneren udskiftninger blandt unde-
rentreprengrerne, skal bygherren efter 2. pkt. tillige oplyses herom, senest inden underentreprene-
ren pabegynder sit arbejde.

Efter bestemmelsens 3. pkt. kan bygherren anmode om dokumentation for, at der er indgaet en
aftale med en underentreprener eller en underridgiver, og om dokumentation for, at underentrepre-
noren eller underradgiveren har anerkendt, at bestemmelserne i AB 18 § 8 tillige geelder underentre-
prengrens overladelse af arbejdet til andre, og at bygherren kan gere mangelkrav geldende direkte
mod underentreprengren i overensstemmelse med stk. 4 og 5.

Entreprenoren kan opfylde denne forpligtelse ved at fremsende en bekreeftelse fra underentrepre-
neren om, at der er indgaet en aftale med entrepreneren pa AB-vilkar uden fravigelse af AB 18 § 8.

Antagelse afleveranderer, der ikke skal udfere arbejde pa pladsen, er ikke omfattet af bestemmelsen.
Entrepreneren har dog i medfor af AB 18 § 12, stk. 5, pligt til at sikre, at leveranderen har anerkendt,
at bygherren kan gere mangelkrav geldende direkte mod leveranderen efter AB 18 § 8, stk. 4 og 5.
Det vil typisk ske ved entreprenerens indgéelse af en aftale med leveranderen, der indeholder en
byggeleveranceklausul (leveranderklausul). Se bemaerkningerne til § 12, stk. 5.

§ 8, stk. 4
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 5, stk. 5.

Bestemmelsen fastslar som hidtil, i hvilket omfang bygherren kan gere mangelkrav geeldende direk-
te over for underentreprenoren, uanset at der ikke bestér et direkte aftaleforhold mellem parterne.
Det praeciseres dog, at der skal veere samme mangel ved underentreprengrens eller leveranderens
ydelse som ved entreprenorens ydelse. Dette indebzerer, at det forhold, der skal veere grundlaget for
det direkte krav, skal vaere en ansvarspadragende mangel i begge forhold.

Bestemmelsen tager ikke stilling til, om og i givet fald efter hvilke principper der kan rejses direkte
krav i anledning af forsinkelse.

§8, stk. 5

Bestemmelsen er ny. Den har ligesom stk. 4 baggrund i AB 92 § 5, stk. 5, men den er vaesentligt sen-
dret og udbygget. Det preeciseres, hvilket vaerneting og hvilke ansvarsbegreensninger, der geelder ved
bygherrens direkte mangelkrav mod entreprenerens underentreprener, underradgiver eller leve-
rander, samt at bygherren ikke kan gore direkte mangelkrav gaeldende efter reglerne om erstatning
uden for kontrakt, medmindre der foreligger et forsetligt eller groft uagtsomt forhold.

Ligesom § 8, stk. 4, angar bestemmelsen kun direkte mangelkrav og tager ikke stilling til et muligt
direkte krav i anledning af forsinkelse.

Bestemmelsen angar alle direkte mangelkrav. Bygherrens afkald pa erstatningskrav, jf. 3. pkt., geel-
der séledes ogsa i tilfeelde, hvor det ikke er godtgjort, at bygherren kun med stor vanskelighed kan
gennemfore mangelkrav mod entreprengren.
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1. pkt. betyder, at bygherrens direkte mangelkrav mod entreprenerens underentreprenerer, leveran-
dorer eller underradgivere potentielt er underlagt to saet af ansvarsfraskrivelser eller andre begraens-
ninger af mangelansvaret, der folger af kontraktforholdene. Bygherrens krav mod underentrepre-
neren er saledes bade underlagt de ansvarsbegransninger, som matte veere aftalt mellem bygherren
og entreprengren, og de ansvarsbegransninger, som matte vaere aftalt mellem entrepreneren og
underentreprenoren eller leveranderen. Bygherren far derfor ikke en bedre retsstilling over for un-
derentrepreneren, end bygherren havde over for entrepreneren, og underentreprengren kan der-
udover péberébe sig ansvarsbegreensninger aftalt med entreprengren over for bygherren. Det kan
derfor vere relevant for bygherren i udbudsmaterialet at stille krav om, at entreprengren skal oplyse
om eventuelle seerlige ansvarsbegraensninger, som entreprengren aftaler med underentreprengren
eller leveranderen. Bygherren kan ogsa vaelge i udbudsmaterialet at fastsaette krav til eller greenser
for eventuelle ansvarsbegraensninger.

2. pkt. fastsetter, at bygherrens direkte krav er undergivet AB’s tvistelosningsbestemmelser. Dette
geelder alle bestemmelser i kapitel J, herunder om forhandling og mediation. Hvis entreprengren
har aftalt AB 18 med sin underentreprener eller leverander eller ABR 18 med sin underradgiver, vil
de ogsa have aftalt, at AB 18’ tvistelgsningsbestemmelser finder anvendelse. Vaernetinget vil saledes
vaere Voldgiftsnaevnet. Entreprengren har efter § 12, stk. 5, pligt til i aftalen med leveranderen at sik-
re, at leveranderen har anerkendt, at bygherren kan gore mangelkrav geldende direkte mod denne
efter § 8, stk. 4 og 5. Dette omfatter ogsa en pligt til at aftale med leveranderen, at tvister i anledning
af aftaleforholdet er undergivet reglerne i kapitel ] i AB 18.

3. 0og 4. pkt. indebeerer, at bygherren pé forhind giver afkald p4 at rejse et direkte mangelkrav mod
underentreprenerer eller leveranderer efter reglerne om erstatning uden for kontrakt, medmindre
der foreligger et forseetligt eller groft uagtsomt forhold hos underentrepreneren eller leveranderen.
I disse tilfaelde kan underentrepreneren eller leveranderen heller ikke paberabe sig aftalte ansvars-
begraensninger efter 1. pkt.

Bestemmelsen har til formal at skabe klarhed over parternes retsstilling i forholdet mellem byg-
herrens adgang til at fremsaette direkte krav og underentreprenerens adgang til at paberébe aftalte
ansvarsbegreensninger.

Det anerkendes i retspraksis, at bygherren kan fia medhold i et direkte mangelkrav mod underen-
treprengren. Det har i den juridiske teori veeret diskuteret, om direkte krav kan anerkendes, hvor
underentreprengren blot har begéet hindveerksmeessige fejl, der hverken er groft uforsvarlige eller
pé anden méde kvalificerede. Hgjesteret har i U 2004.114H fastsldet, at en underentreprener var
direkte erstatningsansvarlig over for bygherren “for saidanne handveerksmessige fejl”. I en kendelse
fra Voldgiftsnaevnet, T:BB 2014.531 VBA (Bubbledeck), om en underradgiveres udferelse af stati-
kerkontrol, fastslar voldgiftsretten, "at UR’s udferelse af anerkendt statikerkontrol af PRs projekt
indebar professionelle fejl af en sadan karakter, at de er erstatningspadragende efter almindelige
regler om erstatning uden for kontrakt pa grundlag af culpa, og at UR derved har padraget sig direk-
te erstatningsansvar over for BH. Et sddant direkte erstatningsansvar over for tredjemand er ifolge
retspraksis ikke begreenset af ansvarsbegreensninger i den aftale, der er grundlag for den erstatnings-
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ansvarliges udferelse af opgaven. Voldgiftsretten finder imidlertid ikke grundlag for at fastsld, at UR
har udvist grov uagtsomhed”.

1. og 3. pkt. aendrer siledes betingelserne for direkte mangelkrav. Bygherren anerkender med be-
stemmelsen i 1. pkt., at direkte krav mod underentrepreneren eller leveranderen er underlagt even-
tuelle ansvarsbegreensninger aftalt bade mellem bygherren og entreprenoren og mellem entrepre-
noren og underentreprengren eller leveranderen, uanset om bygherren har kendskab til omfanget
heraf. Bygherren giver samtidig efter 3. pkt. afkald pa at rejse krav om erstatning uden for kontrakt
i anledning af forhold, der er omfattet af det direkte mangelkrav. Som en undtagelse hertil gaelder,
at bygherren vil kunne rejse krav uden at skulle respektere aftalte ansvarsbegraensninger, hvis der
foreligger et forseetligt eller groft uagtsomt forhold hos underentrepreneren eller leveranderen.

Entrepreneren skal efter stk. 3 pa bygherrens anmodning kunne dokumentere, at der er indgaet en
aftale med underentreprengren eller underradgiveren, og at denne har anerkendt, at § 8 ogsa geelder
denne, og at bygherren kan gore mangelkrav geeldende direkte mod denne i overensstemmelse med
stk. 4 og 5. Entrepreneren skal ogsa pa bygherrens anmodning kunne dokumentere, at leveranderen
efter AB 18 § 12, stk. 5, har anerkendt, at bygherren kan gere mangelkrav geldende direkte mod
leveranderen efter stk. 4. Se bemarkningerne til § 12, stk. 5.

Stk. 5 forudseaetter derfor, at der mellem entreprengren og dennes underentreprengr er indgéet en
aftale pd AB-vilkér, at der med leveranderen er aftalt en byggeleveranceklausul (leveranderklausul),
samt at der mellem entrepreneren og dennes underradgiver er indgaet en aftale pa ABR-vilkar.

§ 8, stk. 6.

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at bestemmelserne i § 8, stk. 1-5, ogsa geelder i de led, der kommer
under underentreprengren, dvs. underentreprenerens egen underentreprener osv. Bygherren kan der-
for eksempelvis ogsa i forhold til underentreprengrens underentreprener (underunderentreprengren)
anmode om dokumentation for, at der er indgaet aftale med underunderentreprenerer og i leddene
derunder, og at de har anerkendt, at § 8 ogsa gaelder dem, og at bygherren kan gore direkte mangelkrav
geeldende mod disse efter stk. 4 og 5. Ligeledes vil ansvarsbegreensninger i leddene under underentre-
prengren som udgangspunkt ogsa kunne gores gaeldende over for bygherren efter stk. 4 og 5.

B. Sikkerhedsstillelse og forsikring

Almindelige bemerkninger

Generelt om eendringerne i kapitel B
Kapitel B har samme struktur som i AB 92 med tre bestemmelser om henholdsvis entreprengrens
sikkerhedsstillelse (§ 9), bygherrens sikkerhedsstillelse (§ 10) og forsikring ($ 11).

Sikkerhedsstillelse
Reglerne om entreprengrens og bygherrens sikkerhedsstillelse er justeret pa enkelte punkter, og der
er indfert felgende nye bestemmelser:
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- §9,stk. 1, 2. pkt.,, om bagatelgranse pa entreprisesum pa 1 mio. kr. for entreprenerens sikker-
hedsstillelse

- §9,stk. 3, 3. pkt., om, hvordan entreprisesummen opgores

- §9,stk. 7, om sikkerhedsstillelsens opher ved normalt mangelfrie entrepriser

- §9,stk. 8, om opher af sikkerhedsstillelse ved entreprenegrens opheevelse af entrepriseaftalen

- §9, stk. 9, om nedskrivning af sikkerhedsstillelse ved udskudte arbejder

- §9,stk. 11, 2. pkt., om, at udbetaling af entreprenerens sikkerhed ikke kan kraeves, hvis der ver-
serer en hurtig afgerelse eller voldgiftssag om den péstaede misligholdelse

- §9,stk. 11, 4. pkt., om at garanten kan anmode om beslutning om stillet sikkerhed efter § 67,
hvis entreprengren er erkleeret konkurs

- §9,stk. 12, om, at parterne eller garanten kan anmode om beslutning vedrerende sikkerhed ved
tvister om nedskrivning eller opher af entreprenerens sikkerhedsstillelse

- §9,stk. 13, om entreprenerens pligt til at sikre vaerneting i forhold til garanten

- §10, stk. 3, 3. pkt., om bygherrens mulighed for at kraeve dennes sikkerhedsstillelse nedsat

- § 10, stk. 4, om opher af bygherrens sikkerhedsstillelse

- §10, stk. 5, 2. pkt., om, at udbetaling af bygherrens sikkerhed ikke kan kreeves, hvis der verserer
en hurtig afgorelse eller voldgiftssag om den pastdede misligholdelse

- § 10, stk. 5, 4. pkt., om, at garanten kan anmode om beslutning om stillet sikkerhed efter § 67,
hvis bygherren er erkleeret konkurs

— §10, stk. 6, om, at parterne eller garanten kan anmode om beslutning vedregrende sikkerhed om
tvister om opher af bygherrens sikkerhedsstillelse

- §10, stk. 7, om bygherrens pligt til at sikre veerneting i forhold til garanten

AB 92§ 6, stk. 8,0g § 7, stk. 4, der beskriver sikkerhedens formal, er rykket frem som stk. 21 § 9 og
§ 10 for at lette leesningen.

Herudover er AB 92 § 7, stk. 1, @ndret, sa det ogsa gaelder for bygherren, at denne uden pakrav skal
stille sikkerhed. En offentlig bygherre og en almen boligorganisation skal dog ikke stille sikkerhed,
it. § 10, stk. 1.

AB 92 § 8 stk. 1, 2. pkt., er ogsé @ndret, saledes at entrepreneren og eventuelle underentreprengrer
nu automatisk skal medtages som sikrede pa forsikringspolicen, jf. § 11, stk. 1.

Forsikring

Udvalget har overvejet, om forsikringspligten for byggeriet i stedet ber p&hvile entreprengren, som
det bla. ses i Sverige og Norge. Udvalget har dog fortsat fundet det mest hensigtsmeessigt at lade
forsikringspligten pahvile bygherren, da bygherren er naermest til at sikre den billigste forsikring og
forsikring af samtlige entreprengrer. Ved ombygning af en bygning kan bygherren endvidere tegne
forsikringen ved et tilleeg til den bestdende forsikring.

Der er indfert en ny bestemmelse 1 § 11, stk. 1, 5. pkt., om, at betaling af selvrisiko for brand og
stormskadeforsikring pahviler bygherren.

83



Kapitel C. AB 18

Derudover er det i § 11, stk. 3, preeciseret, at entreprenerens ansvarsforsikring ogséa skal omfatte
dennes produktansvar. Det er ogsa preciseret, at pligten til at dokumentere, at forsikringerne er i
kraft, ogsa geelder bygherren, jf. § 11, stk. 4.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 9 Entreprenerens sikkerhedsstillelse
§ 9, stk. 1
1. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 6, stk. 1, 1. pkt.

Entreprengren skal af egen drift stille sikkerheden senest 8 arbejdsdage efter entrepriseaftalens ind-
géelse, og bygherren mister ikke sin ret til sikkerhedsstillelse ved passivitet over for manglende sik-
kerhedsstillelse.

Er bygherren usikker pa entreprengrens evne til at stille sikkerhed efter aftaleindgaelsen, kan en-
trepriseaftalen om nedvendigt geres betinget af entreprenerens senere sikkerhedsstillelse senest 8
arbejdsdage efter aftalens indgaelse.

Efter omsteendighederne kan bygherren i tilfeelde af entreprengrens manglende sikkerhedsstillelse
heve entrepriseaftalen, hvis sikkerhedsstillelsen ikke er preaesteret inden rimelig tid efter pékrav.

2. pkt. er nyt og fastslar, at entreprengren som udgangspunkt ikke er forpligtet til at stille den i 1. pkt.
neevnte sikkerhed, hvis den samlede entreprisesum uden moms er mindre end 1 million kr. Dette
gaelder dog ikke, hvis bygherren i udbudsmaterialet har stillet krav om sikkerhed.

Den belobsmaessige begraensning af entreprenerens forpligtelse til at stille sikkerhed er indfort, for-
di det i mindre entrepriser ofte vil veere uforholdsmeessigt dyrt for entrepreneren at stille sikkerhed
i forhold til den relativt ringe beskyttelse, som sikkerhedsstillelsen vil give bygherren. Da entrepre-
neren indregner udgiften til sikkerhedsstillelse i tilbudssummen, vil det ogsa vere i bygherrens
interesse at begreense udgifterne til sikkerhedsstillelse, hvor de star i misforhold til den opnéede
beskyttelse.

3. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 6, stk. 1, 2. pkt.

Ved ”betryggende sikkerhed” forstas, at der ikke ma vaere anledning til berettiget tvivl om sikkerhe-
dens realisationsveerdi. Hvis der er tale om en garanti fra et pengeinstitut eller forsikringsselskab, mé
bygherren som udgangspunkt acceptere sikkerheden, medmindre bygherren kan sandsynliggare, at
den konkrete sikkerhed ikke er betryggende.

Hvad angar sikkerhed ”pé anden, betryggende made” ma bygherren i almindelighed vere berettiget
til at afvise sikkerhedsstillelse i form af en kaution fra et moderselskab. Det samme gaelder sikkerhed
i aktier.
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Sikkerheden sikrer inden for den fastsatte belobsgraense bygherren mod tab som folge af entrepre-
nerens misligholdelse af kontrakten, f.eks. omkostninger til athjeelpning af mangler eller tab ved en
forsinkelse (erstatningskrav eller dagbader).

§ 9, stk. 2
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 6, stk. 8.

§9, stk. 3
1. 0g 2. pkt. svarer med sproglig opdatering og precisering til AB 92 § 6, stk. 2.

3. pkt. er nyt. Det fastslar, at regulering af sikkerhedsstillelsen som folge af mer- eller mindrearbejder
forst skal ske ved afleveringen, og kun hvis bygherren anmoder om det i afleveringsprotokollen.
Nedskrivningen af sikkerheden til 10 % skal ske pa baggrund af en entreprisesum opgjort med tilleeg
eller fradrag af alle mer- og mindrearbejder. Dette skal give bygherren mulighed for at sikre, at der
hverken stilles mere eller mindre sikkerhed efter afleveringen end nedvendigt. Uanset det eendrede
beregningsgrundlag hjemler bestemmelsen kun nedskrivning af sikkerhedsstillelsen, ikke krav om
supplerende sikkerhed. Safremt mer- og mindrearbejder netto udger mere end 50 % af entrepri-
sesummen, og bygherren kraever dem taget i betragtning, kan entreprenoren saledes ikke kreeve
nedskrivning af sikkerhedsstillelsen, men bygherren kan heller ikke kraeve supplerende garanti.

I tiden indtil afleveringen har hverken entrepreneren eller bygherren krav pé regulering af sikker-
hedsstillelsen som folge af mer- eller mindrearbejder. Men parterne kan naturligvis treeffe aftale om
endring af sikkerheden, hvilket i givet fald normalt vil ske i forbindelse med aftalen om forandrin-
ger med hensyn til pris som felge af &endringerne.

Udvalget har ikke fundet behov for i AB 18 at indfere en sadan adgang til at regulere entreprisesum-
men inden aflevering.

§ 9, stk. 4
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 18 § 6, stk. 3.

§9, stk. 5

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 6, stk. 4, men er sendret, idet saerreglen om ned-
skrivning af sikkerhed for anleegsarbejder AB 92 § 36, stk. 3, er udgaet. Nedskrivning fra 10 % til 2
% 1 ar efter afleveringstidspunktet geelder saledes ved alle arbejder, dvs. uanset om der er tale om
byggearbejder, anlagsarbejder i tilknytning til byggearbejder eller rene anlaegsarbejder.

§9, stk. 6
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 6, stk. 5, men er @ndret, idet henvisningen til AB
92 § 36, stk. 3, er udgaet, jf. bemerkningerne til § 9, stk. 5.

§9, stk. 7
Bestemmelsen er ny. Den er indfert, fordi der findes typer af entrepriser, der har en sddan karakter,
at der ikke kan forekomme mangler efter afleveringen. Dette geelder f.eks. stilladsentrepriser. Det
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kan ogsa vaere nedrivnings- eller udgravningsentrepriser. Ved sdédanne entrepriser, der leveres som
selvsteendige entrepriser, kan det derfor veere relevant for bygherren i udbudsmaterialet at fastszette,
at sikkerheden skal ophare ved aflevering.

§ 9, stk. 8

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at hvis entreprengren haever entrepriseaftalen, sa opherer en-
treprenerens sikkerhedsstillelse 3 maneder efter, at aftalen er opheevet, medmindre der er indledt
tvistelesning om ophavelsens berettigelse efter kapitel .

Ved entreprengrens berettigede opheevelse, opherer parternes ydelser fra ophevelsen, herunder
ogsa entreprenerens sikkerhedsstillelse. Entrepreneren kan dog ikke egenhaendigt bringe sikker-
hedsstillelsen til opher over for garantistiller uden bygherrens samtykke. I situationer, hvor bygher-
ren er nedlidende eller star over for en konkurs, kan det veere svert for entrepreneren at fa bygher-
ren til at svare pa henvendelser og fd samtykke til sikkerhedsstillelsens opher. Bestemmelsen skal
sikre, at entreprengren i sidanne situationer kan fa bragt sikkerheden til opher, uanset at bygherren
ikke svarer.

Bestemmelsen @ndrer saledes ikke ved udgangspunktet om, at parternes ydelser opherer ved op-
haevelsen.

Hvis bygherren ikke er enig i, at entreprengren har haevet med rette, kan denne indlede tvistelasning
efter § 64 og derved undgd, at sikkerhedsstillelsen bringes til opher.

§9, stk. 9

Bestemmelsen er ny. Den er indsat for at handtere det forhold, at nogle arbejder aftales udskudt til
senere aflevering, jf. § 45, stk. 1, sidste pkt., og den skal sikre, at der efter afleveringen ogsa vil vaere
sikkerhed for disse arbejder.

Bestemmelsen indebzerer, at nedskrivningen skal ske forholdsmaessigt, sdledes at nedskrivningen af
sikkerheden efter stk. 3, 5 og 6 for de udskudte arbejder forst sker, nar disse er afleveret.

§ 9, stk. 10
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering og preecisering til AB 92 § 6, stk. 6.

§9, stk. 11
1. pkt. svarer med en sproglig justering til AB 92 § 6, stk. 7, 1. pkt.

2. pkt. svarer til AB 92 § 6, stk. 7, 2. og 3. pkt.

3. pkt. er nyt og fastslér, at garanten i tilfeelde af entreprengrens konkurs er berettiget til at anmode
om beslutning om stillet sikkerhed ved Voldgiftsneevnet efter reglerne i § 67. Hvis entrepreneren er
géet konkurs, vil denne ofte mangle interesse i at modsztte sig et muligt uberettiget treek pa garanti-
en. Garanten kan derimod have en egen interesse i at modsaette sig betaling, og garanten ber derfor
have kompetence hertil og sikres partsstatus under sagen.
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Ved “garanten” forstés den, der skal praestere den sikrede betaling, uanset om sikkerheden er stillet
ved pengeinstitut, kautionsforsikring eller pa anden made.

Det er omstridt, hvorvidt entrepreneren og garanten kan aftale, at kompetencen til at begere sag-
kyndig beslutning overdrages til garanten som enekompetent eller som kompetent ved siden af en-
treprengren. Bestemmelsen tager ikke stilling til dette. Ved bestemmelsen sikres garanten en sadan
kompetence ved siden af entrepreneren i tilfeelde af konkurs.

Bygherrens krav mod garanten om udbetaling under garantien er undergivet selvsteendig foraeldelse
efter foreeldelseslovens (lovbekendtgerelse nr. 1238 af 09/11/2015) § 11, jf. § 1, stk. 3. Foraeldelse
over for garanten indtreeder 3 ar efter det tidspunkt, hvor bygherren kunne kraeve betaling. Det er
uafklaret, i hvilket omfang entreprengrens anmodning om beslutning vedrerende stillet sikkerhed
afbryder foraldelsen over for garanten, herunder om afbrydelsen i sé fald sker efter forzldelseslo-
vens § 16, stk. 3, eller § 20 eller dennes analogi.

§9, stk. 12

Bestemmelsen er ny. Den praeciserer, at en part ogsa kan anmode om beslutning om stillet sikkerhed
ved Voldgiftsnaevnet efter § 67, hvis uenigheden angér sikkerhedens nedskrivning eller opher. Hvis
entrepreneren er erkleret konkurs, kan garanten ogsa anmode om beslutning om stillet sikkerhed.

§9, stk. 13
Bestemmelsen er ny.

Den fastslar, at hvis der allerede verserer en sag efter § 68 (hurtig afgerelse) eller § 69 (voldgift) om
det forhold, der begrunder et krav om udbetaling, nedskrivning eller opher, skal kravet indbringes
under den allerede verserende sag, saledes at der ikke etableres en ny sag om sagkyndig beslutning.

Den skal laeses i sammenhaeng med § 67, stk. 1, hvorefter der ikke udpeges en sagkyndig til at treeffe
beslutning, hvis der allerede er truffet afgorelse, eller der verserer en sag efter § 68 eller § 69 om det
forhold, der begrunder kravet. Se bemaerkningerne til § 67.

§ 9, stk. 14

Bestemmelsen er ny. Den fastsaetter krav til den garanti, som entrepreneren skal stille. Entreprene-
ren skal séledes sikre, at garanten har accepteret et vilkar om, at alle tvister vedrerende sikkerheds-
stillelsen afgores efter reglerne i kapitel J, bortset fra losningstrappen i § 64. Hvis entrepreneren ikke
har sikret dette, udger det en mangel ved entreprenerens ydelse.

§ 10 Bygherrens sikkerhedsstillelse

§ 10, stk. 1

Bestemmelsen svarer til AB 92§ 7, stk. 1, men er aendret séledes, at private bygherrer altid og af egen
drift skal stille sikkerhed for opfyldelsen af deres betalingsforpligtelser.

Ved “offentlig bygherre” forstés staten, regioner og kommuner.
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Ved “almen boligorganisation” forstas en bygherre, der udferer stottet byggeri efter lov om almene
boliger m.v. (lovbekendtgerelse nr. 1116 af 02/10/2017).

Det er almindelig aftalepraksis, at almene boligorganisationer ikke stiller sikkerhed. Dette skyldes,
at almene boligorganisationer anses for at veere tilneermelsesvis lige sa sikre skyldnere som offent-
lige bygherrer. Almene boligorganisationers gkonomi er undergivet intensiv kontrol og tilsyn fra
bade Landsbyggefonden og kommunen. Desuden indestar Landsbyggefonden efter regler, der med
transport-, bygnings- og boligministerens godkendelse fastseettes af fondens bestyrelse, for tab pa
afdelingsmidler, som forvaltes af almene boligorganisationer, jf. almenboliglovens § 88, stk. 1.

§ 10, stk. 2
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92§ 7, stk. 4.

§ 10, stk. 3

1. pkt. svarer til AB 18 § 7, stk. 2, 1. pkt., men er endret séledes, at det ikke leengere fremgar af be-
stemmelsen, hvordan sikkerheden skal udregnes. Denne er eendring er sket med henblik pa at for-
enkle bestemmelsen. Det gaelder dog fortsat, at de 3 maneders gennemsnitsbetaling skal beregnes pa
baggrund af hele entreprisesummen uden moms fordelt ligeligt pa det antal maneder, der i aftalen
er fastsat for arbejdets udferelse. Hvis byggetiden er mindre end tre maneder, skal sikkerheden efter
bestemmelsen svare til hele entreprisesummen.

2. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 7, stk. 2, 2. pkt.

3. pkt. er nyt. Den giver bygherren ret til at kraeve sikkerheden nedsat, hvis den stillede sikkerhed
overstiger de belob, som endnu ikke er betalt for entreprisen og ekstraarbejderne. Bestemmelsen er
ligesom § 9, stk. 3, 3. pkt., indsat for at give bygherren mulighed for at sikre, at der ikke stilles hojere
sikkerhed end nedvendigt. Bestemmelsen finder anvendelse inden og efter aflevering.

§ 10, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at bygherrens sikkerhedsstillelse opherer, nar entreprengren har
sendt sin slutopgerelse og ikke har nogen ufyldestgjorte krav. Bestemmelsen skal skabe klarhed over,
hvornar bygherrens sikkerhedsstillelse opherer, og medvirke til at sikre, at der ikke stilles sikkerhed
ileengere tid end nedvendigt.

§ 10, stk. 5
1. pkt. er ueendret i forhold til AB 92 § 7, stk. 3, 1. pkt.

2. pkt. svarer med en sproglig opdatering og forenkling til AB 92 § 7, stk. 3, 2. og 3. pkt., men det
preeciseres, at hvis der allerede er truffet en bindende afgorelse om kravets berettigelse, sa kan der
ikke anmodes om beslutning om stillet sikkerhed.

3. pkt. er nyt og fastslar i lighed med bestemmelsen i § 9, stk. 11, om entreprenersikkerhed, at garan-
ten i tilfeelde af bygherrens konkurs er berettiget til at anmode om beslutning om stillet sikkerhed
ved Voldgiftsnavnet efter reglerne i § 67. Der henvises til bemaerkningerne til § 9, stk. 11, herom.
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§ 10, stk. 6
Bestemmelsen er ny og svarer til bestemmelsen i § 9, stk. 12. Der henvises til bemerkningerne til §
9, stk. 12.

§ 10, stk. 7
Bestemmelsen er ny og svarer til bestemmelsen i § 9, stk. 13. Der henvises til bemerkningerne til §
9, stk. 13.

§ 10, stk. 8
Bestemmelsen er ny og svarer til bestemmelsen i § 9, stk. 14. Der henvises til bemerkningerne til §
9, stk. 14.

§ 11 Forsikring
§11,stk. 1
1. pkt. svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 8, stk. 1, 1. pkt.

Bygherrens forsikringspligt kan opfyldes ved tegning af en almindelig brand- og stormskadeforsik-
ring eller ved tegning af en all-risk forsikring, som omfatter brand og storm.

Det forhold, at bygherren tegner en brand- og stormskadeforsikring, sendrer ikke ved, at entrepre-
neren efter AB 18 § 27 som udgangspunkt beerer risikoen for skader, der er omfattet af bygherrens
forsikringspligt, selvom entrepreneren i et vist omfang vil vere sikret ved bygherrens forsikring.

Udvalget har overvejet, om bygherrens forsikringspligt skulle udvides til ogsa at omfatte forsikring
af skader ved skybrud, tebrud og opstigende vand, men har fundet, at det skal overlades til parterne
i de konkrete aftaleforhold at tage stilling til, om og i givet fald hvem af parterne, der skal tegne en
sadan forsikring.

2. pkt. svarer til AB 92 § 8, stk. 1, men er @ndret, idet entreprengren og eventuelle underentrepre-
nerer nu automatisk skal medtages som sikrede pé forsikringspolicen. Det forudseetter saledes ikke
leengere anmodning fra entrepreneren.

3. pkt. er uzendret i forhold til AB 92 § 8, stk. 1, 3. pkt.

4. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 8, stk. 1, 4. pkt.

5. pkt. er nyt. Det er indfert, fordi udvalget ikke har fundet det rimeligt, at entrepreneren skal pa-
laegges at betale en selvrisiko, hvis storrelse entreprengren ikke selv har indflydelse pa, fordi det er
bygherren, der aftaler forsikringen, preemien og selvrisikoens storrelse med forsikringsselskabet.

Dette er i forvejen et vilkar for bygherrer, der er selvforsikret, jf. stk. 2.

§11,stk.2
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 8, stk. 2.
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§ 11, stk. 3
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 8, stk. 3, men er endret sdledes, at der nu stilles krav om en sed-
vanlig erhvervs- og produktansvarsforsikring og ikke blot en seedvanlig ansvarsforsikring.

Forsikringspligtens udvidelse til ogsa at omfatte produktansvar skyldes, at entreprengrerne allerede
i dag typisk tegner en kombineret erhvervs- og produktansvarsforsikring.

Hvis entreprengren udferer projektering, kan entrepreneren som udgangspunkt ikke tegne en for-
sikring, der bade deekker entreprengrens projektering og udferelse. Det er kun i serlige tilfeelde, at
det vil veaere muligt at tegne en sadan forsikring, f.eks. hvis der er tale om en stor entreprengrvirk-
somhed, der har udskilt udferelsen af projekteringen til en serskilt intern afdeling. Det vil dog i alle
tilfeelde forudseette en konkret vurdering fra forsikringsselskabets side.

Udvalget har derfor ikke fundet det rimeligt at fastsette standardvilkar om, at entreprengren skal
forsikre sin projekteringsydelse. Entreprengrens projekteringsydelse er i gvrigt i forvejen deekket af
entreprenorens sikkerhedsstillelse, og hvis entrepreneren lader projekteringen udfere i underrad-
givning, sa vil projekteringsydelsen seedvanligvis vaere deekket af en projekteringsansvarsforsikring
tegnet af underrédgiveren eller entreprengren.

§ 11, stk. 4

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 8, stk. 3, 2. pkt., men er nu udvidet séledes, at pligten til at doku-
mentere, at de tegnede forsikringer er i kraft, ogsa gaelder bygherren i forhold til de af bygherren
tegnede forsikringer.

C. Udforelse af entreprisen

Almindelige bemarkninger

Generelt om eendringerne i kapitel C

Kapitel C om udferelse af entreprisen indeholder regler om parternes pligter under entreprengrens
udforelse af arbejdet. Der er sket en reekke vaesentlige indholdsmeessige og strukturelle aendringer i
kapitel C i forhold til AB 92.

Entreprenorprojektering (AB 18 §§ 17-18 0g § 30)

Den vesentligste eendring er, at der nu er indfert en raekke bestemmelser om entreprenerprojekte-
ring, hvor dele af arbejdet projekteres af entrepreneren, uden at entreprengren udferer den veesent-
ligste del af projekteringen af det samlede projekt, som er kendetegnet ved totalentreprise. De nye
bestemmelser i kapitel C herom er AB § 17 om entreprenerprojektering, § 18 om projektmangler og
§ 30 om projekteringsmeder.

Styring af projektering og udforelse samt konsekvenser af eendringer
En anden veesentlig og omfattende sendring er, at der nu er indfert en reekke nye bestemmelser og
foretaget eendringer af eksisterende bestemmelser i bade AB 18 og ABR 18, der skal medvirke til at
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sikre en bedre styring af projektering og udferelse af bygge- og anlagsarbejder, herunder mindske
antallet af mangler og ege kvaliteten af det arbejde, der udferes.

En af de helt centrale @endringer i den forbindelse er eendringen af AB 92’s bestemmelser om e&n-
dringer i arbejdet (AB 92 § 14) og uklarheder, hindringer eller lignende forhold (AB 92 § 15), der nu
er fordelt pa fem bestemmelser (AB 18 § 22-26).

Efter udvalgets opfattelse sikrer AB 92’s bestemmelser ikke en lobende afklaring af de pris- og tids-
meessige konsekvenser af eendringer og uforudsete hindringer. Dette resulterer ofte i, at krav frem-
saettes meget sent — undertiden forst i forbindelse med slutopgerelsen. Det vanskeligger styring
af byggeriets skonomi og finansiering og afskeerer bygherren fra at gribe ind i tide, f.eks. ved at
gennemfore besparelser for at sikre overholdelse af en budgetramme. Der er derfor nu gennemfort
eendringer med henblik pa at fa en tidlig og lobende afklaring af de pris- og tidsmaessige konsekven-
ser af anvisninger fra bygherren, aendringer og hindringer.

Der er herudover bl.a. sket folgende eendringer i kapitel C med henblik pa at sikre en bedre styring
af bygge- og anlaegsarbejder og oge kvaliteten af det, der udferes:

— § 13 om arbejds- og detailtidsplan er udbygget vaesentligt i forhold til AB 92 § 9, stk. 1.

— § 19 om projektgennemgang er nu gjort obligatorisk ved alle bygge- og anlaegsarbejder og er
udbygget veesentligt i forhold til AB 92 § 11’s bestemmelser herom.

— §21 om tilsyn og kassation er ligeledes udbygget i forhold til AB 92 § 11 med bestemmelser om
malrettet tilsynsgennemgang.

- §30-32 om projekterings- og byggemeder er ogsa vaesentligt udbygget i forhold til AB 92§ 19.

Derudover er § 28 om bygherrens tilsyn og § 31 om byggemeder blevet udbygget med bestemmelser
om radgiverens fuldmagt med henblik p4 at sikre en mere effektiv byggeproces.

Bestemmelserne i kapitel C er desuden blevet suppleret med en generel bestemmelse om parternes
samarbejds- og loyalitetspligt, der gelder sidelobende med den samarbejds- og loyalitetspligt, der
allerede folger af flere af de ovrige bestemmelser.

Tidsstyring

Bestemmelserne i AB 18 om tidsstyring er udbygget vaesentligt for at fremme en omhyggelig og gen-
nemarbejdet tidsplanleegning, der lobende revideres i lyset af byggeriets faktiske forlgb. En sadan
tidsplanlegning medvirker til at mindske mangler og ege produktiviteten i byggebranchen.

Reglerne skelner mellem hovedtidsplan, arbejdsplan og detailtidsplan. Hovedtidsplanen udarbejdes
af bygherren og skal indga i udbudsmaterialet (§ 4, stk. 4 og 5). Ved indgaelse af en-trepriseaftalen
fastleegges den med eventuelle forhandlede andringer som den aftalte hoved-tidsplan (§ 6, stk. 3).
Hver entreprener skal udarbejde en arbejdsplan inden for rammerne af den aftalte hovedtidsplan (§
13, stk. 1). Hvis der er flere entreprengrer, skal bygherren udarbejde en samlet arbejdsplan (detail-
tidsplan), der koordinerer de enkelte entreprengrers arbejdsplaner (§ 13, stk. 2). Det er i reglerne
om de forskellige tidsplaner naermere angivet, hvilke aktiviteter, der skal tidsfestes i tidsplanerne.
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Parternes tids- og arbejdsplaner fastsaetter de tidsmeessige rammer for entreprenerens arbejde. De
har stor betydning for parternes mulighed for at koordinere de forskellige aktorers aktiviteter under
byggeriet, og derved sikre rettidig aflevering af det samlede byggeri.

Endvidere er det en veesentlig forudsatning for entreprenerens tilbudsberegning, at bygherrens ud-
budsmateriale indeholder en realistisk hovedtidsplan med angivelse af arbejdets start- og sluttids-
punkt og eventuelle mellemfrister.

Ved mange byggerier opstar der uforudsete omsteendigheder, der medforer forandringer i arbejds-
planer og detailtidsplan. Sddanne forandringer for en akter vil ofte fa betydning ogsa for andre akto-
rer. Der er derfor behov for lobende at revidere planerne. Det bestemmes derfor, at parterne lobende
skal revidere tidsplanerne, hvis de ikke er blevet overholdt eller forventes ikke at blive det (§ 14).

Digitale bygningsmodeller mv. (AB 18 § 16)

Der er nu indfort en bestemmelse om digitale bygningsmodeller mv. Bestemmelsen er indsat for at
héandtere det forhold, at digitale byggeprocesser gennem de senere ar er kommet ind i en rivende
udvikling. Udvalget har fundet behov og grundlag for at give nogle fa, overordnede regler herom.

Bestemmelsen om digitale bygningsmodeller skal medvirke til at handtere, at der i dag ved storre
byggeprojekter arbejdes i digitale bygningsmodeller og andre digitale losninger, som mange parter
anvender og leverer input til.

Udvalgets har dog samtidig efterladt en betydelig grad af frihed til at fastsaette konkret tilpassede
regler for det enkelte byggeri og for at give mulighed for en fortsat udvikling af dette omrade gen-
nem aftalepraksis.

Projektgennemgang (AB 18 § 19)

Der blev i 1992 indfert en bestemmelse om projektgennemgang i AB 92 § 11, stk. 1. Bestemmelsen
skulle medvirke til at oge kvalitetssikringen i byggeriet. Projektgennemgangen var dog en mulighed,
som bygherren selv aktivt skulle veelge til.

Gennemforelse af en projektgennemgang forud for udferelsen af et bygge- eller anlaegsarbejde er
efter udvalgets opfattelse af central betydning for kvalitet, effektivitet og produktivitet i bygge- og
anlaegsprojekter. Det sker imidlertid ofte, at projektgennemgangen enten ikke gennemfores, eller at
der ikke afseettes den fornedne tid og tilstreekkelige ressourcer til den.

Udvalget har derfor fundet behov for at styrke bestemmelsen om projektgennemgang og indfere
en tilsvarende bestemmelse i ABR 18, s& det sikres, at projektgennemgangen faktisk udferes med
deltagelse af de relevante parter.

Projektgennemgangen har derfor féet sin egen bestemmelse i AB 18 § 19 ogi ABR 18 § 27. Bestem-
melsen er udbygget og andret, si der ved alle bygge- og anlagsarbejder skal udferes projektgen-
nemgang, inden arbejdet udferes.
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Kvalitetssikring, tilsyn og kassation (AB 18 § 21)

Formélet med revisionen af bestemmelsen er - sével som ved indferelse af en bestemmelse om for-
gennemgang (§ 44) og revisionen af reglerne om aflevering (§ 45) - at sikre, at parterne opnar en tid-
ligere og lobende mangelgennemgang for derved at sikre feerre mangler ved aflevering. AB-systemet
skal dermed understotte en lobende forventningsafstemning i relation til mangler og planlegning
af kvaliteten af arbejdet.

Reglerne om tilsyn og kassation er siledes udbygget med regler om tilsynsgennemgang (§ 21, stk. 4
og 5). Formalet er at fi mangler konstateret s tidligt som muligt, og ved gentagne arbejdsprocesser
om muligt i forbindelse med de forste udferelser af aktiviteten, idet dette dels kan lette mangelaf-
hjeelpningen, dels forhindre, at en mangelfuld udferelse gentages.

Fuldmagt for bygherrens tilsyn (AB 18 § 28 0og § 31, stk. 3)

Efter AB 92 § 17, stk. 3, repreaesenterer tilsynet bygherren over for entreprengren med hensyn til ar-
bejdets tilrettelaeggelse og udferelse og kan give og modtage meddelelser vedrerende arbejdet, men
denne repraesentation omfatter ikke fuldmagt til at bestille eendringsarbejder pa vegne af bygherren.

Det er vigtigt for en smidig gennemforelse af et byggeri, at parterne pa pladsen hurtigt kan afta-
le en losning af de uforudsete forhold, der viser sig undervejs. Det kraever undertiden aftale om
endringer mod en merpris eller forlengelse af tidsfrist. Hvis der i hvert tilfelde skal indhentes
forudgdende godkendelse fra bygherren, bliver byggeriet vaesentligt forsinket og vanskeliggjort. I
praksis féar tilsynet derfor som oftest fuldmagt til at indga sddanne aftaler. Hertil kommer meget
hyppigt tilfeelde, hvor bygherren accepterer, at tilsynet indgar sadanne aftaler pd dennes vegne uden
pé forhand at have indhentet en fuldmagt til det. I sadanne tilfeelde anses bygherren ofte for at have
givet en adferdsfuldmagt.

For at sikre en mere effektiv byggeproces har udvalget derfor fundet det nedvendigt med AB 18 §
28, stk. 2, at bestemme, at bygherrens tilsyn (byggeledelse eller fagtilsyn) over for entreprengren har
fuldmagt til (er legitimeret til) at bestille aendringsarbejder inden for visse rammer. Bygherren kan
naturligvis endre fuldmagten og skal da oplyse det pa det ferstkommende byggemede, jf. AB 18 §
31, stk. 3. Hvis bygherren i entrepriseaftalen har oplyst om radgiverens fuldmagt, er det dog ikke
nedvendigt at oplyse herom pa byggemedet.

Projekterings- og byggemoder (AB 18 §§ 30-32)

Udvalget har fundet behov for at styrke byggemeodernes funktion som styringsverktej og doku-
mentationsredskab, samt at regulere parternes meder under projekteringen, nar entreprengren skal
udfere projektering. Der er derfor med AB 18 §§ 30-32 fastsat mere udforlige regler for bygge- og
projekteringsmederne. Moderne er samtidig gjort til et forum, hvor parterne kan afgive og modtage
meddelelser med bindende virkning.

Snarest muligt eller uden ugrundet ophold

I AB 92 beskrives en raekke frister ved varierende udtryk som “snarest muligt” eller "uden ugrundet
ophold”. Mens det forste er almindelig sprogbrug, er det sidste en juridisk sprogbrug, som mange
ikke umiddelbart forstar. Hertil kommer, at det er temmelig uklart, hvori forskellen bestar, hvis der i
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det hele taget er en forskel. Under alle omstaendigheder vil en mulig mindre forskel i fristens leengde
ikke veere seerlig vigtig for den pageldende regels effektivitet. Udvalget har derfor besluttet at anven-
de udtrykket “snarest muligt” i alle tilfeelde, bortset fra de fa, hvor fristen ved lovgivning er reguleret
med udtrykket “uden ugrundet ophold”, som det er tilfeeldet ved visse konkurslovsbestemmelser, se
f.eks. fristen efter AB 18 § 61, stk. 2, for konkursboets svar om indtraede.

Udgdede bestemmelser i kapitel C

AB 92 § 16 om fortidsminder er udgdet som overflodig. Parternes forpligtelser i forbindelse med
héandtering af fortidsminder reguleres i museumslovens (lovbekendtgerelse nr. 1505 af 14. december
2006) kapitel 8, herunder § 27, stk. 2, om standsning af arbejdet ved fund af spor af fortidsminder
og anmeldelse til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum.

AB 92§17, stk. 1, er flyttet til AB 18 § 2 om definitioner i kapitel A, da begrebet "bygherrens tilsyn”
anvendes flere steder i AB 18.

AB 92 § 21 om tilkaldelse af bygherren og entrepreneren og parternes ophold i udlandet er udgaet
som overfladig.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 12 Entreprenorens ydelse

§ 12, stk. 1

1. pkt. svarer til AB 92 § 10, stk. 1, 1. pkt., men er nu andret, sd det fremggr, at arbejdet skal udferes
i overensstemmelse med aftalen, fagmaessigt korrekt og i overensstemmelse med bygherrens anvis-
ninger.

Saedvanligvis vil der ikke veere modstrid mellem de krav til ydelsen, der fremgér af aftalen, fagmees-
sig korrekt udferelse og anvisninger, idet kravene vil udfylde og dermed supplere hinanden. Som
eksempel kan naevnes et tilfeelde, hvor projektet — og dermed aftalen - pa et punkt ikke beskriver
udferelsesmaden i detaljer og derved ikke tager stilling til valget mellem alternative udforelsesma-
der. Her skal entreprenoren velge en udferelsesmade, der efter fagmeessige standarder er korrekt.
Som et andet eksempel kan anfores tilfeelde, hvor flere alternative udforelsesmader alle mé anses
for at veere fagmeessigt korrekte. Hvis projektet har angivet en bestemt udferelsesmade, er det den,
der skal veelges. P4 samme made kan en anvisning udfylde aftalen ved at foreskrive en bestemt
udferelsesmade pé et punkt, hvor projektet ikke har taget stilling til alternative udferelsesmader. I
de saedvanlige tilfelde skal entreprengren opfylde de krav til ydelsen, der fremgar af bade aftalen,
fagmaessige standarder og anvisninger.

Zndringen af “eller” til "og” skal rette op pa den forstielse bestemmelsen, som AB 92 § 10, stk. 1,
hidtil har kunnet give anledning til. Efter normal forstaelse af "eller”, kan AB 92-bestemmelsen laeses
sddan, at det er tilstreekkeligt, at blot et af de tre krav er opfyldt. Dette er imidlertid ikke hensigten
med bestemmelsen, idet de tre krav - som anfert ovenfor - supplerer hinanden.
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Det kan dog ske, at de tre krav ikke alle kan opfyldes, fordi der er modstrid mellem disse. Den kan
f.eks. forekomme, hvor aftalen eller en anvisning foreskriver, at arbejdet skal udferes pa en made,
der ikke kan anses for at vaere fagmaeessig korrekt. Det ma da vurderes konkret, hvilket af de mod-
stridende krav, der har forrang. Som oftest vil det formentlig vaere aftalen, siledes at entreprengren
kan og skal udfere arbejdet som aftalt. Entrepreneren vil dog efter den gensidige samarbejds- og
loyalitetspligt efter AB 18 § 33 kunne have pligt til at gore bygherren opmaerksom p4, at aftalens krav
til udferelsen er i modstrid med fagmeessig korrekt udferelse, og entrepreneren kan efter omsteen-
dighederne blive erstatningsansvarlig for at forssmme denne pligt.

Det kan ogsa forekomme, at der er modstrid mellem projektet — og dermed aftalen - og en an-
visning. I mange tilfeelde ma anvisningen da anses at veere en eendringsordre, som bliver en del af
aftalen, eventuelt mod merbetaling, hvis den @ndrede udferelse oger omkostningerne. En anvisning
kan ogsa udlgse krav om merbetaling, hvis den indebeerer, at entrepreneren forpligtes til at udfere
en relativt dyrere losning i et tilfeelde, hvor entrepreneren i kraft af valgfrihed efter aftalen var beret-
tiget til at veelge et billigere alternativ.

Kravet om, at arbejdet skal udferes ”i overensstemmelse med aftalen”, indebzerer ogsa, at entrepre-
neren skal opfylde aftalte krav vedrerende samfundsansvar, herunder arbejdsklausuler og sociale
klausuler.

Kravet om at arbejdet skal udferes "fagmeessigt korrekt” indebeerer ogsé, at arbejdet skal opfylde
krav i henhold til lovgivningen, herunder byggeloven og bygningsreglement. Det betyder dog ikke,
at entrepreneren har ansvaret for, om bygherrens projekt er i overensstemmelse med byggelovgiv-
ningen.

2. pkt. er ueendret i forhold til AB 92 § 10, stk. 1, 2. pkt. Det ligger i ordlyden i 2. pkt., at der er tale om
et supplerende krav; materialerne skal veere som anfert i aftalen, og i det omfang, der ikke er anfort
noget, skal de veere af seedvanlig god kvalitet. Hvis aftalen eksempelvis foreskriver anvendelse af ma-
terialer, der ikke i almindelighed ma anses for veerende af seedvanlig god kvalitet, f.eks. anvendelse
af brugte byggematerialer, sa er det kravene i aftalen, der skal opfyldes. Der kan ogsa tenkes tilfeelde
med strengere krav til kvaliteten end saedvanlig god kvalitet. Her er det ogsd kravene i aftalen, der
skal opfyldes.

3. pkt. er nyt. Det fastsldr, at entrepreneren skal kvalitetssikre sine ydelser. Heri ligger et krav om
saedvanlig kvalitetssikring, men de neermere krav til entreprengrens kvalitetssikring ber praeciseres
i aftalen. Det folger ogsa af AB 18 § 21, stk. 7, at entrepreneren skal udfere egenkontrol under ar-
bejdets udferelse.

§ 12, stk. 2

Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 10, stk. 2. Bestemmelsen skal leeses i
sammenhang med AB 18 § 5, stk. 2, hvorefter entreprenerens tilbud skal indeholde alle nodvendige
fagmeessige biydelser til arbejdets feerdiggerelse. Der henvises til bemerkningerne til § 5, stk. 2.
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I det omfang, det er aftalt, skal entrepreneren ogsa levere biydelser efter aflevering, herunder i for-
hold til f.eks. drift og vedligehold.

§ 12, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at entreprengren skriftligt skal oplyse bygherren om anvendelse
af metoder og materialer, der ikke er gennemprovede, herunder om eventuelle risici derved. Be-
stemmelsen geelder dog ikke, hvis bygherren selv har foreskrevet anvendelsen af de pagaldende
materialer.

Udtrykket “gennemprovede metoder og materialer” er en retlig standard, hvis neermere indhold mé
fastleegges i retspraksis. Ved vurderingen af, om en metode eller et materiale er gennemprevet, har
det betydning, om metoden eller materialet har veret bredt anvendt til det patenkte formal i en
leengere periode. Standardprodukter, der har vaeret pa markedet og har veeret anvendt i en leengere
arraekke, ma normalt anses for gennemprovede. Det kan ogsa have betydning, om metoden eller
materialet er testet eller certificeret.

Et nyt produkt vil typisk ikke kunne anses for at veere gennemprovet, men en opdatering af et vel-
kendt produkt medferer ikke, at produktet ikke leengere kan anses for at vaere gennemprevet. Der vil
heller ikke veere tale om et nyt produkt, blot fordi en producent markedsforer det i eget navn som et
nyt produkt, selv om det i realiteten svarer til velkendte produkter p& markedet.

Begrebet “gennemprovet” forventes yderligere preeciseret i forbindelse med de MgO-sager, der for-
ventes afgjort i den kommende tid.

Bestemmelsen skal sikre, at bygherren gores bekendt med, at der anvendes metoder eller materialer,
der ikke er gennemprovede. Der skal gives oplysning, selvom entreprengren vurderer, at de ikke
indebaerer nogen risiko. Bygherren skal have mulighed for selv at vurdere forholdene og for helt
generelt at sige nej til metoder og materialer, der ikke er gennemprovede.

Hvis bygherren ikke i udbudsmaterialet har oplyst, at der skal anvendes gennemprovede metoder
eller materialer, har entrepreneren valgfrihed, og bygherrens krav om, at der skal anvendes gennem-
provede metoder eller materialer skal behandles som en @ndring efter AB 18 § 23.

Hvis entreprengren ikke opfylder sin oplysningspligt, og det senere viser sig, at den valgte metode
eller det valgte materiale har veret uhensigtsmeessig for det pageldende projekt, kan entrepreneren
blive ansvarlig, selvom entreprengren ikke har begaet ansvarspadragende fejl ved undersegelsen af
metoden eller materialet.

Entreprengren er ikke forpligtet til selv at foretage omfattende undersogelser. Entrepreneren ma
som udgangspunkt veere berettiget til at leegge producentens oplysninger om, hvorvidt et materiale
er gennemprovet, til grund. Entrepreneren er ikke ansvarlig pa objektivt grundlag for oplysninger-
nes rigtighed, men denne ma vurdere, om kilden og oplysningerne er lodige og troveerdige.
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Bestemmelsen geelder tilsvarende for projekteringsydelser, hvis entrepreneren udferer projektering,
jf. AB 18§17, stk. 4.

§ 12, stk. 4
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 10, stk. 3.

§12, stk. 5
1. pkt. svarer til AB 92 § 10, stk. 4, men er eendret saledes at henvisningen til AB 92 § 36, stk. 3, nr. 2,
er udgéet, fordi denne bestemmelse er udgaet.

2. pkt. er uaendret i forhold til AB 92 § 10, stk. 4.

3. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 10, stk. 4, men er @ndret saledes, at det nu ikke leengere
fremgar af denne bestemmelse, at leveranderen skal have anerkendt Voldgiftsnsevnet som veerne-
ting. Det fremgér i stedet af AB 18 § 8, stk. 5, som bestemmelsen henviser til, at leveranderen skal
have anerkendt tvistelosning efter kapitel J. Entreprenoren har saledes fortsat pligt til at sikre, at
tvister i anledning af aftaleforholdet med leveranderen er undergivet reglerne i kapitel J i AB 18.

Det vil veere vaesentligt for bygherren, at entrepreneren overholder sin forpligtelse til at fa leveran-
dorens anerkendelse af, at bygherren kan gore et direkte mangelkrav gaeeldende mod denne, her-
under om anerkendelse af tvistelosning efter kapitel J, dvs. at entreprengren indgar en aftale med
leveranderen, der indeholder en byggeleveranceklausul (leveranderklausul). Bygherren kan derfor
kraeve, at entreprengren dokumenterer, at leverandererne har pétaget sig en byggeleveranceklausul.
Entreprengren skal pa bygherrens anmodning dokumentere, at kravet er opfyldt.

§ 12, stk. 6
1. pkt. er ueendret i forhold til AB 92 § 10, stk. 5, 1. pkt., bortset fra en opdatering af henvisningen i
bestemmelsen.

2. pkt. svarer til AB 92§ 10, stk. 5, 2. pkt., men er eendret sdledes, at der nu er sat en frist for entrepre-
nerens meddelelse om undladelse af at opfylde stk. 5. Meddelelsen skal siledes gives snarest muligt
efter, at tilbud fra leveranderen er indhentet.

§ 12, stk. 7
Bestemmelsen er uandret i forhold til AB 92 § 11, stk. 5.

Bestemmelsen er flyttet til § 12, fordi oprydning, remning og fjernelse af kasserede materialer fra
byggepladsen er en del af entreprenerens ydelse.

§ 13 Arbejds- og detailtidsplan

§ 13, stk. 1

1. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 9, stk. 1, men er eendret, si det nu er bestemt, at arbejdspla-
nen skal udarbejdes inden den frist, der er angivet i den aftalte hovedtidsplan, og at arbejdsplanen
skal overholde fristerne i den aftalte hovedtidsplan. Dette skal sikre, at bygherren modtager arbejds-
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planen tidsnok til at kunne udarbejde en detailtidsplan, hvis der er antaget flere entrepreneorer, jf.
stk. 2.

Bestemmelsen er ogsd @ndret saledes, at det ikke laengere er et krav, at arbejdsplanen skal udarbej-
des i samarbejde med bygherren. Denne @ndring af bestemmelsen skal dog leses i sammenheeng
med stk. 2 om detailtidsplanen, som derimod skal udarbejdes i samarbejde mellem bygherren og
entreprengrerne.

Arbejdsplanen skal tage hgjde for de rddighedsindskraenkninger, der er fastsat i hovedtidsplanen
efter AB 18 § 4, stk. 4, litra d.

Ved hovedentreprise vil det vere arbejdsplanen efter stk. 1, der fastlegger reekkefolgen mellem
de aktiviteter, som hovedentreprengren og dennes underentreprengrer skal udfere. Ansvaret for
koordinering pahviler hovedentrepreneren. Bygherren vil derfor ikke ved hovedentreprise kunne
modszette sig hovedentreprenerens arbejdsplan, medmindre den er &benbar uhensigtsmaessig for
arbejdets gennemforelse.

Ved fagentreprise pahviler det derimod efter stk. 2 bygherren at sorge for koordinering af de enkelte
entrepriser, herunder at udarbejde den samlede arbejdsplan (detailtidsplan) pa grundlag af entre-
prengrernes arbejdsplaner.

Rammerne for arbejdsplanen fastsattes af hovedtidsplanen. Entreprengren kan @ndre arbejdspla-
nen inden for rammerne af den aftalte hovedtidsplan. Hvis entreprenerens arbejdsplan indgér i
en detailtidsplan, kan en @ndring i entreprenerens arbejdsplan dog have betydning for en anden
entreprenors arbejdsplan og detailtidsplanen. I disse tilfeelde kan andringen af arbejdsplanen kun
ske med bygherrens godkendelse, da bygherren efter AB 18 § 43, stk. 1, litra b, er ansvarlig, hvis en
entreprengr forsinkes som folge af, at en anden entreprener ikke har feerdiggjort sit arbejde i tide.
Nér entrepreneren har udarbejdet en arbejdsplan til brug for bygherrens udarbejdelse af detailtids-
plan, er arbejdsplanen bindende for entrepreneren, nir den er fremsendt til bygherren.

2. pkt. er nyt og fastslar, at entrepreneren i arbejdsplanen skal angive raekkefelgen for de enkelte dele
af arbejdet.

I et bygge- og anlaegsprojekt kan visse aktiviteter veere indbyrdes athengige af hinanden pé en sadan
made, at én aktivitet ikke kan igangseettes, for den forudgaende aktivitet er feerdiggjort, eventuelt
gennemfort til et vist niveau. Denne nedvendige rackkefolge for de enkelte dele af arbejdet kaldes i
praksis for “kritisk vej”.

Som eksempler kan naevnes, at et gulv ikke kan leegges, for fundamentet er stgbt, at vinduer ikke kan
monteres, for vaggen er muret, og at flisebelegningen ikke kan settes op, for vadrumssikringen er
udfort.

Det er af veesentlig betydning for bygherrens koordinering af de enkelte aktiviteter i byggeriet, her-
under udarbejdelse af detailtidsplan, at kende den kritiske vej for arbejdet. En kritisk vej for de
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enkelte entreprengrers arbejder kan vaere forskellig fra en kritisk vej for det samlede bygge- og an-
leegsarbejde.

Den kritiske vej kan ogsa have betydning for forsinkelseskrav, herunder ret til fristforleengelse og
erstatning.

Entreprengrens arbejdsplan skal, ligesom bygherrens hovedtidsplan, ogsé tage hojde for parternes
forpligtelser efter arbejdsmiljelovgivningen. Dette betyder, at entreprenegren skal afsette nedvendig
tid i arbejdsplanen til, at det er realistisk for entrepreneren at opfylde sine forpligtelser efter de til
enhver tid geeldende arbejdsmiljeregler. Denne pligt for entreprengren forudseetter, at bygherren i
hovedtidsplanen har afsat tilstreekkelig tid til dette.

Udarbejdelse af arbejdsplanen er en del af entreprengrens ydelse. Hvis entreprengren ikke udar-
bejder arbejdsplanen, er det en mangel ved entreprenerens ydelse og misligholdelse af kontrakten.

§ 13, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis bygherren har antaget flere entreprenerer, si skal byg-
herren i samarbejde med entreprenererne udarbejde en samlet arbejdsplan (detailtids-plan), inden
arbejderne pabegyndes, der angiver raekkefelgen for de enkelte dele af arbejderne.

Bygherrens udarbejdelse af detailtidsplanen skal sikre, at de forskellige entreprengrers arbejdspla-
ner og tilstedevaerelse pa byggepladsen koordineres indbyrdes inden for rammerne af den aftalte
hovedtidsplan. Dette skal ses i lyset af, at bygherren efter AB 18 § 43, stk. 1, litra b, er ansvarlig,
hvis en entreprener forsinkes som felge af, at en anden entreprener ikke har feerdiggjort sit arbejde
i tide.

Bygherren kan forlange «endring af en entrepreners arbejdsplan, hvis dette er nedvendigt for ud-
arbejdelsen af detailtidsplanen. Det er en del af entreprengrens ydelse at medvirke til udarbejdelse
af detailtidsplanen og det vil veere en konkret vurdering, om en senere tilpasning af arbejdspla-
nen, f.eks. som folge af en anden entrepreners indsigelse efter stk. 3, udger en sendring efter AB
18 § 23.

§ 13, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at entreprenerens eventuelle indsigelser mod detailtidsplanen skal
meddeles bygherren inden 5 arbejdsdage efter, at entrepreneren har modtaget detailtidsplanen.

Indsigelser fra en entreprener kan give anledning til &endringen af detailtidsplanen eller andre entre-
prengrers arbejdsplaner. Det er et led i bygherrens koordinering af tidsplanerne at handtere sddanne
indsigelser i forhold til de @vrige entreprenerers arbejdsplaner.

Nar bygherren fremsender detailtidsplanen til entrepreneren, kan bygherren med fordel angive fri-
sten for indsigelser pa 5 dage direkte i meddelelsen til entreprengren.
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§ 13, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslar en ret for bygherren til at fastlaegge entreprenerens arbejdsplan i
nedvendigt omfang og lade den indga i detailtidsplanen, hvis entreprengren ikke medvirker i for-
nedent omfang i forbindelse med udarbejdelse af arbejdsplan for eget arbejde efter stk. 1 og udar-
bejdelse af detailtidsplan efter stk. 2.

§ 14 Opdatering af arbejds- og tidsplaner

§ 14, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den er et led i styrkelsen af den tidsmeessige styring af bygge- og anlaegsarbej-
der i AB 18. Bdde bygherren og entreprengren forpligtes til lobende at opdatere arbejds- og tidspla-
ner ved aendringer i aktivitetsraekkefolgen eller tidspunkterne for udferelsen af de enkelte aktiviteter.
Det er fundet mest hensigtsmaessigt, at opdateringen foregédr lobende.

Bestemmelsen skal udover at styrke tidsstyringen i byggeriet ogsa sikre bygherrens mulighed for til
stadighed at kunne koordinere de enkelte entreprengrers arbejdsplaner i detailtidsplanen, hvis der
er flere entreprenerer, jf. AB 18 § 13, stk. 2.

Bestemmelsen fastslar en pligt for parterne til lobende at vurdere, om arbejds- og tidsplanerne over-
holdes. Pligten pahviler begge parter i forhold til alle planerne. Hvis det vurderes, at de ikke vil
blive overholdt, skal arbejds- og tidsplanerne opdateres. Opdateringen vil normalt ske ved, at en
pé forhand udarbejdet opdatering forelaegges og dreftes, f.eks. pa et byggemede. Opdateringen skal
foretages af den part, der har udarbejdet planen. Ved opdateringen skal beskrivelsen af raekkefolgen
for de enkelte dele af entreprenorens arbejde efter stk. 1 (arbejdsplanen) og den indbyrdes raekkefol-
ge for de enkelte dele af entreprenerernes arbejde efter stk. 2 (detailtidsplanen) opdateres. Parterne
skal samtidig tage stilling til, om forsinkelsen er en folge af forlangt eller accepteret fristforleengelse,
og om forsinkelsen angér en dagbodsbelagt frist.

Opdatering af tids- og arbejdsplanerne indebeerer alene en tidsmaessig opfelgning pa de galdende
planer. Den indebarer ikke en eendring af de aftalte mellem- og afleveringsterminer. Den indebzerer
heller ikke, at bygherren eller entreprengren derved mister retten til tidsfrist-forleengelse eller til at
gore en ansvarspadragende forsinkelse geeldende i henhold til en tidligere plan. Dette geelder ogsa
den lebende opdatering af den aftalte hovedtidsplan.

Opdateringer af arbejds- og tidsplanerne gennemgas pa byggemeaderne, jf. AB 18 § 31, stk. 2, litra b.

Opdateringen af arbejds- og tidsplanerne skal give parterne et lobende og bedre overblik over byg-
geriets fremdrift, forsinkelser og krav i anledning af forsinkelse efter AB 18 §§ 39-43 og dermed
sikre bedre tidsstyring af bygge- og anlagsarbejdet.

§ 14, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den giver bygherren kompetence til at opdatere en arbejdsplan med henblik pa
opdatering af detailtidsplanen, hvis entrepreneren ikke medvirker, som entrepreneren skal. Bestem-
melsen modsvarer § 13, stk. 4, og har samme begrundelse og formal.
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§ 15 Afsaetning og byggeplads
§ 15, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 9, stk. 2.

§ 15, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar i overensstemmelse med seedvanlig praksis, at bygherren skal sor-
ge for nedvendige stikledninger til byggepladsen. Bestemmelsen gaelder kun ved byggearbejder.

I det omfang, det er nedvendigt, skal bygherren levere ydelsen, inden entreprengrer starter udferel-
sen af arbejdet.

Bestemmelsen har til formal at skabe klarhed over entreprenerens tilbudsforudsztninger og omfan-
get af dennes ydelser. Bestemmelsen kan som alle andre bestemmelser i AB 18 fraviges ved aftale,
herunder saledes at det bliver en del af entreprenerens ydelse at etablere de ngdvendige stiklednin-
ger.

§ 15, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslar i overensstemmelse med seedvanlig praksis, at bygherren skal beta-
le nedvendige tilslutningsbidrag og aftholde eventuelle afgifter og gebyrer, der er nedvendiggjort af,
at skure, containere, stillads og lignende efter aftale ikke kan placeres pa byggepladsen. I det omfang
skure, containere mv. ikke kan placeres pa byggepladsen, forudsztter bygherrens betaling af geby-
rerne ved anden placering séledes, at entreprengren traeffer naermere aftale med bygherren herom.

Bestemmelsen har, som stk. 2, til formal at skabe klarhed over entreprenerens tilbudsforudsaetnin-
ger og omfanget af dennes ydelser. Bestemmelsen kan som alle andre bestemmelser i AB 18 fraviges
ved aftale, herunder saledes at det bliver en del af entreprenerens ydelse at betale de nedvendige
tilslutningsbidrag og afgifter og gebyrer.

§ 16 Digitale bygningsmodeller mv.
§ 16, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at i det omfang der skal bruges digitale bygningsmodeller ved bygge- og anlaegsar-
bejdet, skal bygherren i udbudsmaterialet tage stilling til, hvad og i hvilket omfang, modellerne skal
bruges, herunder om disse skal bruges til henholdsvis planlegning, projektering og udferelsen af
bygge- og anlegsprojektet.

Herudover skal det afklares i udbudsmaterialet, om der skal udarbejdes en digital som-udfert model
til brug for den senere drift og eventuelle ombygninger mv.

2. pkt. fastsldr, at der endvidere skal tages stilling til, hvilket projektmateriale, der skal have forrang
i tilfeelde af uoverensstemmelser. Det er i denne sammenhaeng afgerende, at der traeffes beslutning
om den digitale models relation til det gvrige projektmateriale, herunder om modellen i tilfeelde af
uoverensstemmelser med gvrigt projektmateriale, tegninger og beskrivelser skal tilleegges forrang.
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Se i ovrigt § 6, stk. 3, om forrang ved uoverensstemmelse mellem bestemmelser i aftaledokumen-
terne.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 15, stk. 1.

§ 16, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, hvilke oplysninger den, der stiller en digital bygningsmodel til
radighed for andre, skal give modtageren.

Formalet med bestemmelsen er at gore det klart for modtageren, hvad modellen er tilteenkt anvendt
til, og hvordan modellen pé det konkrete stade forholder sig til det gvrige projektmateriale.

Det skal endvidere oplyses, hvis dele af den digitale model ikke foreligger i en fuldt brugbar version,
men fortsat er under udvikling.

Det forhold, at entrepreneren fir en digital bygningsmodel stillet til radighed, medferer ikke, at
entrepreneren uden serskilt aftale tillige skal have stillet licenser eller lignende til radighed fra byg-
herren eller andre.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 15, stk. 2.

§ 16, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, hvilke yderligere oplysninger den, der stiller en digital bygnings-
model til radighed for andre, skal give til modtageren, nar denne skal levere input til modellen.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at det modtagne input har den relevante karakter og omfang
og kan indleses i modellen.

2. pkt. skal sikre, at bygherren i aftalen med modtageren har sikret sig, at denne er forpligtet til at
folge de modtagne anvisninger.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 15, stk. 3.

§ 16, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen geelder bade den, der skal stille en digital bygningsmodel til radighed for andre, og
dem, som efter aftale skal levere input hertil.

Bygherren kan efter behov i udbudsmaterialet fastsaette krav om udlevering af originale dataforma-
ter. Det kan f.eks. veere nedvendigt i tilfeelde, hvor der skal arbejdes videre med data, eller de skal

bruges i den senere drift.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 15, stk. 4.
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§ 16, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen tager stilling til, hvem der bearer risikoen for hvilke fejl i samarbejdet om en digital
model.

Den, der stiller en model til radighed, beerer risikoen for fejl i den opstillede model, men ikke i det
standard software, der bruges til modellen. Den pégeldende beerer endvidere risikoen for fejl i eget
input og graensefladerne til andres projektering, men ikke for andres input. Den pageldende bzrer
heller ikke risikoen for fejl ved andres brug af modellen, jf. herved at den pagaeldende har pligt til at
anvise, hvad modellen ma bruges til, jf. stk. 2.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 15, stk. 5.

§ 16, stk. 6

Bestemmelsen er ny. Andre digitale redskaber omfatter bl.a. regneark i elektronisk form. Som ek-
sempel pa fravigelse af bestemmelserne pa grund af forholdets natur kan naevnes, at parterne i sam-
arbejdet selvsagt kan benytte standardprogrammer som f.eks. word/pages og excel/numbers i seed-
vanlige formater, selv om de ikke er &bne dataformater.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 15, stk. 7.

§ 17 Entreprenerprojektering
§17, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

“Entreprenerprojektering” betegner en entrepreners projektering i form af bidrag til delt projekte-
ring, normalt vedrerende arbejde, som den pageldende entreprener skal udfere. Udtrykket bruges
ogsa om en leveranders udferelse af tilsvarende projektering, f.eks. en betonleveranders projekte-
ring af betonelementer, som denne skal levere.

1. pkt. fastsldr, at entreprengren kun skal projektere, hvis dette er aftalt. Hvis entrepreneren udferer
en del af projekteringen, er der tale om delt radgivning, jf. ABR 18 § 10, stk. 2.

En aftale om entreprenerprojektering forudsetter en klar aftale mellem parterne herom. Aftalen
kan enten vere oprindelig eller indgés efterfolgende.

En aftale er oprindelig, hvis den er fastsat i entrepriseaftalen. Efter AB 18 § 4, stk. 3, har bygherren
pligt til i udbudsmaterialet at oplyse om, hvorvidt entreprengren skal udfere projektering og i givet
fald i hvilket omfang.

En efterfolgende aftale om entreprenerprojektering kan f.eks. forekomme i tilfeelde, hvor entrepre-
neren fremsatter forslag til alternative losninger, som bygherren accepterer og indgar aftale med
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entreprengren om, at entreprengren skal projektere og udfere. Entreprenerens forslag indebzerer
ikke i sig selv en aftale om entreprenerprojektering, se nedenfor om 3. pkt.

Bygherren kan ikke gennem sin andringsret efter AB 18 § 23 palegge entrepreneren at udfere
projektering af aendringer, medmindre det arbejde, der pavirkes af eendringen, efter parternes op-
rindelige aftale skulle have veeret projekteret af entreprenoren.

Selvom udgangspunktet er, at der skal foreligge en klar aftale om entreprenerprojektering, kan der
forekomme situationer, hvor parternes adfeerd ma ses som udtryk for en stiltiende aftale om entre-
prenerprojektering. Er dette tilfeeldet, finder reglerne om entreprenerprojektering anvendelse. Hvis
entrepreneren faktisk udferer projektering, som bygherren leegger til grund for arbejdets udforelse,
ma der antages at foreligge en stiltiende aftale om projektering.

En aftale om entreprenerprojektering kan ogsa anga detailprojektering, dvs. at entrepreneren skal
feerdiggore radgiverens projektering, f.eks. hvis arbejdet er udbudt pé grundlag af et myndigheds-
projekt eller et projektforslag.

Entreprengrprojektering kan ogsé indebzere samarbejde med den tekniske radgiver om feerdigge-
relse af projekteringen (samprojektering). I disse tilfeelde ber ydelses-, ansvars- og risikofordelin-
gen mellem entreprener og radgiver aftales nermere. Samprojektering er ikke hyppigt anvendt, og
AB-systemet indeholder ikke regler herom.

Hvis en entreprener udferer projektering som underradgiver for bygherrens projekterende radgiver
(eller projekterende entreprener), er det den projekterende radgiver (eller entreprener), der over for
bygherren har projekteringsansvaret.

Entreprengrens udarbejdelse af arbejdstegninger anses for at veere et led i arbejdets udferelse, ikke
en aftale om entreprenerprojektering.

2. pkt. fastslar, at i det omfang entreprengrens arbejde i aftalen er beskrevet ved anvendelse af funk-
tionskrav, skal entrepreneren udfere den ngdvendige projektering.

“Funktionskrav” betegner krav, der beskriver et arbejde ved krav til det ferdige arbejdes funktion,
herunder de resultater og effekter der skal opnas. Udtrykket bruges ofte i tilfeelde, hvor kravene er
opstillet uden en beskrivelse af, hvordan arbejdet skal udferes, med hvilke metoder og hvilke mate-
rialer. Funktionskrav med beskrivelse af opnéelse af en bestemt effekt kan f.eks. veere krav til et ven-
tilationsanlegs kapacitet eller energiforbrug i drift. Funktionskrav i 2. pkt. omfatter funktionskrav
uden beskrivelse af, hvorledes arbejdet skal udferes.

“Udfaldskrav” betegner ogsé krav til det feerdige arbejdes funktion, herunder de resultater og ef-
fekter, der skal opnés. Udfaldskrav er ikke funktionskrav og indebzerer ikke, at entreprengren skal
udfere projektering. Udtrykket bruges ofte i tilfeelde, hvor kravene er opstillet i kombination med
en beskrivelse af, hvordan arbejdet skal udferes. Udfaldskrav kan vere relevant for beskrivelse af det
feerdige resultat, hvor entreprengren har et frit behandlings- og materialevalg. Udtrykket kan f.eks.
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bruges ved et malerarbejde om kravene til de synlige overfladers forventede feerdige udseende. Et
udfaldskrav fastsaettes ofte enten ved henvisning til en udfaldspreve eller ved krav om, at arbejdet
skal opfylde bestemte tolerancer (tolerancegreenser). Der findes et udbygget katalog over sidanne
tolerancer inden for beton-, murer-, tomrer-, snedker- og malerarbejder med variation i forskellige
toleranceklasser (lempet, normal eller skeerpet) for en lange rakke af arbejder. Som eksempel kan
navnes tolerancer for indstebning af bolte og beslag i fundamenter, hvor man ved projekteringen
kan tage stilling til nejagtigheden ved at kraeve placering pa + 8 eller 5 mm i forhold til centerlinjen
(henholdsvis normal og skaerpet toleranceklasse). Se handbogen "Hvor gdr greensen? Murerfaget
Tolerancer for murveerk og overflader”, udgivet af Dansk Byggeri.

De to udtryk “funktionskrav” og “udfaldskrav” er imidlertid ikke fast defineret og bruges i et vist
omfang overlappende.

Hvilke bygningsdele, der normalt udbydes pé funktionskrav, beror pa en praksis, der ma forventes
at udvikle sig over tid. I ABR 18 § 14, stk. 1, beskrives den projekterende radgivers opgave bl.a. ved
en retlig standard, idet den projekterende skal udfere projektering af hele projektet, "medmindre ...
det er seedvanligt, at dele af projektet projekteres af en entreprener”. Se bemaerkningerne til ABR 18
§ 14, stk. 1.

3. pkt. fastslar, at det forhold, at entrepreneren fremkommer med et forslag, som bygherren veelger
at implementere, ikke indeberer en aftale om, at entrepreneren skal udfere projektering. Sddan
projektering udferes saedvanligvis af den, der har udfert projektering af den del af projektet, som
forslaget vedrorer.

Det fastslas videre, at fremseaettelsen af et forslag, der implementeres, ikke indebzerer, at entrepre-
neren har risiko eller ansvar for forslaget. Forslaget skal kun betragtes som et forslag — en god idé¢,
om man vil - ikke en rddgivning om en bedre lgsning endsige en projektering. Det er bygherren,
der pétager sig risikoen, ofte efter at have sogt radgivning, typisk hos den projekterende. Og det er
radgiveren, hvad enten denne er projekterende eller ej, der beerer ansvaret for radgivningen, her-
under rddgivningen om, at forslaget kan bruges. Derfor ma radgiveren foretage de nedvendige un-
dersogelser af forslaget og vurdering af de oplysninger, som undersogelserne giver. Det kan meget
vel veere, at entrepreneren involveres i undersegelserne, f.eks. ved at indhente oplysninger om det
materiale eller den metode, entrepreneren har foreslaet, f.eks. hvor der skal indhentes oplysninger
fra en producent, som entrepreneren har kontakt med. Indhentelse af oplysninger kan indebeere
ansvar for entrepreneren for, at oplysningerne viderebringes fuldsteendigt og rigtigt, men indebaerer
ikke risiko eller ansvar for forslaget.

Det anforte gelder ikke, hvor entreprengren har til opgave at projektere og som led heri fremszetter
et forslag om valg af et materiale eller en metode. Her skal entrepreneren normalt ogsa foretage pro-
jekteringen vedrerende det foresldede, herunder undersoge forslaget og vurdere, om det kan bruges.

Undertiden praesenteres en entreprengrmeddelelse som et “forslag’, selv om det reelt er noget andet,
f.eks. en underretning om valg af et materiale, hvor entrepreneren har frit materialevalg. I saidanne
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forhold er det almindelige regler om materialevalg, som ma anvendes for at afklare, hvem der beerer
risiko og ansvar.

§ 17, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren skal udpege en projekteringsleder, hvis entrepreneren skal projektere.

2. pkt. fastslar - ligesom det er tilfeeldet med bygherrens tilsyn under udforelsen efter AB 18 § 28 - at
projekteringslederen repraesenterer bygherren i forholdet til den projekterende entreprengr med
hensyn til projekteringens tilrettelaeggelse og udferelse.

3. pkt. fastslar, at projekteringslederen kan give og modtage meddelelser vedrerende projekteringen
og give anvisninger med hensyn til tilretteleeggelsen af de forskellige entreprengrers projektering i
deres indbyrdes forhold.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 23, stk. 2, om udpegning af projekteringsleder ved delt
projektering. Der henvises til bemaerkningerne til ABR 18 § 23 for en narmere beskrivelse af pro-
jekteringslederens rolle og fuldmagt.

§ 17, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastsaetter kravene til entreprenerens projekteringsydelse, ligesom AB 18 § 12, stk. 1, fastsaet-
ter krav til entreprenerens ydelse med hensyn til arbejdets udferelse.

Entrepreneren er ansvarlig for egen projektering efter almindelige principper for professionsansvar.

Ved “god projekteringsskik” forstas, at entreprengrens projektmateriale skal udarbejdes i overens-
stemmelse med standarden pé det relevante fagomrade og overholde geeldende normer og forskrif-
ter.

Kravet til detaljeringsgraden i entreprenerens projektering athaenger af projekteringsopgaven, her-
under i hvilken projekteringsfase entrepreneren skal projektere.

Hvis entreprengren f.eks. skal udfere projektering af et ventilationsanlag pé grundlag af et udbud-
sprojekt, hvor ventilationsanlaegget er beskrevet ved funktionskrav, skal entreprenerens ventilati-
onsprojekt have en sddan detaljeringsgrad, at det lever op til kravene til et udferelsesprojekt. Den
ventilationsentreprener, der skal udfere arbejdet pa grundlag af et projekt, som denne selv har ud-
arbejdet, har ikke ngdvendigvis behov for samme detaljeringsgrad i projektet, som entreprengren
ville have ved et projekt, der er udarbejdet af en anden, det veere sig en projekterende radgiver eller
en projekterende entreprener, der tidligere har haft opgaven. Kravet til den projekterende ventilati-
onsentreprener er derfor, at dennes projekt skal have samme detaljeringsgrad, som en projekterende
radgivers projekt, dog ikke en hgjere detaljeringsgrad end hvad der folger af geldende normer.

106



C2. Bemarkninger

Dette har endvidere til formal at sikre, at kvalitetskontrol (projektgranskning) af entreprenerens
projektbidrag kan gennemferes ogsé af andre end den projekterende, herunder bygherren eller den-
nes radgiver. Hvis projektering udferes som en del af en systemleverance, si indebaerer det ikke, at
entreprengren skal oplyse, hvordan systemet er bygget op.

Men som et andet eksempel: Hvis en betonentreprener som led i sin ydelse skal levere projektering
af betonelementer, vil projekteringen seedvanligvis blive overladt til leveranderen af betonelemen-
terne, og kravene til entreprenerprojekteringen vil svare til de krav, der seedvanligvis stilles til be-
tonleveranderens projektering. Det vil ikke svare til kravene til et udferelsesprojekt, allerede fordi
betonleveranderen som udgangspunkt kun projekterer betonelementerne, men ikke montagen, se
nermere f.eks. Bips A113 - Fordeling af projekteringsydelser og ansvar ved leverance og montage
af elementer af beton. Kravet er derfor, at projekteringen skal udferes pa en made og med en de-
taljeringsgrad, som ger det muligt for bygherren og dennes projekteringsleder at se og kontrollere
entreprenerens projektering, sa den kan indtenkes i og bedemmes i forhold til graenseflader til det
samlede projekt. Noget tilsvarende kan geelde ved projektering af glasfacader, se herved ogsé Bips
A114 - Fordeling af projekteringsydelser og -ansvar ved leverance og montage af glasfacader og
-tage.

Et tredje eksempel kan vere entreprenerprojektering af brandalarmeringsanlaeg og andre aktive
brandinstallationer samt sprinkleranlag, eksklusive hovedferingsveje og sprinklerrum. En byggetil-
ladelse vil seedvanligvis kreeve, at myndighedsprojektet redeger for, hvorledes de brandtekniske in-
stallationer udferes. Her vil entreprengrens grundlag ofte veere et projektforslag og opgaven vil vere
at udfere projektering som bidrag til myndighedsprojektet. Detaljeringsgraden skal derfor svare til
detaljeringsgraden for et myndighedsprojekt, og projekteringslederen vil have til opgave at koordi-
nere entreprenerprojekteringen med den projekterende radgivers projektering af hovedferingsveje
og sprinklerrum, for projektet sendes til bygningsmyndigheden. Nar byggetilladelsen foreligger, vil
teknikentrepreneren og den projekterende radgiver rette deres projekter til efter de betingelser, som
er anfort i byggetilladelsen. Herefter vil den projekterende radgiver udferdige udbudsprojekt til de
ovrige entreprengrer, eventuelt med funktionskrav. Endelig vil projekteringen blive feerdiggjort ved,
at den projekterende radgiver i samarbejde med de entreprengrer, som der har ydet projekteringsbi-
drag pa grundlag af funktionskrav i udbudsprojektet, under seedvanlig projekteringsledelse koordi-
nerer projekteringen til et udferelsesprojekt. Den projekterende teknikentrepreners projektering af
aktive brandinstallationer, samt sprinkleranleeg, skal saledes med andre ord leve op til aftalen indgé-
et pa baggrund af projektforslaget mellem bygherren og entrepreneren og til god projekteringsskik,
herunder geldende normer, standarder og krav stillet af byggemyndighederne, og det skal have en
detaljeringsgrad svarende til et myndighedsprojekt, men ikke svarende til et udferelsesprojekt.

2. pkt. fastseetter krav om, at entreprengrens projekt skal indeholde oplysninger om projektets
forbindelse med det ovrige projekt i de fastlagte graenseflader. Graensefladerne skal veere fastlagt
i entrepriseaftalen. Koordinering af det samlede projekt og fastleeggelse af greenseflader péhviler
bygherren, der normalt vil have overladt opgaven til projekteringslederen. En forskydning af green-
sefladerne efter aftaleindgaelse kan udgere en @ndring i forhold til entreprenerens ydelser, der skal
héandteres efter AB 18 § 23.
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3. pkt. fastslar, at koordineringen af det samlede projekt, herunder fastleeggelse af greenseflader, pa-
hviler bygherren. Bestemmelsen henviser til stk. 2, idet projekteringslederen typisk foretager denne
koordinering pé bygherrens vegne.

4. pkt. fastseetter en pligt for entrepreneren til at deltage i tveerfaglig granskning af det samlede pro-
jekt ved at foretage granskning af eget projekt og dettes greenseflader til andres projekt.

Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med ABR 18 § 14, stk. 1 og 2, og § 23, stk. 4.

Granskning og tverfaglig granskning af projektet foretages i hver af byggeriets forslags- og projek-
teringsfaser, jf. ABR 18 § 23, stk. 4. Dette gaelder ogsé entreprengrens projektering, hvis det er aftalt,
at den skal udferes i faser, jf. stk. 5.

Den tveerfaglige granskning indebeerer ikke, at de deltagende parter skal granske andres projektbidrag.

Projekterende entreprenerer gransker siledes eget projekt og graenseflader til andres projekt, her-
under til projekterende radgiveres og andre entreprengrers projekt, sa der kan ske koordinering.

Projekterende radgivere gransker saledes eget projekt, graenseflader inden for eget ansvarsomrade
og greenseflader til andres projekt, herunder til eventuelle projekterede entreprengrers projekt, jf.
ABR 18 § 14, stk. 1, sa der kan ske koordinering. Rddgiver gransker ikke greenseflader i projekteren-
de entreprengrers projekt.

Projekteringslederen koordinerer granskningerne med henblik pa at sikre, at der er foretaget
granskning af greenseflader mellem bygherrens direkte kontraktparters projekter, jf. ABR 18 § 14,
stk. 2 og § 23, stk. 4.

§ 17, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis entreprenerens projekt indebaerer anvendelse af metoder
og materialer, der ikke er gennemprovede, s skal entreprengren skriftligt oplyse bygherren om det
og om eventuelle risici derved.

Denne pligt geelder ogsa for den udferende entreprener i medfer af AB 18 § 12, stk. 3. Der henvises
til bemeaerkningerne til § 12, stk. 3.

Bestemmelsen findes tilsvarende i ABR 18 § 16.

§ 17, stk. 5

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis parterne aftaler, at entreprenerens projekteringen skal
opdeles i faser, sa skal de satte frist for levering af de enkelte faser. Desuden geelder reglerne i stk.
6-8 sa for hver fase.

Faserne skal fastleegges inden for rammerne af hovedtidsplanens angivelse af start- og slut-tidspunkt
for entreprenerprojektering, jf. AB 18 § 4, stk. 4, litra g.
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Fastleggelse af en tidsplan for projekteringen er vesentligt for at sikre fremdrift og for at give pro-
jekteringslederen mulighed for at planleegge og gennemfore koordinering af det samlede projekt.

§17, stk. 6

Bestemmelsen er ny. Den fastsatter en pligt for entrepreneren til at foretage kvalitetssikring af sit
projekt, herunder eventuel granskning af projektet, ligesom AB 18 § 12, stk. 1, stiller krav om, at
entrepreneren skal kvalitetssikre sine ydelser under udferelsen. "Kvalitetssikring” og "granskning af
et projekt” er defineret i § 2, stk. 6 og 7.

Kvalitetssikringen skal udferes i overensstemmelse med AB 18 § 21, stk. 1. Den skal udferes, inden
entreprengren leverer projektet til bygherren eller inden feerdiggerelsen af de enkelte faser, hvis der
er aftalt opdeling i faser efter stk. 5.

§17, stk. 7

Bestemmelsen er ny. Den fastsetter en pligt for entrepreneren til skriftligt at give bygherren med-
delelse om ferdiggerelse af projektet (feerdigmelding) med henblik pa bygherrens godkendelse af
projektet eller en fase.

Feerdigmeldingen kan gives umiddelbart efter, at entrepreneren er blevet feerdigt med projektet eller
en fase, og ved feerdigmeldingen skal resultatet af entreprenerens kvalitetssikring vedlaegges.

§17, stk. 8

Bestemmelsen er ny. Den fastseetter en pligt for bygherren til snarest muligt efter feerdigmeldingen
skriftligt at meddele entrepreneren, om projektet kan anses for leveret, samt om bygherren kan god-
kende projektet som grundlag for entreprenerens videre arbejde. Hvis bygherren har forbehold eller
mener, at der er mangler ved det leverede, skal det angives i meddelelsen.

Bygherrens “godkendelse som grundlag for det videre arbejde” er alene bygherrens kvittering for,
at entrepreneren har afleveret projektet, som denne skulle, si entreprenegren kan udfere sit videre
arbejde pé dette grundlag. Projekteringsansvaret er fortsat hos entrepreneren og flyttes saledes ikke
ved denne godkendelse. Bygherrens godkendelse kan dog efter omstaendighederne fa betydning for
ansvarsbedemmelsen.

§ 18 Projektmangler

§ 18, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den fastsatter en athjeelpningspligt- og ret for entrepreneren for projektmang-
ler, ligesom der for udferelsesmangler gelder en ret og pligt for entrepreneren til at athjeelpe mang-
ler efter AB 18 § 48 og § 49. Den angér mangler, der pavises ved leveringen af de enkelte faser eller
senere. Afhjelpning er saledes bygherrens primere misligholdelsesbefojelse ved projektmangler.

Bestemmelsen skal sikre, at mangler, der opdages under projekteringen, f.eks. ved entreprenerens
levering af de enkelte faser eller det feerdige projektbidrag, i udgangspunktet athjeelpes inden ud-
forelsen pabegyndes, safremt de har betydning for udferelsen. Men den finder ogsa anvendelse pa
projekteringsmangler, som opdages under eller efter arbejdets udferelse. Hvis en projektmangel
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forst opdages og skal athjelpes under eller efter udferelsen, vil der som oftest ogsa skulle laves en
udferelsesmeessig udbedring af manglen. Bygherren vil derfor kunne kraeve athjeelpning af manglen
efter AB 18 §§ 18, 48 og 49.

Huvis athjelpning er umulig, kan bygherren kreve afslag i entreprisesummen efter AB 18 § 52, jf.
henvisningen i AB 18 § 18, stk. 4.

Der er indfort tilsvarende regler om radgiverens athjelpning af mangler, herunder projekt-mangler,
i ABR 18 § 43.

§ 18, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren skal fastsaette en frist for athjeelpning af paviste mangler.

2. pkt. fastslar, at fristens leengde skal fastsettes under hensyntagen til manglernes art og omfang og
forholdene i ovrigt. Fristens leengde vil bl.a. athaenge af, om manglerne opdages for udferelsen, og i
givet fald om det sker kort forinden, eller om manglerne forst opdages under udferelsen.

3. pkt. fastslar, at entrepreneren skal give bygherren skriftlig meddelelse, nar manglerne er athjulpet.
Dette skal give bygherren mulighed for at tage stilling til, om denne er enig i, at der er afhjulpet, eller
om bygherren vil ga videre efter stk. 3 og 4.

§ 18, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at bygherren skal give skriftlig meddelelse til entrepreneren, hvis
bygherren mener, at manglerne ikke er afhjulpet. Bygherren skal samtidig give entrepreneren be-
sked om, hvilke mangler der stadig paberabes. Bygherre skal afgive meddelelsen inden 10 dage efter
enten udlebet af fristen efter stk. 2 eller entreprengrens meddelelse om, at afhjeelpning har fundet
sted.

Bestemmelsen skal give entreprengren mulighed for at reagere og eventuelt tilbyde bygherren at
afhjelpe igen eller foretage andre skridt. Bestemmelsen giver ikke entrepreneren ret til endnu et
afthjeelpningsforseg. Bygherren kan saledes afvise entreprenerens eventuelle andet tilbud om af-
hjeelpning og ga direkte til stk. 4.

§ 18, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at bygherren — efter at have givet meddelelse efter stk. 3 - er be-
rettiget til at lade de paberdbte mangler udbedre for entreprenerens regning eller til at kreeve afslag
i entreprisesummen efter AB 18 § 52.

Huvis bygherren lader entreprenerens projektmangler afhjalpe af en anden, f.eks. en radgiver (suc-
cessiv projektering), og der senere viser sig mangler ved det athjulpne projekt, kan der opsta spergs-
mal om, hvorvidt det er entrepreneren eller rddgiveren, der skal baere ansvaret for projektfejlen.
Huvis fejlen vedrerer en del af projektet, som er feerdigmeldt af entrepreneren, og hvor der ikke
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har veeret foretaget afhjeelpning, ma entreprenoren antages at vere ansvarlig. Hvis den vedrerer
afthjelpningsprojekteringen, ma det antages at vere radgiveren. Problemerne opstir navnlig, hvis
fejlen vedrerer den del af projektet, hvor der er foretaget athjeelpning. Det vil have betydning, hvori
fejlen bestar, herunder om der er foreskrevet en uanvendelig losning, eller der ikke er taget stilling
til et forhold, der burde have vaeret behandlet. Det vil ogsa have betydning, om entrepreneren har
feerdigmeldt endelig projektering, eller om projekteringen blev frataget entrepreneren, inden denne
var feerdig. Det vil endvidere have betydning, hvorledes rddgiverens opgave er afgraenset. Placerin-
gen af ansvaret vil bero pd en konkret vurdering. Udvalget har afstaet fra at fastsette regler herom.

§ 19 Projektgennemgang
§ 19, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

Projektgennemgangsreglen er nu vaesentligt udbygget i forhold til AB 92 § 11, stk. 1, 1. pkt., og pro-
jektgennemgangen er gjort til en obligatorisk aktivitet for alle parter, der indgér i et byggeprojekt pa
AB 18- og ABR 18-vilkar.

Projektgennemgang angér ikke kun udbudsprojektet, men ogsa eventuelle projektbidrag fra entre-
prenerer eller andre, idet sammenhzngen mellem udbudsprojektet og projektbidragene er vigtig.
Projektet skal saledes forstds som det samlede projekt. Selvom den samlede projektgennemgang
angér det samlede projekt, er den enkelte entreprener alene forpligtet til at deltage i projektgennem-
gang for s& vidt angér de dele af projektet, som entreprengren skal udfere og/eller projektere. Det
betyder, at der for sa vidt angar projektgennemgangens genstand for den enkelte entreprengr ma
skelnes mellem hoved-, stor- og fagentreprenerer.

Projektgennemgangen kan opdeles i faser, f.eks. saledes at man forst gennemgér udbudsprojektet,
derefter projektbidrag og indarbejdningen af dem i udbudsprojektet. Projektgennemgangen kan
endvidere tilrettelaegges, séledes at der forst foretages en generel gennemgang af projektet og der-
nest fokuserer gennemgangen pa enkelte dele af projektet, hvor der vurderes at vere seerligt behov.

Der kan séiledes atholdes flere projektgennemgange.

Projektgennemgangen skal ske, inden udforelsen af bygge- og anleegsarbejdet eller den pageldende
del af arbejdet pabegyndes. Reglerne er udformet ud fra en forudsaetning om, at projektgennemgan-
gen forst skal ske, efter at entrepriseaftalen er indgaet.

Omfanget af projektgennemgangen og hvor meget tid, der skal afseettes til denne, vil atheenge af
projektets karakter, storrelse og kompleksitet. Det er dog udvalgets vurdering, at en omhyggelig pro-
jektgennemgang vil have en veerdi i neesten alle bygge- og anlagsprojekter uanset storrelse, og at det
er vaesentligt, at gennemgangen ikke sker under tidspres. Der skal endvidere afsaettes tilstreekkelig
tid til projektering af eventuelle projektbidrag fra entreprenerer og leveranderer, sa disse bidrag kan

indga i gennemgangen.
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Der er ikke fastsat bestemmelser om vederlag for deltagelse i projektgennemgangen, idet dette er
en del af entreprengrens ydelse og derfor forudseettes vederlagt gennem den aftalte pris for ydelsen.

Hvis entrepreneren ikke deltager i projektgennemgangen, har denne ikke praesteret den aftalte ydel-
se, og der foreligger dermed en mangel. Manglen kan entrepreneren normalt ikke afhjeelpe, og den
vil derfor i stedet kunne begrunde et afslag i entreprisesummen, jf. § 52.

Huvis bygherren undlader at atholde projektgennemgang, vil dette ogsa vere en misligholdelse af
bygherrens ydelse.

2. pkt. fastslar, at sifremt der senere gennemfores projektaendringer, og bygherren eller entrepre-
noren vurderer, at der er behov for projektgennemgang, skal der gennemfores projektgennemgang
angdende disse eendringer.

§ 19, stk. 2

Bestemmelsen er ny.

Formélet med projektgennemgangen er at styrke samarbejdet mellem byggesagens parter og der-
med sikre en bedre og mere effektiv byggeproces. Gennemgangen af det samlede projekt indebzerer
en gennemgang af entreprenerens ydelse, og den vil derfor give entreprengren - som den nye part pa
opgaven - en bedre forstaelse af projektet og sterre klarhed om, hvad der skal leveres. Hvis byggele-
deren er udpeget pa tidspunktet for projektgennemgangen, ber denne ogsé inddrages.

Gennemgangen har endvidere til formal at give entrepreneren mulighed for at vaere med til at praege
byggeprocessen ved at papege uhensigtsmeaessigheder i projektet, der kan vanskeliggore udforelsen.

Det forhold, at entreprenegren under projektgennemgangen kommer med forslag til sendringer af
projektet, som bygherren beslutter at implementere, indebaerer ikke, at entrepreneren beerer risiko-
en for forslaget, eller at entrepreneren skal udfere projektering. Sddan projektering udferes seedvan-
ligvis af den, der har udfert projektering af den del af projektet, som forslaget berorer, og sker det,
vil et eventuelt projekteringsansvar pahvile den pageeldende. Der henvises til bemaerkningerne til §
17, stk. 1, der ogsa gaelder forslag stillet under en projektgennemgang.

Entrepreneren er ikke forpligtet til at komme med forslag om, hvordan udferelsen kan optimeres
eller ske pa en mere hensigtsmeessig made, medmindre parterne har aftalt, at der ogsé skal udferes
projektoptimering. Der henvises herved til appendiks om projektoptimering. Safremt parterne har
aftalt projektoptimering, kan projektoptimeringen ofte med fordel udferes sammen med projekt-
gennemgangen.

Gennemgangen har ogsé til formal at afdeekke risici og forberede handtering af risici i bygge-pro-

cessen.

Endelig er formalet med projektgennemgangen at afdekke eventuelle uklarheder og utilstreekkelig-
heder i projektet, sa parterne kan handtere disse forhold ekonomisk, tids- og projektmaessigt, inden
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udferelsen pabegyndes. Uklarheder angar forhold, der er beskrevet i projektet, men pa en méde,
der giver tvivl f.eks. pa grund af tvetydighed. Utilstraekkeligheder er forhold, der ikke er beskrevet
i projektet, men med fordel kunne have varet det. Terminologien "utilstreekkeligheder” er valgt for
at adskille begrebet fra det juridiske begreb “mangler”. Begrebet er ikke det samme som manglende
“tilstreekkelig vejledning”, der omtales i AB 18 § 22, stk. 2.

Heri ligger ikke et krav om, at entrepreneren skal foretage en kvalitetssikring af projektet, herunder
i form af en granskning; den projekterende radgiver skal have udfert kontrol eller granskning af sit
eget projekt, inden projektgennemgangen udferes. Men hvis der trods dette som led i projektgen-
nemgangen afdeaekkes uklarheder og utilstraekkeligheder, er det meningen med projektgennemgan-
gen, at de handteres, inden arbejdet gar i gang.

Uanset, at der er gennemfort en forudgaende kvalitetskontrol af projektet, og uanset, at det ikke er et
formal med projektgennemgangen at afdeekke fejl, kan projektgennemgangen fore til, at der konsta-
teres fejl ved projektet, herunder i form af urigtige angivelser, uoverensstemmelse med andre dele af
projektet eller angivelser af materialer eller fremgangsmaéder, der ikke er praktisk mulige og lignende
forhold. Safremt det sker, skal de, der har konstateret fejlen, give meddelelse derom, jf. stk. 4.

2. pkt. fastseetter en pligt for parterne til under projektgennemgangen at udpege neermere bestemte
arbejder eller materialer, som der skal fores et malrettet tilsyn med efter AB 18 § 21, stk. 4. Se be-
meerkningerne til § 21, stk. 4.

Parterne kan under projektgennemgangen herudover drefte entreprengrens muligheder for at opna
en leveranderklausul efter AB 18 § 12, stk. 5, samt garantier for materialer efter AB 18 § 47, stk. 4,
saledes at bygherren sa tidligt som muligt fa kendskab til, om de kraevede garantier kan opnas.

§ 19, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at det er bygherren, der har pligten til at forestd projektgennemgangen. Bygherren
kan - og vil normalt - overdrage udferelsen af denne opgave til en radgiver, f.eks. en projekte-
ringsleder eller en byggeleder, hvis en sadan er udpeget, eller den projekterende radgiver eller en
bygherreradgiver.

At “foresta gennemgangen” indebeerer at tilretteleegge den, herunder bestemme omfanget af pro-
jektgennemgangen og eventuelt opdele den i faser. Det indebeaerer endvidere at indkalde meder,
udarbejde referater og den i stk. 6 naevnte redegerelse samt sorge for, at der treeffes nedvendige
foranstaltninger til handtering af afdeekkede forhold.

2. pkt. fastslar, at alle parter skal medvirke loyalt ved projektgennemgangen. Dette folger ogsa af
parternes generelle samarbejds- og loyalitetspligt efter AB 18 § 33, men er ogsd udtrykt her for
at understrege, at parterne loyalt skal medvirke til at opfylde projektgennemgangens formal, jf.
stk. 1.
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§ 19, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

Det er entrepriseaftalens — og radgiveraftalens — parter, der er forpligtede til at gennemfore projekt-
gennemgangen, og som barer konsekvenserne af den.

Séfremt projekteringen eller entreprisen helt eller delvis overlades til underradgivere, underentre-
prengrer eller leveranderer, eller hvis bygherren har yderligere bistand i form af bygherreriddgiver,
projekteringsleder, byggeleder, sikkerhedskoordinator eller andre, er det imidlertid nedvendigt for
effektiviteten af gennemgangen, at disse inddrages. Det kan ske i form af direkte medvirken, hvor
de pageldende er med til meder og kommenterer umiddelbart over for de evrige deltagende. Det
kan ogsa ske i form af indirekte medvirken, hvor f.eks. den deltagende entreprener indhenter kom-
mentarer fra den relevante underentreprener eller underradgiver og selv pd meder eller skriftligt
formidler svarene videre, i det omfang entrepreneren finder det relevant.

Retsforholdet mellem de inddragende og de inddragne beror pa deres indbyrdes aftaler, herunder
om anvendelse af AB 18 eller ABR 18 og dermed bestemmelsen om projektgennemgang. Hvis en
underentreprener eller -leverander ikke er valgt pa tidspunktet for gennemgangen, varetager entre-
prengren selv projektgennemgangen for den pageldendes entreprise eller leverance.

§ 19, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

Formalet med at spge uhensigtsmaessigheder, uklarheder og utilstreekkeligheder i det samlede pro-
jekt afdeekket er at treeffe foranstaltninger i tide, sa de afdeekkede forhold afbades, inden entreprisen
udferes. Der skal derfor gives meddelelse om de afdaekkede forhold til de andre parter i projektgen-
nemgangen snarest muligt, efter at forholdene er afdaekket.

Det samme geelder fejl ved projektet, der matte blive konstateret ved projektgennemgangen, selv om
der er gennemfort en forudgaende kvalitetskontrol af projektet, og selv om det ikke er et formal med
projektgennemgangen at afdeekke fejl.

Dette er i overensstemmelse med parternes samarbejds- og loyalitetspligt efter AB 18 § 33.

En entreprener har i et vist omfang reaktionspligt over for fejl i projektet, som entrepreneren bliver
opmarksom pd, uanset om det sker i forbindelse med en projektgennemgang eller ej. En forsem-
melse af at reagere kan fore til erstatningsansvar.

Det er ikke afklaret i teori og praksis, i hvilket omfang ansvar kan antages i tilfaelde, hvor entrepre-
noren ikke er blevet opmerksom pa en fejl, men méske burde have set den eller matte have set den.
Det geelder formentlig en fejl, der er abenbar eller indlysende. Der geelder imidlertid ikke en generel
pligt for en entreprener til at granske et projekt for fejl forud for udferelsen.
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Nar entrepreneren modtager et projekt typisk i forbindelse med indgéelse af aftale eller afgivelse af
tilbud, mé entrepreneren naturligvis sztte sig ind i, hvilke ydelser denne patager sig. Formalet er
her, at entreprengren skal vurdere, om entrepreneren kan prestere ydelserne, og hvad det skal koste.

Nar entreprengren deltager i en projektgennemgang, er formalet at tilvejebringe en feelles forstaelse
af projektet, at give mulighed for at praege byggeprocessen ved at pdpege uhensigtsmeessigheder, at
afdeekke risici samt at afdaekke uklarheder og utilstraekkeligheder. Formalet er ikke at finde projekt-
fejl, og entrepreneren har ikke en almindelig pligt til at undersege for fejl.

Det er saledes ikke hensigten med reglerne om projektgennemgang at skabe en undersogelsespligt
for entrepreneren i henseende til projektfejl.

Noget andet er, at projektgennemgangen i sig selv vil skabe en gget aktivitet i forbindelse med pro-
jektet, som meget vel kan fore til, at entrepreneren i oget omfang faktisk bliver opmaerksom pa fejl,
og derfor underretter bygherren om dem.

Der er ikke fastsat formkrav til meddelelsen. Den kan derfor ske mundtligt under et projektgennem-
gangsmede og noteres i modereferatet med henblik pa at indgé i bygherrens redegorelse efter stk. 6.

§19, stk. 6
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslér, at bygherren snarest muligt skal udarbejde en redegorelse for projektgennemgangen
med beskrivelse af, hvad der har veret behandlet og hvor megen tid, der er brugt pa de enkelte dele
af projektet.

Dette skal give parterne mulighed for senere at kunne konstatere, i hvilket omfang og med hvilken
intensitet de enkelte dele af projektet har veeret gennemgaet.

2. pkt. fastslar, at redegorelsen endvidere skal indeholde en beskrivelse af forhold omfattet af stk. 5
med angivelse af de foranstaltninger, der skal treffes for at afbede dem. Ordet "afbede” er valgt for
at markere, at der ikke er tale om afhjelpning af projektmangler. Der vil normalt vaere tale om uhen-
sigtsmaessigheder, uklarheder og utilstraekkeligheder, selv om der ogsa kan vere tale om egentlige
fejl.

Afbedende foranstaltninger omfatter at vaelge mere hensigtsmaessige losninger, klargere det, der
har voldt tvivl, udbygge eller uddybe projektet, hvor det var utilstreekkeligt, og fjerne fejl. Det kan
bestd i opretning af projektet, men ogsa i aftaler om merarbejde og tidsfristforlaengelse. Afbedende
foranstaltninger vil ofte indebaere en anvisning eller en sendring fra bygherren.

Redegorelserne ber udsendes til de deltagende i projektgennemgangen med anmodning om be-
merkninger.

3. pkt. fastseetter, at bemaerkninger til redegorelsen skal fremsendes til bygherren snarest muligt.
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§ 19, stk. 7
Bestemmelsen er ny.

Den fastslar, at de projekterende snarest muligt skal udfere nedvendig opretning af deres projekt i
overensstemmelse med redegerelsen.

Eventuel nedvendig projektopretning er for den projekterende en del af projekteringsydelsen og vil
som udgangspunkt ikke udlgse krav pa merbetaling eller forleengelse af tidsfrister, selv om den forer
til merarbejde eller forsinkelse. Om den gor, beror pa parternes aftale. Safremt projektopretning er
en folge af afdeekkede forhold i andres projektbidrag, kan den efter omstandighederne udlgse krav
pé merbetaling og fristforlengelse. Andre foranstaltninger sisom aftaler om merarbejde, vil ogsa
kunne udlese krav om merbetaling og fristforlengelse.

Giver de trufne foranstaltninger til afbedning, herunder projektopretningen, entreprengren anled-
ning til at rejse krav om merbetaling, forleengelse af tidsfrist eller endring af sikkerhedsstillelse, skal
entreprengren snarest muligt underrette bygherren herom, jf. stk. 7.

Projektgennemgangen udger ikke en bygbarhedserklering, og der skal heller ikke udstedes en byg-
barhedserkleering efter projektgennemgangen.

§ 19, stk. 8

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis entrepreneren eller bygherren har krav om forandring af
aftalen med hensyn til pris, tid eller sikkerhed som folge af de foranstaltninger til afbedning, der
fremgar af redegorelsen efter stk. 6, sa skal de snarest muligt give hinanden meddelelse herom. Krav
om forandringer i aftalen er underlagt reglerne i AB 18 § 25, stk. 3-5.

Redeggrelsen efter stk. 6 vil indeholde en konkret angivelse af de foranstaltninger, der skal treeffes til
at afbode forholdene. Parterne vil derfor med afsaet i redegorelsen vere i stand til konkret at vurdere,
om foranstaltningerne giver anledning til krav om merbetaling, forlengelse af tidsfrist eller 2endring
af sikkerhedsstillelse.

Den part, der fremszetter kravet, bor samtidig konkretisere kravet, hvis det er muligt. I de tilfelde,
hvor dette ikke er muligt, bor meddelelsen om, at en foranstaltning medferer krav om forandring i
aftalen, snarest muligt folges op af en konkretisering af kravet.

§ 20 Forhold til myndigheder
§ 20, stk. 1
1. pkt. er uaendret i forhold til AB 92 § 13, stk. 1.

2. pkt. er nyt. Det fastslér, at bygherren ogsa skal serge for myndighedsgodkendelse af projektering,
der udfores af entreprenoren. Bestemmelsen er indfert som en del af de nye bestemmelser om en-
treprenerprojektering.
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Entreprengren er derimod ansvarlig for, at projekteringen opfylder de relevante myndighedskrav
efter § 17, stk. 3.

§ 20, stk. 2
1. pkt. er ueendret i forhold til AB 92 § 13, stk. 2.

2. pkt. er nyt og fastslar, at entrepreneren ikke uden forudgéende aftale med bygherren kan sege om
dispensationer. Dette gaelder bdde dispensationer i forbindelse med ansegning om tilladelser og i
forhold til allerede opnéede tilladelser.

Bestemmelsen er indfert, da dispensationer kan medfere begraensninger i bygherrens muligheder
for at udnytte byggeriet eller anleegget i fremtiden.

§ 21 Kvalitetssikring, tilsyn og kassation

§ 21, stk. 1

Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 11, stk. 1, 2. pkt. Det er preeciseret,
at kvalitetssikringen efter § 21 ogsa omfatter entreprenerens projekteringsydelse, der er en del af
arbejdet, jf. AB 18 § 2, stk. 3.

Ved “kvalitetssikring” forstéds aktiviteter, som har til formal at forebygge mangler i et byggeri og at
sikre, at en valgt kvalitet fastholdes under projektering og udferelse, jf. AB 18 § 2, stk. 6.

§ 21, stk. 2
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 11, stk. 2.

§ 21, stk. 3
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 11, stk. 3.

§ 21, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. introducerer det malrettede tilsyn. Ved det malrettede tilsyn fores der alene tilsyn med pa
forhand udpegede bestemte arbejder eller materialer. Ved projektgennemgangen skal parterne ud-
pege bestemte arbejder eller materialer, der skal fores mélrettet tilsyn med, jf. AB 18 § 19, stk. 2. Det
vil typisk vere arbejder, hvor der vurderes at veere en serlig risiko ved arbejdet, eller en konkret
arbejdsproces, der skal gentages flere gange, f.eks. montering af vinduer i en etageejendom.

Tilsynet skal alene tage stilling til, om de bestemte arbejder eller materialer er kontraktmaessige eller
skal kasseres som ikke kontraktmaessige.

Udover kassation i forbindelse med det mélrettede tilsyn, kan bygherren efter stk. 6 ogséa lebende
kassere ikke kontraktmaessigt arbejde, som bygherren opdager under arbejdets gang.
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2. pkt. giver entreprengren og bygherren adgang til ved behov at anmode om tilsynsgennemgang
udover tilsyn efter 1. pkt. Det skal i anmodningen oplyses, hvad der er formalet med tilsynsgennem-
gangen, og hvilke konkrete arbejder tilsynsgennemgangen skal anga. Anmodningen skal give begge
parter mulighed for at forholde sig til tilsynsgennemgangens nedvendighed.

Bygherren har som den betalende part ret til at afvise en tilsynsgennemgang efter 2. pkt., hvis byg-
herren vurderer, at der ikke er et saerligt behov for tilsynsgennemgangen.

§ 21, stk. 5

Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastseetter, at entrepreneren skal have udfert aftalt kvalitetssikring, inden tilsynsgennemgan-
gen efter stk. 4 udferes. Tilsynet kan anmode om dokumentation for, at kvalitetssikringen er udfert.
Huvis entreprengren ikke fremsender dokumentationen, kan tilsynet afvise at udfere tilsynsgennem-
gangen, indtil entrepreneren kan dokumentere, at kvalitetssikring er udfert.

2. pkt. fastsetter, at der ved tilsynsgennemgang efter stk. 4 skal udferdiges en tilsynsprotokol. Til-
synet udferdiger tilsynsprotokollen. Tilsynsprotokollen skal sikre begge parter dokumentation for,
at tilsyn efter stk. 4 er udfert som aftalt, samt baggrunden for tilsynet og hvilke tiltag tilsynet gav
anledning til.

§ 21, stk. 6

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 11, stk. 4. Det praeciseres, at bygherren forer tilsyn
under arbejdets gang. Dette tilsyn udger dermed et supplement til den malrettede tilsynsgennem-
gang efter stk. 4. Det lobende tilsyn sker normalt stikpravevis.

Bygherren har efter bestemmelsen ret til at kassere ikke kontraktmeessige arbejder eller materialer.
Denne ret har bygherren, indtil afleveringsforretningen har fundet sted.

Kassation skal ske sa hurtigt som muligt for at begraense det gkonomiske tab og eventuel forsinkelse
som folge af kassation.

Det forhold, at bygherren forer tilsyn med arbejdet, indeberer ikke en godkendelse af arbejderne, og
det fritager heller ikke entreprengren fra selv at fore kontrol med arbejderne, jf. stk. 7.

Kassationen kan sikre en bedre styring af byggeriet og den tidsmaessige planlagning, fordi entre-
prengren tidligt og lebende i processen far patalt tydelige mangler. Det har betydning for alle ar-
bejdsprocesser, men navnlig for processer, der gentages. Entreprenoren har derved mulighed for at
tilretteleegge det videre arbejde, s& mangler undgés, og for at gennemfore mangelathjeelpning vedre-
rende de kasserede mangler i god tid inden aflevering. Dette gger muligheden for, at aflevering kan
ske uden mangler eller med veesentligt feerre mangler.
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Konsekvensen af bygherrens manglende kassation afgeres ud fra almindelige passivitetsregler. Der
er ikke med @ndringen af bestemmelsen tilsigtet nogen @ndring af den hidtidige retstilstand om
konsekvenserne af bygherrens manglende kassation.

Alle udgifter i forbindelse med kassation er bygherren uvedkommende, ligesom kassation ikke giver
anledning til tidsfristforleengelse.

Hvis bygherren pafores serlige omkostninger ved berettiget kassation, kan bygherren kreaeve sit tab
hertil daekket.

§21,stk. 7
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 17, stk. 4.

Bestemmelsen indebzerer, at en entreprener ikke kan fritages for mangelansvar under henvisning til,
at bygherrens tilsyn ikke har pétalt forholdet. Det geelder f.eks., nar der er tale om et forhold, som
tilsynet ikke har set. Der kan alene blive tale om ansvarsfritagelse for et forhold for entrepreneren,
hvis tilsynet har givet entrepreneren et paleg om forholdet, der ma sidestilles med projektmaessige
anvisninger. Hvis tilsynet har godkendt en mockup af f.eks. en bestemt bygningsdel, kan det fa be-
tydning for entreprenerens ansvar.

§ 22 Bygherrens anvisninger om arbejdets udferelse

§ 22, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den fastslar i overensstemmelse med praksis, at bygherren kan give anvisnin-
ger om arbejdets udferelse, uanset om entrepreneren har rettet henvendelse om uklarheder efter stk.
2 eller hindringer efter AB 18 § 26, stk. 1.

En anvisning om udferelsen indeholder ikke en eendring af arbejdet. Er der tale om en @ndring, skal
bygherren fremsaette krav efter AB 18 § 23. Det kan i konkrete situationer veere vanskeligt at afgore,
om der er tale om udferelsesanvisning eller eendringsordre. Der er derfor med AB 18 § 22, stk. 3, og
§ 25, stk. 2, fastsat procedurer for at fa blotlagt eventuel uenighed herom. En eventuel uenighed kan
afgores efter de nye bestemmelser om hurtig afgerelse, jf. AB 18 § 68, stk. 1, litra b eller c.

Anvisninger om arbejdets udferelse kan f.eks. veere foranlediget af projektopfelgning, hvor den pro-
jekterende fortolker projektet. Anvisninger kan ogsa forekomme som led i fagtilsyn. Det vil normalt
veere byggeledelsen, der meddeler en anvisning efter droftelse med enten den projekterende eller
fagtilsynet.

Hvis bygherren forlanger eendringer i allerede valgte losninger, er der ikke tale om en anvisning efter
denne bestemmelse, men om en @ndringsordre efter AB 18 § 23. Ved at give anvisning efter AB 18
§ 22 gor bygherren saledes samtidig gaeldende, at anvisningen ikke indeholder en andringsordre
efter AB 18 § 23.

Huvis entreprengren mener, at udferelsen af en anvisning fra bygherren vil veere i strid med f.eks.
fagmeessige normer, bygningsreglementet eller lovgivning, skal entreprengren give bygherren med-
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delelse herom. Fastholder bygherren trods meddelelsen fra entrepreneren, at anvisningens skal ud-
fores, beerer bygherren ansvaret for svigt mv. som folge heraf. Entrepreneren kan efter omsteendig-
hederne nagte at udfere anvisningen.

§ 22, stk. 2
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 15, stk. 1.

§ 22, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at entrepreneren snarest muligt skal give meddelelse til bygher-
ren, hvis entreprengren finder, at bygherrens anvisninger om arbejdets udferelse indebeerer en aen-
dring af arbejdet efter AB 18 § 23.

Bestemmelsen har til formal at fa blotlagt eventuel uenighed mellem parterne om, hvorvidt en med-
delelse fra bygherren om arbejdet indebaerer en @ndring eller blot en anvisning.

Huvis entrepreneren ikke inden for fristen underretter bygherren om, at entrepreneren anser en
anvisning for at vare en sndring, kan entrepreneren fortabe krav om forandring af aftalen med
hensyn til pris, tid og sikkerhed som felge af @endringen efter almindelige regler om retsfortabelse
ved passivitet.

§ 23 Andringer i arbejdet
§ 23, stk. 1
1. pkt. er uaendret i forhold til AB 92 § 14, stk. 1, 1. pkt.

2. pkt. er nyt og indeholder en beskrivelse af, hvornar der foreligger en aendring.

En @ndring kan vedrere sével udvidelse som indskreenkning af entreprisen. Bygherren kan dog kun
kreeve indskraenkning, hvis den pagaeldende ydelse helt udgar af byggeriet, og ikke blot med henblik
pé at overlade opgaven til en anden entreprener.

Zndringen kan vedrere ydelsens karakter, kvalitet, art og omfang. Det overlades til retspraksis at
afgere, om andre forandringer som f.eks. pabud, der medferer aendret produktionsplanleegning, skal
betragtes som andring i arbejdet.

Bestemmelsen angar kun eendringer i arbejdet og ikke forandringer af andre af aftalens vilkér, som
f.eks. tidsfrist og betaling.

Bygherrens andringsret omfatter tillige entreprenerens projektering efter AB 18 § 17, jf. AB 18 §
2, stk. 2. Men bygherren kan ikke i medfer af bestemmelsen forlange, at entrepreneren skal udfere
projektering, hvis der ikke har veret aftale om entreprengrprojektering, idet kravet da ikke kan an-
ses for at have naturlig sammenheeng med de aftalte ydelser.
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Tvister om, hvorvidt et krav fra bygherren er et krav om andring af arbejdet, og om bygherren har
ret til at kraeve en bestemt eendring, kan afgeres efter de nye bestemmelser om hurtig afgerelse, jf.
AB 18 § 68, stk. 1, litra b.

§ 23, stk. 2

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 14, stk. 1, 2. pkt., om entreprengrens ret til at ud-
fore eendringer, og om seerlige forhold, der kan begrunde, at bygherren lader andre udfere det. Som
noget nyt preciseres det i bestemmelsen, at en serlig grund for bygherren til at lade andre udfere
arbejdet kan veere, at entreprenerens gkonomiske krav for udferelsen ikke er rimeligt.

Entreprengrens ret til at udfere arbejdet omfatter kun en aendring, der har en naturlig sammenheeng
med de aftalte ydelser. S& hvis der ikke er en sadan sammenhzeng, kan bygherren pa den ene side
ikke forlange det udfert af entreprengren, jf. stk. 1, men entreprenegren kan pa den anden side heller
ikke kraeve at udfore det. Der er da tale om en selvstaendig entreprise, hvor begge parter frit kan afsla
at indga aftale med den anden part.

Men hvis arbejdet har en karakter, sd entreprengren som udgangspunkt har ret til at udfere det, kan
seerlige forhold begrunde, at bygherren lader andre end entrepreneren udfere arbejdet. Et eksempel
kan veere tilfeelde, hvor entrepreneren er forsinket med udferelsen af arbejdet, og udferelsen af @n-
dringsarbejdet vil forsinke entrepreneren yderligere. Det ma dog formentlig kraeves, at der er tale
om vesentlig og ansvarspadragende forsinkelse, som lgbende er varslet over for entreprengren og
medferer betydelig ulempe for bygherren.

Andre eksempler kan vere tilfeelde, hvor entreprengren ikke besidder de nedvendige kompetencer
til at udfere eendringsarbejdet, og tilfelde, hvor bygherren efter udbudsretlige regler er forpligtet til
at udbyde et @ndringsarbejde.

Vurderingen af, om prisen er rimelig, forudsaetter, at der er forlangt en pris for udferelsen af arbej-
det.

Hvis entreprengrens pkonomiske krav er baseret pa enhedspriser, der var en del af entreprenerens
tilbud og dermed aftalt, kan bygherren ikke fratage entrepreneren udferelsen med henvisning til, at
kravet ikke er rimeligt.

Hvis entreprengren kraever betaling i regning, er der ikke grundlag for at anvende bestemmelsen,
allerede fordi man ikke pa forhidnd kan vide, at regningskravet vil veere urimeligt. Hvis det efter
udforelse viser sig at veere det, vil det i ovrigt kunne nedszttes som ubilligt efter princippet i kobe-
lovens § 5.

At kravet "ikke er rimeligt” skal i gvrigt forstds pa samme made som begrebet “ubilligt” i kebelovens
§ 5, idet formalet med eendringen af ordlyden alene har veeret en sproglig opdatering.
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Huvis entrepreneren kraever betaling i regning og giver et overslag over den forventede regning, kan
reglen efter omsteendighederne bringes i anvendelse. Bestemmelsen forpligter ikke entrepreneren
til at give et overslag.

Hvis bygherren veelger at lade andre end entrepreneren udfere aendringen, selv om entreprengren
mener sig berettiget til at udfere den, baerer bygherren risikoen for sit standpunkt.

Tvister om entreprengrens ret til at udfere sidanne eendringer kan afgares efter de nye bestemmelser
om hurtig afgerelse, jf. AB 18 § 68, stk. 1, litra b.

§ 23, stk. 3

1. led svarer i det veesentlige til AB 92 § 14, stk. 2, 1. pkt., men er @ndret saledes, at bygherren nu
ogsa kan fremseette krav om aendring pa et byggemede. Andringsordren og parternes eventuelle
aftale herom skal gengives i byggemeodereferatet, jf. § 32, stk. 3.

2. led er nyt og fastslar, at bygherrens eendringsordre efter stk. 1 skal beskrive den forlangte aendring
nzrmere. Beskrivelsen ber indeholde de i stk. 1 navnte forhold, herunder sendringsarbejdets art,
kvalitet og omfang. Beskrivelsen skal gore entrepreneren i stand til at vurdere sendringens karakter
og pris- og tidsmeessige konsekvenser.

Hvis entreprengren herudover gnsker bygherrens skriftlige bekreftelse af eendringsordren, inden
endringsarbejdet pabegyndes, kan entreprengren anmode om bygherrens stillingtagen efter be-
stemmelsen i AB 18 § 25, stk. 2.

§ 24 Merbetaling og besparelse
§ 24, stk. 1
1. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 14, stk. 3.

Efter denne bestemmelse reguleres entreprisesummen som udgangspunkt efter aftalte enhedspriser,
uanset om det er enhedspriser med stipulerede meengder eller lgse enhedspriser, hvor bygherren
ved udbuddet ikke har oplyst forventet meaengde, jf. herved § 5, stk. 1.

2. og 3. pkt., der angér variationsgreenserne for regulering efter enhedspriser, svarer i det veesentlige
til AB 92 § 14, stk. 3, 2. pkt., men bestemmelsen er opdelt siledes, at 2. pkt. svarer til den tidligere
bestemmelses 1. led, mens 3. pkt. modsvarer 2. led.

2. pkt. angar enhedspriser med stipulerede ydelser, hvor der gelder en variationsgreense pa 100 % af
den stipulerede ydelse. Det vil fremga af udbud og tilbud, om der er tale om enhedspris med stipu-
leret ydelse eller ej, jf. § 4, stk. 5.

3. pkt. er nyt og angér bade enhedspriser med stipulerede meengder og lase enhedspriser. Variations-
grensen er her bestemt som en procentdel af entreprisesummen.
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Som noget nyt geelder der nu forskellige variationsgrenser for mer- og mindrearbejder. Endvidere
er det preeciseret, hvordan beregningen af reguleringen skal ske, da bestemmelsen i AB 92 § 14, stk.
3 har givet anledning til tvivl.

Beregningen af merarbejder skal saledes ske ved, at prisen for alle merarbejder teelles sammen. Der
kan kun beregnes pristilleeg efter enhedspris med indtil 20 % af entreprisesummen som folge af

merarbejder.

Beregningen af mindrearbejder skal ske ved, at prisen for alle mindrearbejder telles sammen. Der
kan kun beregnes prisfradrag efter enhedspris med indtil 10 % af entreprisesummen som folge af

mindrearbejder.

Bestemmelserne kan belyses ved folgende eksempel:

3 .
o 2 & Bl 83| 23 22
.2 s o0 = = [T [ [N
L g 2 S| 2§ £4|E£ig
£ 5 = 5 5 S| S g 28| 25E
1 Meter 200 700 140.000 210 +5 7.000 +0.3
2 Meter 200 300 60.000 300 +50 30.000 +1.5
3 Stk. 700 1200 840.000 980 +40 336.000 +16.4
4 Ton 500 500 250.000 950 +90 225.000 +11.0
5 Meter 150 200 30.000 350 +133 40.000 +2.0
6 Meter 225 100 22.500 300 +33 7500 +0.4
7 Meter 350 250 87.500 350 0 0 0
8 Meter 425 300 127.500 375 -11.8 -15.000 -0.7
9 Meter 600 400 240.000 600 0 0 0
10 Meter 500 500 250.000 0 -100 | -250.000 -12.2
Talt - - - | 2.047.500 - - - -

Alle @endringer i meengder er med undtagelse af position 5 inden for intervallet +/- 100 % fra den i
tilbuddet forudsatte meengde.

Position 5 reguleres i medfer af § 24, stk. 2, ogsa efter den fastsatte enhedspris pa 200 kr. pr. meter,
medmindre det godtgeres, at forudsaetningen for enhedsprisen ikke leengere er til stede.

Alle merarbejder talt sammen udger 31,6 % af entreprisesummen og overstiger dermed 20 %. Mer-
arbejder op til 20% af entreprisesummen skal saledes opgares efter enhedspris. Det samme geelder
de 11,6 %, der overstiger de 20 % af entreprisesummen, medmindre det godtgeres, at forudsaetnin-

gerne for enhedsprisen ikke er til stede, jf. stk. 2.
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Alle mindrearbejder talt sammen udger -12,9 % af entreprisesummen og overstiger dermed -10 %.
Entreprengren skal for den del af arbejdet, hvor besparelsen overstiger 10 % af entreprisesummen,
godskrive bygherren de udgifter, som spares eller burde have veret sparet, jf. § 24, stk. 5, dog hojest
et belgb svarende til 59.377,50 kr. (2,9 % af entreprisesummen pa 2.047.500 kr.). Entreprengren
bevarer dog sin ret til sit deekningsbidrag for de 2,9 % udgaende ydelser. Op til de 10 % sker gods-
krivningen efter enhedspriser, selvom enhedspriserne indeholder deekningsbidrag.

4. pkt. er nyt og preeciserer beregningsreglen i 3. pkt. for de tilfeelde, hvor der sker udskiftning af et
arbejde.

Udtrykket "et arbejde samtidig udskiftes med et andet arbejde” betegner tilfeelde, hvor det arbejde,
der indgar, erstatter det, der udgar, typisk ved, at arbejderne har samme funktion og samme pla-
cering, og at de to eendringer derfor sker samtidig. Som eksempel kan navnes en beslutning om
at udfere et gulv pa en bestemt lokalitet med et enhedsprissat linoleumsgulv i stedet for et dyrere
enhedsprissat traegulv: Forskellen mellem de to enhedspriser vil si indga i opgerelsen af greensen
for mindrearbejder pa 10 % efter 3. pkt. Anvendelsen af bestemmelsen forudsztter, at beslutningen
om at lade et arbejde udga og erstatte med et andet arbejde sker samtidig. I en situation, hvor det
besluttes, at et treegulv skal udskiftes med et andet gulv, men hvor beslutningen om, at det skal vere
et linoleumsguly, forst treeffes f.eks. 3 uger senere, finder bestemmelsen anvendelse. Bestemmelsen
kan dog ikke anvendes, hvis der alene treeffes beslutning om, at traegulvet skal udgi, og det forst
senere besluttes, at et linoleumsgulv skal indszettes i stedet for treegulvet.

Bestemmelsen geelder ikke for arbejder, der ikke erstatter hinanden, selv om tilgang og afgang sker
samtidig. Som eksempel kan nzevnes et tilfeelde, hvor et enhedsprissat vindue udgar samtidig med,
at der tilfgjes en vandhane, der ikke er enhedsprissat: Vinduet skal i sa fald udga som en besparelse
til enhedsprisen, hvis det kan holdes inden for greensen for mindrearbejder pa 10 % efter 3. pkt.
Vandhanen tilgar som et ekstraarbejde i regning eller til en pris efter aftale og indgér ikke i opgerel-
sen af graensen for merarbejder pa 20 % efter 3. pkt.

Tvister om entreprengrens ret til regulering af entreprisesummen kan afgeres efter de nye bestem-
melser om hurtig afgerelse, jf. § 68, stk. 1, litra d.

§ 24, stk. 2
Bestemmelsen er ny og fastsldr, at parterne ved enhedsprissatte merarbejder kan kraeve regulering af
entreprisesummen efter enhedspriser, selvom variationsgranserne derved overstiges.

Dette geelder dog ikke, hvis en af parterne godtger, at forudsaetningerne for enhedspriserne ikke
er til stede. Dette kan f.eks. vere tilfeeldet, hvis enhedsprisen er baseret pa et serligt tilbud fra en
underentreprener eller en leverander, begranset til den oprindelige meengde. Det kan ogsa veere,
at forudseetningen for enhedsprisen var en serlig rabat ved indkeb af en storre mengde, og hvor
entreprenoren ved supplerende indkeb af en mindre mengde ikke kan fa samme pris med rabat.
Endvidere kan der veere tale om, at enhedsprisen er fastsat ud fra en forudsaetning om et bestemt
leveringstidspunkt eller en bestemt leveringsperiode. Det vil normalt veere entreprenerens forud-
seetninger for enhedsprisen, der kan fa betydning for anvendelsen af undtagelsen, og det vil i disse
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tilfeelde veere entrepreneren, der skal godtgere, at forudsaetningerne for at anvende enhedspriserne
pé merarbejde ud over variationsgreenserne ikke er til stede.

§ 24, stk. 3
Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 14, stk. 4, men er sendret, idet bestemmelsen nu
forudsaetter, at en eventuel anden aftale indgas skriftligt, jf. henvisningen til AB 18 § 25, stk. 4.

§ 24, stk. 4
Bestemmelsen er ny. Den fastseetter mindstekrav til, hvordan regningen skal specificeres, hvis et
endringsarbejde udferes i regning.

Bestemmelsen skal sikre transparent prisseetning af ekstraarbejder, der udferes i regning efter stk. 2.
Formilet er navnlig at give bedre mulighed for at vurdere, om den forlangte pris er urimelig.

Regningen skal specificere arbejdstimer, materialer og materiel. Specifikationen skal angé regnings-
belobet. Entreprengren skal dog ogsa specificere regningen i de enkelte af disse 3 kategorier, f.eks.
hvis der faktureres forskellige timesatser for forskellige personer eller forskellige priser for forskelli-
ge materialer eller materiel. Det vil séledes ikke veere tilstraekkeligt, hvis entrepreneren blot angiver
en overordnet pris for henholdsvis arbejdstimer, materialer og materiel.

Kravet om specifikation indebeerer ikke, at entrepreneren skal oplyse sin avance, hverken samlet
eller pa de enkelte poster. Det kreeves saledes heller ikke, at entreprengren skal oplyse sine indkabs-
priser.

Kravet om specifikation er ikke et krav om dokumentation. I en sag om en regnings rigtighed eller
rimelighed, kan dokumentation veere nedvendig for at fore bevis.

§ 24, stk. 5

1. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 14, stk. 5, 1. pkt., men er eendret, idet det nu er preciseret,
at det belgb, som entrepreneren skal godskrive bygherren, ikke ma overstige det belob, som det
udgdede arbejde er opgjort til i entrepriseaftalen.

Ved bygherrens reduktion af entreprisen har entrepreneren ret til i henseende til vederlag at blive
stillet, som om der ikke var sket en reduktion. Entreprenoren skal altsa godskrive bygherren de
udgifter, som spares eller burde have vaeret sparet, men entrepreneren far sit dekningsbidrag ogsa
i forhold til udgéende ydelser. Bygherren skal séledes erstatte entreprenerens tab. Hvis det arbejde,
der udgar, er opgjort til et beleb i entrepriseaftalen, f.eks. ved at der er angivet et beleb i tilbudsli-
stens specifikationer, skal der ikke godskrives bygherren mere end dette belob, selv om besparelsen
muligvis er storre.

2. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 14, stk. 5, 2. pkt., men er andret, idet variations-graensen
for mindrearbejder nu er 10 %, jf. stk. 1.
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Huvis formindskelsen angér enhedsprissatte arbejder, skal entrepreneren kun godskrive bygherren
formindskelsen i det omfang, disse arbejder overstiger variationsgreensen pa 10 % af entreprise-
summen efter stk. 1. Op til denne variationsgraense pa 10 % sker godskrivningen efter enhedspri-
ser, selvom enhedspriserne indeholder dekningsbidrag. Ved formindskelse af arbejdet ud over
variationsgrensen pa 10 % fastholdes principperne efter 1. pkt., herunder om erstatning af deek-
ningsbidrag.

§ 25 Pris, tid og sikkerhed efter en @ndring

§ 25, stk. 1

1. pkt. svarer til AB 92 § 14, stk. 2, 2. pkt., men er eendret siledes, at det nu fremgar, at parternes krav
skal fremsaettes snarest muligt, og at det ogsé kan ske pa et byggemeode. Det praeciseres, at kravet om
forandring i aftalen skal vaere en folge af en sendring i arbejdet eller forudsatningerne for arbejdets
udferelse.

En eendring i forudsetningerne for arbejdets udferelse kan f.eks. vaere begreensninger i arbejdstid
eller anvendelse af stojende maskiner eller veerktgj, der forst fastseettes, efter at entrepriseaftalen er
indgaet.

Den part, der fremszetter kravet, bor angive grundlaget for kravet og samtidig konkretisere kravet,
hvis det er muligt. I de tilfeelde, hvor det ikke er muligt at specificere kravet, bor meddelelsen om
krav pa forandringer af aftalen snarest muligt folges op af en konkretisering af kravet.

Huvis @endringen skyldes, at arbejdet ikke er beskrevet i projektet, vil preeciseringen ofte ske gennem
bygherrens og dennes radgiveres stillingtagen til entreprenerens fremszttelse af et sadant krav.

For krav om @ndringer i sikkerhedsstillelsen inden aflevering henvises til bemerkningerne til AB
18§ 9, stk. 3 0g § 10, stk. 3.

2. pkt. er nyt og fastsldr, at 1. pkt. ogsd finder anvendelse, hvis kravet om forandring i aftalen er en
folge af, at entrepreneren har fremsat et aendringsforslag, som bygherren har godkendt, eller hvis
bygherren har givet en anvisning om arbejdets udferelse efter AB 18 § 22 eller § 26, som entrepre-
noren anser for at veere et krav om eendring i arbejdet, selv om anvisningen ikke er meddelt som
krav om andring.

Fremsaettes kravet pa et byggemode, bor parterne indga den skriftlige aftale efter stk. 4 allerede pa
byggemedet, hvis dette er nedvendigt for entreprenerens hurtige igangsaetning af arbejdet.

Bestemmelsen skal sikre parterne overblik over arbejdets udvikling i ekonomi og tid som folge af
andringer eller som folge af forslag eller anvisninger, som en part anser for en @ndring.

Eventuelle krav om forandringer i aftalen skal fremsaettes, si snart det er muligt at fastsld kravets
indhold. Kan kravets indhold ikke fastseettes umiddelbart efter afgivelse af eendringsordren, mé par-
ten tage forbehold herom og snarest muligt specificere kravet.
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§ 25, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at en part efter forespergsel fra den anden part har ret til skriftligt at fa oplyst, om den
anden part anser et neermere bestemt arbejde for at vaere en @endring af arbejdet, der medferer krav
om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid eller sikkerhed.

Bestemmelsen giver parterne mulighed for en tidlig og lebende afklaring, hvor der ikke foreligger
en skriftlig endringsordre eller en aftale om endringens konsekvenser for pris, tid og sikkerhed.
Det kan f.eks. vere tilfeelde, hvor bygherren overvejer en andring, men gerne vil have entreprene-
rens tilkendegivelse af eendringens konsekvenser, inden bygherren sender en @ndringsordre. Be-
stemmelsen kan ogsa anvendes, hvor entrepreneren finder, at bygherrens anvisning indebaerer en
eendring.

Bestemmelsen indebzerer ikke en fravigelse af pligten efter § 25, stk. 1, til at give meddelelse, safremt
et forlangt @endringsarbejde giver anledning til krav om forandring i aftalen med hensyn til pris mv.

Bestemmelsen indebaerer ikke en pligt til at sperge. Hvis bygherren har kraevet et arbejde udfort el-
ler udfert pa en bestemt made uden at angive, om bygherren anser det for en anvisning eller et krav
om andring, kan entrepreneren i stedet for en forespergsel blot meddele, at denne anser det for en
eendring og derfor vil kreeve ekstrabetaling mv.

En parts forespergsel skal indeholde en naermere bestemmelse af det arbejde, der sperges om. Hvis
entreprengren sperger med henblik pa et naermere bestemt arbejde, som bygherren har forlangt
udfert, vil det veere tilstreekkeligt at henvise til bygherrens forlangende. Hvis bygherren sperger
med henblik pa et arbejde, som bygherren patanker at forlange udfert, skal dennes foresporgsel
indeholde en nermere bestemmelse af arbejdet, herunder beskrivelse af kvalitet og omfang, der gor
den anden part i stand til at tage stilling til arbejdets karakter og eventuelle konsekvenser for pris,
tid og sikkerhed.

En parts svar pa en foresporgsel efter denne bestemmelse skal afgives skriftligt og snarest muligt.
Ved vurderingen af, om en part har svaret “snarest muligt” skal blandt andet tages hensyn til partens
eventuelle behov for at radfere sig med sine underentreprenerer, leveranderer eller radgivere.

Hvis entrepreneren ved besvarelsen af foresporgslen ikke er i stand til at opgere konsekvenserne for
pris, tid og sikkerhed, mé entrepreneren som minimum meddele, om der er tale om en sndring,
der efter dennes vurdering vil give ret til krav om merbetaling, tidsfristforleengelse og regulering af
sikkerheden.

2. pkt. fastslar, at entreprengren ikke er forpligtet til at igangszette arbejdet, for bygherren har svaret.
Entrepreneren er dermed berettiget til at afvente bygherrens skriftlige besvarelse af entreprenerens
foresporgsel, for denne igangsaetter aendringen. En eventuel forsinkelse af arbejdet som folge heraf
kan berettige entrepreneren til tidsfristforlengelse, jf. AB 18 § 39, stk. 1, litra b.
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Bygherren skal meddele entrepreneren, hvis bygherren ensker, at arbejdets udferelse skal afvente
entreprengrens besvarelse af bygherrens foresporgsel. En eventuel forsinkelse af arbejdet som folge
heraf kan ogsé berettige entreprengren til tidsfristforlengelse, jf. AB 18 § 39, stk. 1, litra b. Det sam-
me geelder, hvis bygherren gnsker et forudgaende tilbud pa eendringens udferelse fra entreprenoren.

Huvis bygherren anerkender, at arbejdet indebaerer en sendring, skal entreprengren udfere arbejdet,
selv om parterne endnu ikke er naet til enighed om merbetalingen, jf. § 25, stk. 4.

Huvis bygherren afviser, at arbejdet indebeerer en @ndring, der udleser merbetaling, kan entreprene-
ren som udgangspunkt afvise at udfere arbejdet. Det vil i sd fald veere entreprenerens standpunkts-
risiko, om arbejdet er et kontraktarbejde eller en eendring.

Tvisten om, hvorvidt der er tale om et kontraktarbejde eller en aendring, der begrunder ekstrabe-
taling, og dermed tvisten om bygherren kan sege betalingen tilbagebetalt, bor seges lost snarest
muligt gennem forhandling efter § 64 og om nedvendigt derpa mediation efter § 65 eller hurtig
afgorelse efter § 68, stk. 1, litra c. Det er bygherren, der naturligt har initiativet til at iveerksaette
tvistelosning, men vil entrepreneren ikke afvente dette, kan entreprengren selv iveerksaette proce-
duren.

§ 25, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastsaetter en frist for en part til at svare skriftligt pa den anden parts krav
efter stk. 1. Bestemmelsen skal sammen med stk. 1 og 2 medvirke til at sikre, at der skabes en hurtig
afklaring af fremsatte krav pa pris, tid og sikkerhed som folge af en eendring.

Der skal gives meddelelse om, hvorvidt kravet accepteres. Hvis kravet ikke accepteres, skal den afvi-
sende part begrunde dette over for parten, der har fremsat kravet. Hvis kravet kun accepteres delvist,
skal den delvise afvisning begrundes. Begrundelse skal give den kraevende part mulighed for at tage
stilling til, om denne vil fastholde kravet over for den anden part, herunder om det giver behov for
at g frem efter reglerne i kapitel J.

Ved vurderingen af, om en part har svaret “snarest muligt’, skal blandt andet tages hensyn til partens
behov for at radfere sig med andre. For bygherren kan dette f.eks. veere dennes radgivere og tilsynet,
og for entreprenoren kan det veere dennes underentreprenerer og underradgiveren.

Huvis en part ikke svarer den anden part inden for fristen, kan parten fortabe eventuelle indsigelser
mod kravet efter almindelige regler om retsfortabelse ved passivitet.

Begge parter har desuden mulighed for at fa tvister om entreprenerens ret til ekstrabetaling eller
tidsfristforleengelse afgjort efter de nye bestemmelser om hurtig afgerelse, jf. AB 18 § 68, stk. 1, litra
coge.

§ 25, stk. 4
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 14, stk. 2, 3. og 4. pkt.
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§ 25, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastsldr, at bygherren lobende skal foretage en registrering af parternes indbyrdes kommuni-
kation om @ndringer og krav.

Registreringen har til formal at sikre parterne klarhed over byggesagens udvikling og den anden
parts stillingtagen til @ndringer og krav. Registreringen skal ske samlet og skal veere tilgaengelig for
entreprengren.

Bygherren skal lobende registrere folgende kommunikation mellem parterne:

— Bygherrens forlangte @endringer i arbejdet efter AB 18 § 23, stk. 1 og 3.

— Parternes krav om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed efter AB 18 § 25,
stk. 1.

— Parternes anmodninger og meddelelser om stillingtagen til bestemte arbejder efter AB 18 § 25,
stk. 2.

— Entreprenegrens meddelelse om, at bygherrens anvisning indeholder en sendring efter AB 18 §
22, stk. 3.

— Entreprenerens meddelelser om, at arbejdet ikke kan udferes i overensstemmelse med aftalen
efter AB 18 § 26, stk. 1.

— Entreprenerens meddelelse om hindringer og foranstaltninger efter AB 18 § 26, stk. 2.

2. pkt. fastsldr, at hvis entrepreneren finder fejl i bygherrens registreringer, skal denne snarest muligt
meddele bygherren dette.

Bygherren skal ogsa registrere sadanne underretninger fra radgiveren, jf. ABR 18 § 20, stk. 6.

§ 26 Hindringer
§ 26, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 15, stk. 2.

§ 26, stk. 2
1. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 15, stk. 3, 1. pkt.

2. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 15, stk. 3, 2. pkt. Det er dog tilfojet, at entrepreneren tillige
snarest muligt skal give bygherren meddelelse om foranstaltninger, som entrepreneren har foretaget
for at undga, at bygherren lider tab.

§ 26, stk. 3

1. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 15, stk. 4, 1. pkt. Det preeciseres, at udbudsmaterialet tillige
skal indeholde oplysning om foretagne undersogelser vedrerende ledninger, kabler, farlige stoffer
og materialer.
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2. pkt. er uaendret i forhold til AB 92 § 15, stk. 4, 2. pkt.

§ 26, stk. 4

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 15, stk. 5, men er @ndret saledes, at bygherren skal
betale entreprengren erstatning for det tab, som entrepreneren lider ved afbestillingen, i stedet for
godtgorelse. Bestemmelsen er fortsat en erstatningsregel, og det er med aendringen fra "godtgerelse”
til "erstatning” ikke tilsigtet at stramme grundlaget for, hvornér der skal betales erstatning. Erstat-
ningen omfatter som hidtil ikke entreprenerens mistede fortjeneste ved ikke at fuldfere arbejdet.

§ 27 Risikoens overgang
§ 27, stk. 1
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 12, stk. 1.

1. pkt. fastsaetter saledes det ogsé hidtil geeldende udgangspunkt, der folger af AB 92 § 12, stk. 1,
1. pkt., nemlig at entrepreneren frem til afleveringen beerer risikoen for skader eller bortkomst af
arbejde og materialer.

2. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 12, stk. 1, 2. pkt.

§ 27, stk. 2

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til undtagelsen i AB 92 § 12, stk. 1, 1. pkt., sidste led, om byg-
herrens forhold, men er nu udbygget saledes, at entrepreneren heller ikke beerer risikoen for skade
eller bortkomst som felge af udefra kommende ekstraordinzere begivenheder, som entreprengren
ikke har nogen indflydelse pa (force majeure), herunder krig, oprer, naturkatastrofer og terrorhand-
linger.

Entreprengren er derfor berettiget til ekstrabetaling for udbedring og genudferelse af arbejde, som
odelagges eller bortkommer, hvis dette skyldes bygherrens forhold eller de i bestemmelsen opliste-
de udefra kommende ekstraordineere begivenheder.

Ved "bygherrens forhold” forstas ogsa bygherrens mangelfulde koordinering eller tidsplanleegning,
hvis der indgar flere entrepriser i byggeprojektet. Hvis bygherren eller tilsynet har handlet forsem-
meligt ved tilretteleeggelsen eller koordineringen af flere entrepriser, herunder ved fastleggelse af
detailtidsplanen, og dette medfarer, at en entrepreners udferelse af dennes arbejde forvolder skade
pé en anden entrepreners arbejde, kan bygherren siledes ikke paberabe sig bestemmelsen i stk. 2.
Eksempelvis vil entreprengren ikke skulle beere risikoen for vandskade pa en gulventreprise, hvis
udferelsen i henhold til detailtidsplanen skal ske pa et tidspunkt, hvor en anden entreprener skal
udskifte tagkonstruktionen uden overdaekning.

Skade eller bortkomst som felge af "bygherrens forhold” omfatter ogsé skader forarsaget af lejere og
lejeres geester.

Bestemmelsens definition af "force majeure” svarer ikke til den, der er udtrykti AB 18 § 39, stk. 1,
litra ¢, om entreprenerens ret til tidsfristforleengelse som felge af forhold, der opstar uden entre-
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prenerens skyld, og som entrepreneren ikke er herre over. Force majeure efter AB 18 § 39, stk. 1,
litra ¢, omfatter saledes en reekke forhold, som force majeure efter AB 18 § 27, stk. 1, ikke omfatter,
herunder brand, strejke, lockout, blokade og heerveerk.

§ 27, stk. 3
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 12, stk. 2.

At entreprengrers skader pa hinandens arbejde er bygherren uvedkommende er udtryk for den
almindelige regel om ansvar for skader uden for kontraktforhold.

Uanset denne regel har bygherren — nar denne er ansvarlig for koordinering af de forskellige entre-
prenerers arbejde og tilretteleeggelsen af byggeprocessen - pligt til at sikre, at skader og tab begren-
ses mest muligt.

§ 27, stk. 4
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 12, stk. 3.

§ 27, stk. 5
1. pkt. er ueendret i forhold til AB 92 § 12, stk. 4.

2. pkt. er nyt og fastslér, at der ved ibrugtagningen kan gennemfores en registreringsforretning (sta-
deforretning) efter reglerne i AB 18 § 63, stk. 2-4, hvor omfanget og kvaliteten af det udforte arbejde
registreres.

§ 27, stk. 6
Bestemmelsen er ny. Den begranser entreprenerens risiko efter stk. 1-4 for skader pa arbejde og
materialer, nar entreprengren udferer arbejder i lokaliteter, der er i brug under udferelsen.

Bestemmelsen gelder alene ved byggearbejder og anlegsarbejder i tilslutning hertil. Den gelder
ikke for entreprise, der alene omfatter anleegsarbejder, f.eks. vejarbejder.

Lokaliteter betegner bade lokaler og andre steder, hvor arbejdet udferes. Lokaliteter anses for at
veere i brug under udferelsen, selv om de kun er i brug pa tidspunkter i dognet, hvor der ikke udfores
arbejder.

Bestemmelsen omfatter ikke tilfeelde, hvor der udferes arbejde i lokaliteter, der er afspeerret eller
afskeermet for brug under udferelsen.

Bestemmelsen indebzerer, at entreprenoren i de beskrevne tilfelde kun beerer risikoen for skader
i det omfang, skaden er fordrsaget af en anden entreprener, uden at det er en folge af bygherrens
forhold. I gvrigt beerer bygherren risikoen for skader, herunder skader fordrsaget af brugere af loka-
liteten. Reglerne i stk. 1-4 om entreprenerens risiko for bortkomst og pligten til at vedligeholde det
udferte arbejde geelder fuldt ud.
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“Bygherrens forhold” skal forstas pa samme made som i stk. 2. Se bemerkningerne hertil.

Nar entrepreneren har ferdiggjort arbejdet og har forladt lokaliteten, anses arbejderne for at vere
omfattet af stk. 5, hvorefter risikoen overgar til bygherren ved ibrugtagning, jf. stk. 6, 2. pkt.

Samspillet mellem stk. 1, 5 og 6 kan illustreres med folgende eksempel:

Hvis en maler skal male fem opgange, der er i brug under udferelsen, er opgangene som udgangs-
punkt omfattet af stk. 6, indtil der sker aflevering, jf. stk. 1. Hvis der sker etapevis aflevering, f.eks. af
to opgange, sa er arbejderne i disse opgange herefter omfattet af stk. 1, mens de resterende tre fortsat
er omfattet af stk. 6. Hvis alle fem opgange skal afleveres samtidig, men maleren feerdigger arbejdet
i de enkelte opgange successivt, saledes at maleren f.eks. faerdigger den forste opgang og forlader
den med alt sit materiel og materialer for at arbejde videre i de ovrige opgange, sa anses den forste
opgang for at vere taget i brug efter stk. 5, jf. stk. 6, 2. pkt.

Som et andet eksempel, hvor stk. 6 kan finde anvendelse, kan naevnes udskiftning af centralvarme-
anlaeg i beboelseslejligheder, der er beboet under arbejdets udferelse.

Bygherren kan velge i aftalen at stille krav om, at entrepreneren skal give bygherren en feerdigmel-
ding, inden entreprengren forlader lokaliteten. Det vil veere relevant, hvis bygherren planlaegger at
gennemfore registrering af arbejdet i takt med, at det feerdiggeres.

Hvis entreprengren godtger, at der er sket skade pa arbejde i lokaliteter, der er i brug under udferel-
sen, folger det af bestemmelsen, at det er bygherren, der berer risikoen for skaden, medmindre det
godtgeres, at skaden er fordrsaget af en anden entreprener, der arbejder pa stedet. I sa fald pahviler
risikoen for skaden den entreprener, der har udfert arbejdet, medmindre det godtgeres, at det er en
folge af bygherrens forhold, at skaden skete.

§ 27, stk. 7

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at ved levering af materialer og lesere, der leveres af en leverander,
der ikke skal udfere nogen form for montage, forarbejdning, tilvirkning eller anden arbejdsydelse
pé byggepladsen, gelder reglerne i stk. 1-4, indtil materialerne og lgseret er kommet i bygherrens
eller entreprenerens besiddelse.

Bestemmelsen begraenser leveranderens risiko for skade pa og bortkomst af det leverede i overens-
stemmelse med kebelovens principper, jf. kebelovens (lovbekendtgerelse nr. 140 af 17/02/2014) § 11
0g § 17, stk. 1. Hvis leveranderen i overensstemmelse med AB 18 § 27, stk. 1-4, skulle beere risikoen
efter levering og frem til arbejdets aflevering til bygherren, ville leveranderen have risikoen for det
leverede i en periode og under forhold, hvor denne ikke kunne tage vare pé det, fordi det allerede
var i keberens, dvs. bygherrens eller entreprengrens besiddelse. Dette ville som oftest atholde leve-
randeren fra at acceptere levering pa AB 18-vilkar.
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Bestemmelsen skal lzeses i sammenhaeng med stk. 1, 2. pkt., om bygherreleverancer, hvor entrepre-
neren beerer risikoen i tiden, fra bygherrens leverance er kommet i entreprenerens besiddelse og
indtil arbejdets aflevering.

I forhold til entreprengrens overtagelse af risikoen er der saledes reelt ikke nogen forskel pa, om der
er tale om en bygherreleverance efter stk. 1, 2. pkt., eller en leverance til entrepreneren efter stk. 6,
hvor leveranderen ikke skal udfere nogen form for montage, forarbejdning, tilvirkning eller anden
arbejdsydelse pé pladsen. I begge tilfelde overgar risikoen til entreprengren, nér leverancen er kom-
met i entreprenorens besiddelse.

Bestemmelsen gaelder ogsé en entreprener, der i forbindelse med en entreprise skal levere materi-
aler eller losore til bygherren uden nogen form for montage, forarbejdning, tilvirkning eller anden
arbejdsydelse pa byggepladsen, f.eks. hvidevarer, der ikke skal indbygges, men blot anbringes i kok-
kenet. Her indebzerer bestemmelsen saledes, at bygherren overtager risikoen for hvidevarerne, nar
de er kommet i dennes besiddelse.

§ 28 Bygherrens tilsyn

§ 28, stk. 1

1. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 17, stk. 3, 1. pkt. men det er nu praeciseret, at bygherren
skal udpege tilsynet.

Ved “bygherrens tilsyn” forstds dennes byggeledelse, fagtilsyn eller andre tilsynsferende, som er
seerligt udpeget af bygherren, jf. AB 18 § 2, stk. 5.

Byggeledelsen og fagtilsynets opgave og rolle er beskrevet i ABR 18 § 24 og 25.
2. pkt. er uzendret i forhold til AB 92 § 17, stk. 3, 2. pkt.

§ 28, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at byggeledelsen har en begranset fuldmagt (legitimation) til at aftale seendringer i
arbejdet pé bygherrens vegne.

2. pkt. fastslar, at hvis der ikke er udpeget en byggeledelse, har fagtilsynet tilsvarende fuldmagt.

Fuldmagtens indhold

Fuldmagten er i bestemmelsen begraenset til, at byggeledelsen eller fagtilsynet kan indga aftale om
eendringer i arbejdet eller forandringer med hensyn til pris, tid og sikkerhed som folge heraf med
en merbetaling pé hejst 50.000 kr. pr. eendring og en fristforleengelse pd hejst 5 arbejdsdage pr.

endring.

Bestemmelsen er indsat for at afklare tvivl om byggeledelsen eller fagtilsynets legitimation. I praksis
sker det meget ofte, at byggeledelsen eller fagtilsynet forlanger eller aftaler aendringer. Det er hen-
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sigtsmaessigt, at byggeledelsen eller fagtilsynet kan gere dette for at undgs, at byggeriet forsinkes
som folge af, at entrepreneren og radgiverne skal afvente bygherrens stillingtagen til aendringer.

Bestemmelsen skal leeses i sammenhang med den nye bestemmelse i ABR 18 § 26, hvorefter radgi-
veren har en fuldmagt til at indga aftaler pa bygherrens vegne inden for samme grenser, der fremgar
af AB 18 § 28, stk. 2.

Zndringer i byggeledelsen eller fagtilsynets fuldmagt skal meddeles p& det forstkommende bygge-
made, jf. AB 18 § 31, stk. 3.

Fuldmagtens omfang

Byggeledelsen har saledes som udgangspunkt en begranset fuldmagt (legitimation) til at aftale een-
dringer inden for de rammer, der fremgér af bestemmelsen. Dette omfatter eendring i arbejdet, se
AB 18 § 23, stk. 1, og om eendringens ekonomiske- og tidsmaessige konsekvenser, herunder om
ekstrabetaling for merydelser, tidsfristforleengelse og sikkerhedsstillelse.

Radgiveren er efter de almindelige principper om uanmodet forretningsforelse (negotiorum gestio)
under visse betingelser berettiget til at handle pd vegne af bygherren uden aftale herom for at afveer-
ge formuetab eller andet retstab.

Fuldmagten gaelder ogsa ved regningsarbejder. Fuldmagtsbestemmelsen indebarer, at radgiveren
kan indgé aftaler om regningsarbejder med en verdi op til 50.000 kr. for en endring.

Ved siden af disse regler gelder almindelige regler om fuldmagt, herunder adfeerdsfuldmagt, der
har stor praktisk betydning ved byggeri. En adferdsfuldmagt kan veere en folge af, at bygherren
accepterer, at tilsynet indgér aftaler pa dennes vegne uden pa forhand at have indhentet en fuldmagt
til det, eller aftaler, der overskrider greenserne for den aftalte fuldmagt. Hvis det sker flere gange,
anses bygherren ofte at have givet en adfeerdsfuldmagt, som ikke er begraenset i overensstemmelse
med den aftalte fuldmagt. Navnlig hvis den aftalte fuldmagt er sneevert afgrenset, forer byggeriets
behovet for en hurtig beslutningsproces tit til, at tilsynet handler uden for de afstukne rammer, og
til at bygherren accepterer det, fordi der er tale om hensigtsmaessige lasninger.

Den befuldmcegtigede

Hvis bygherren har udpeget en byggeledelse, er det byggeledelsen, der er legitimeret, selv om der
tillige er udpeget et eller flere fagtilsyn. Hvis der er udpeget et fagtilsyn, men ikke en byggeledelse,
er det fagtilsynet, der er legitimeret. Hvis der er udpeget flere selvsteendige fagtilsyn, omfatter det
enkelte tilsyns legitimation kun @ndringer inden for dennes fagspecifikke omrade.

Begreensning eller udvidelse af radgiverens fuldmagt (legitimation)

Bygherren kan til enhver tid begraense eller udvide radgiverens fuldmagt yderligere bade i det inter-
ne fuldmagtsforhold (bemyndigelsen) efter ABR 18 § 26 og i det eksterne forhold til entrepreneren
(legitimation) efter AB 18 § 28, stk. 2.
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Bygherren skal oplyse entrepreneren om yderligere begreensninger eller udvidelser i radgiverens
fuldmagt for at kunne gore begraensningen eller udvidelsen geldende over for entreprengren. El-
lers vil bygherren efter aftalelovens (lovbekendtgerelse nr. 193 af 02/03/2016) § 10 veere bundet af
aftaler indgaet af radgiveren, uanset om rédgiveren har handlet uden for sin bemyndigelse, men
inden for sin fuldmagt, jf. aftalelovens § 11. Der er derfor indsat en ny bestemmelse i AB 18 § 31,
stk. 3, hvorefter bygherren pé det forstkommende byggemeode skal oplyse entrepreneren, hvis der er
endringer i radgiverens fuldmagt. Dette kan ogsa meddeles tidligere, f.eks. i udbudsmaterialet eller
ved entrepriseaftalens indgéelse. Hvis @ndringerne i fuldmagten fremgar af udbudsmaterialet eller
entrepriseaftalen, behgver bygherren dog ikke at oplyse herom pa byggemedet. Senere andringer
i fuldmagten skal ogsa meddeles entrepreneren for at opna retsvirkning over for denne. Sddanne
senere begreensninger meddeles pé forstkommende byggemede og anferes i referatet.

En begrensning i radgiverens fuldmagt kan best4 i, at rddgiveren ikke har nogen fuldmagt overho-
vedet, eller at fuldmagten er yderligere begraenset i henseende til dispositionens art, skonomiske
omfang eller tid. AB 18 § 28, stk. 2, indeholder en begrensning i fuldmagtens ekonomiske og — i
relation til entreprenerens ydelse - tidsmeessige omfang. Som andre eksempler kan nzvnes, at fuld-
magten kun angar endring i arbejdets art og omfang, men ikke de gkonomiske eller tidsmeessige
konsekvenser, eller at den kun angar nedvendige og uopsattelige aendringer.

§ 28, stk. 3
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 17, stk. 2, men er nu sndret, sa pligten til at veere til stede pa byg-
gepladsen eller kunne tilkaldes kun angar bygherrens tilsyn.

§ 29 Entreprengrens representant

§ 29, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 18, stk. 1. Det preciseres imidlertid, at entrepre-
nerens repraesentant kan give og modtage meddelelser om arbejdets tilretteleeggelse og udforelse.

Deti AB 92 § 18, stk. 1, anforte om entreprenerens arbejdsledelse er udgéaet som overfledigt, da de
fleste entreprenerer i dag er selskaber. Bestemmelsen har derfor ogsa faet en anden overskrift.

§ 29, stk. 2
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 18, stk. 2.

Hvorvidt entreprenerens repraesentant har fuldmagt (legitimation) til at indga aftaler, herunder om
endringer, svarende til, hvad der gelder byggeledelse respektive fagtilsyn, beror pd almindelige
regler, herunder regler om stillingsfuldmagt og adfeerdsfuldmagt.

§ 30 Projekteringsmoder

§ 30, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den fastsldr, at bygherren skal indkalde entreprengren til projekteringsmeder,
hvis entrepreneren skal udfere projektering.
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Bestemmelsen er indsat som folge af, at der er indsat bestemmelser i AB 18 om entreprengrprojek-
tering.

Indkaldelse til projekteringsmeder skal ske i fornodent omfang og i det omfang, det er relevant.

Ved funktionsudbud kan behovet for projekteringsmeder vare forskelligt alt efter funktions-ud-
buddets karakter.

Bygherren kan overlade opgaverne i forbindelse med projekteringsmeder til sin repreesentant. Det
vil normalt veere projekteringslederen, men kan ogsa vere en anden, f.eks. bygherreradgiver eller
byggeleder.

§ 31 Byggemoder

§ 31, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 19, stk. 1, der for s& vidt angér medereferater ogsa
indgar i AB 18 § 32, stk. 2.

Byggemeder atholdes med henblik pa at fremme opgavens lesning, samarbejdet herom og arbejdets
fremdrift.

Bygherren kan overlade opgaverne i forbindelse med byggemeder til en repraesentant. Det vil nor-
malt vaere en byggeleder, jf. ABR 18 § 30, stk. 1, men det kan ogsé vere en anden, f.eks. fagtilsyn
eller bygherreradgiver.

Dagsordenspunkter for byggemoder omfatter herudover seedvanligvis bemaerkninger til seneste
modereferater, arbejdets stade, arbejdets fremdrift, kritiske aktiviteter, tidsplan, bemanding, arbej-
dets udforelse, eendringer i arbejdet, myndighedsforhold, vejrlig, byggeplads, projektet, ekonomi,
sikkerhed, arbejdsmilje mv. Listen er ikke udtemmende.

§ 31, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastsldr, hvad parterne skal gennemga og registrere pa hvert byggemeode.

Litraa

Bestemmelsen skal sikre, at parterne pa hvert byggemede gennemgér og opdaterer bygherrens regi-
streringer af forlangte @endringer, krav om forandringer i aftalen og anmodninger og meddelelser, jf.
oplistningen i AB 18 § 25, stk. 5. Der henvises til bemaerkningerne til § 25, stk. 5.

Litra b
Parterne gennemgar opdateringer af arbejds- og tidsplaner. Bestemmelsen skal laeses i sammen-
heng med AB 18 § 14 om opdatering af arbejds- og tidsplaner.

Der skal pa byggemeodet béde ske en gennemgang af udferte opdateringer efter § 14 og iveerkseettes
eller ske en opdatering af arbejds- og tidsplaner, hvis der pa byggemedet viser sig behov herfor. Der
henvises til bemerkningerne til § 14.
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Bestemmelsen skal sikre, at parterne mindst pa hvert byggemede folger op pa arbejds- og tidspla-
nernes overholdelse, s der kan saettes ind i tide, hvis de ikke overholdes. Bestemmelsen skal dermed
medvirke til at sikre en bedre tidsstyring af entreprengrens arbejde.

Litra c
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 19, stk. 3, men er udbygget med et 2. pkt. om, at ubrugte spilddage
i en periode ikke kan overfores til en anden periode.

Hvis der i tidsplanen er indarbejdet et antal spildage for hver méned, kan eventuelle ubrugte spil-
dage for en maned saledes ikke overfores til den folgende maned. Dette vil have betydning for krav
om tidsfristforleengelse som folge af usaedvanligt vejrlig, jf. AB 18 § 39, stk. 1, litra d og § 42, stk.
1, litra c.

Hvis der f.eks. er indregnet 5 spilddage i hovedtidsplanen for marts méaned, og der faktisk viser sig
at veere 7 spilddage, sa vil entreprengren og bygherren kunne fa 2 dages tidsfristforlengelse som
folge af vejrlig efter § 39, stk. 1, litra d, og § 42, stk. 1, litra c. Hvis der kun viser sig at veere 3 spildda-
ge i marts, kan parterne i medfer af § 31, stk. 2, litra c, ikke overfere de 2 ubrugte spilddage til april.

§ 31, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den fastsldr, at @endringer i byggeledelsen eller fagtilsynets fuldmagt skal med-
deles pa det forstkommende byggemeade.

Hvis det fremgér af udbudsmaterialet eller entrepriseaftalen, at der er aftalt aendringer i byggeledel-
sen eller fagtilsynets fuldmagt i forhold til AB 18 § 28, stk. 2, er det i sa fald ikke nedvendigt at oplyse
entrepreneren herom pa det forste byggemade.

Senere eendringer i byggeledelsens eller fagtilsynets fuldmagt i forhold til det, der fremgar af entre-
priseaftalen, eller i forhold til § 28, hvis det ikke fremgar af entrepriseaftalen, skal derimod meddeles
entreprengren pa det forstkommende byggemede for at fa virkning over for denne. Se bemeerknin-
gerne til § 28.

Bestemmelsen er indsat som en konsekvens af indferelsen af radgiverens legitimation til at bestille
eendrings- og ekstraarbejder pa bygherrens vegne i AB 18 § 28, stk. 2.

Bestemmelsen skal sikre, at bygherren giver entreprengren oplysning om @ndringer i radgiverens
fuldmagt, og at entrepreneren er opmerksom pa, at sadanne oplysninger vil blive givet pa bygge-
mederne.

Det samme geelder eventuel fuldmagt for entreprenerens reprasentant.

Der henvises til bemaerkningerne til AB 18 § 28, stk. 2.
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§ 32 Felles regler om projekterings- og byggemoder

§32

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 19, stk. 2, men er udbygget saledes, at pligten til at deltage i projek-
terings- og byggemeder ikke blot gaelder entreprengren, men ogsa bygherren.

Bygherren vil normalt deltage ved en repraesentant, hvilket typisk vil vaere projekteringslederen eller
byggelederen, der sa ogsa forestar ledelsen af moderne pa bygherrens vegne, jf. stk. 2 og ABR 18 §
31.

Deltagerne pa projekterings- og byggemoderne vil normalt vere projekteringslederen henholdsvis
byggelederen eller fagtilsynet og de entreprenerer, som bygherren har kontraheret med.

Entreprengren har ret — men ikke pligt - til at indkalde sine underentreprengrer eller underleveran-
derer til byggemoderne i det omfang, der er serligt behov herfor.

§ 32, stk. 2

1. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 19 stk. 1, for sa vidt angar medereferater, men er nu udbyg-
get med bestemmelse om, at det er bygherren, der leder mederne. Bygherren vil normalt uddelegere
denne opgave til radgiveren ved projekteringslederen eller byggelederen, jf. ABR 18 § 31.

Modereferatet skal loyalt gengive det, der er passeret pA medet. Referatet vil som oftest vaere et be-
slutningsreferat, men det kan ogsa gengive droftelserne helt eller delvis. Modereferaterne tjener til
at dokumentere aftaler og meddelelser, herunder fremsatte krav, jf. stk. 3.

2. pkt. er nyt og fastslar, at entrepreneren har ret til at fa indsigelser og krav indfert i referatet.

3. pkt. er nyt. Det fastsldr, at entrepreneren skal sende sine bemaerkninger snarest muligt til bygher-
ren, og at bygherren har pligt til at gengive entreprenerens bemeerkninger i referatet for det folgende
mede.

Kravene til referatet er opstillet for at sikre, at det afklares, om referaterne er rigtige, og at denne
afklaring sker hurtigt. Bestemmelsen udelukker ikke, at der ogsa tages hensyn til bemerkninger, der
fremkommer senere, herunder fremsattes mundtligt pé et senere mede.

I en del tilfeelde er det foreskrevet, at krav skal fremsaettes skriftligt eller pa et byggemeode, se f.eks.
§ 25, stk. 1, om krav som felge af en @ndring. Tilsvarende gelder i en del tilfeelde om andre med-
delelser, se f.eks. § 26, stk. 1, om hindringer. Det forudsettes herved, at hvis kravet fremseettes pa
et byggemode, vil fremszaettelsen af kravet og selve kravet enten fremga af modereferatet eller give
anledning til indsigelse fra den anden part og gengivelse heraf i det folgende modereferat. Dermed
sikres ogsé ved meddelelse pa et byggemode en skriftlig fiksering af kravet eller meddelelsen. Det
geelder imidlertid sidanne regler om skriftlighed af hensyn til bevissikring, at de ikke udelukker
bevis pa andet grundlag, f.eks. ved vidneforklaring om, hvad der passerede. Ordensforskrifterne ma
imidlertid antages at ville indebzre ogede krav til sikkerheden i bevisforelsen.
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§ 32, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Bestemmelsen fastslar, at parterne pa projekterings- og byggemoder med bin-
dende virkning kan give og modtage meddelelser, og at meddelelser skal gengives i referatet.

Bestemmelsen preeciserer saledes, at bygge- og projekteringsmeder er et forum for meddelelser, og
efter omstaendighederne ogsé aftaler. Bestemmelsen skal samtidig henlede parternes opmaerksom-
hed p4, at meddelelser afgivet pa projekterings- og byggemeder er bindende.

Meddelelser om varsling af dagbod kan ogsa gives pa et byggemade.

Bestemmelsen forudsaetter, at de parter, der gives meddelelser til og fra er blevet indkaldt til bygge-
medet, idet parterne i medfer af stk. 1 har pligt til at deltage i byggemederne.

§ 33 Samarbejds- og loyalitetspligt

§ 33

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 20, stk. 1, men er veesentligt udbygget, idet samarbejdspligten nu
ikke blot gaelder entreprenerens samarbejde med andre entreprengrer, men ogsa bygherrens og en-
treprengrens samarbejde og entreprenorens samarbejde med tilsynet. Derudover praciseres det, at
parterne ikke blot skal samarbejde for at undga fejl og forsinkelser, men ogsé fordyrelser.

Fordyrelser er indfert i bestemmelsen for at understrege, at samarbejds- og loyalitetspligten ogsa
omfatter en pligt til at arbejde for, at byggeriet gennemfores under hensyntagen til et behov for at
begrense eller helt undga meromkostninger.

Samarbejds- og loyalitetspligten er en generel pligt, der geelder ud over den samarbejds- og loyali-
tetspligt, der er udtrykt i andre bestemmelser i AB 18.

Formalet med at kodificere parternes almindelige samarbejds- og loyalitetspligt er at styrke par-
ternes samarbejde i byggeriets forskellige faser. Bestemmelsen har dog ikke til formal at skeerpe
parternes almindelige samarbejds- og loyalitetspligt.

Genstanden for parternes indbyrdes samarbejds- ogloyalitetspligt er gennemforelsen af det samlede
bygge- eller anleegsprojekt i projekterings- og udferelsesfasen.

Samarbejds- og loyalitetspligten omfatter tillige entreprenerens eventuelle projekteringsydelser, si-
ledes at parterne er forpligtet til at samarbejde loyalt om projektkoordineringen i forbindelse med
delt projektering.

Parternes forpligtelse til at samarbejde og udvise gensidig loyalitet omfatter bade parternes direkte
kontraktparter samt de gvrige parter, herunder kontraktpartens underradgivere, underentreprene-

rer og leveranderer.

De forpligtede efter bestemmelsen er de parter, som indgar aftaler pa AB-systemets vilkar.
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Loyalitetspligten indebeerer bl.a. en pligt til loyalt at give meddelelser om forhold, der ellers vil kunne
fremkalde skuffelser hos den anden part. De naermere greenser for loyalitetspligten vil dog athaenge af
situationen, herunder de adfeerdsnormer, som man med rimelighed kan forvente af loyale aftaleparter.

Loyalitetspligten indgér bl.a. i AB 18 § 19 om projektgennemgang, hvori der er fastsat konkrete
retsvirkninger af parternes manglende underretninger til hinanden. Ligeledes er f.eks. AB 18 § 39,
stk. 3, og § 42, stk. 3, om henholdsvis entreprenerens og bygherrens oplysningspligt ved forsinkelse
udtryk for en loyalitetsforpligtelse.

Det folger af almindelige regler, at en parts tilsideszttelse af den generelle samarbejds- og loyalitets-
pligt kan udlese misligholdelsesbefgjelser for den anden part.

D. Betaling

Almindelige bemarkninger

Generelt om ceendringerne i kapitel D
AB 92 § 22 nu opdelt i folgende fire bestemmelser med henblik pa at skabe storre klarhed om beta-
lingsbestemmelsernes indhold:

§ 34 om pris og indeksregulering

§ 35 om ekstraordinzre reguleringer
— § 36 om betaling og tilbagehold
— § 37 om forfaldstid, betalingsfrist og forrentning

Der er samtidig indfert folgende nye bestemmelser:

—  § 34, stk. 1, om fast pris

—  § 34, stk. 2, om indeksregulering

— § 34, stk. 3, om tidspunktet og grundlaget for regulering

— §35,stk. 1, om regulering i tilfeelde af statsligt indgreb

—  § 35, stk. 2, om godtgorelse for ekstraordineere prisstigninger pa materialer
— § 35, stk. 3, om krav til prisstigninger efter stk. 2

— § 35, stk. 4, om godtgerelse efter stk. 2

- §35, stk. 5, om bagatelgraense for godtgerelse

- § 35, stk. 6, om godtgerelse til underentreprener

- § 36, stk. 10, om tilbagehold

— § 38, stk. 3, om entreprengrens ret til at kreeve sikkerhedsstillelse i stedet for at standse

Pris- og tidscirkulceret

Der er pa baggrund af principperne i fastpriscirkuleret indarbejdet regler om regulering af veder-
laget ved statslige indgreb, ekstraordinzere prisstigninger samt i kraft af indeksregulering efter en 12
maneders fastprisperiode.
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Det er i dag meget udbredst, at entrepriseaftaler inkluderer principperne i fastpriscirkuleret. For at
forenkle aftaleindgéelsen optages principperne i AB 18.

Entreprenprens likviditet
Der er som noget nyt indfert mulighed for betaling af a conto 2 gange om méaneden. Det skal med-
virke til at sikre entrepreneren bedre likviditet.

Udgdede bestemmelser i kapitel D

AB 92 § 22, stk. 3, om mulighed for at kraeve betaling for materialer mere end 20 arbejdsdage for
deres anvendelse, hvis der er oplyst om det i tilbuddet, er udgaet, fordi entrepreneren ikke ensidigt i
tilbuddet ber kunne bestemme, at der skal betales mere end 20 arbejdsdage for anvendelsen.

AB 92 § 22, stk. 14, med henvisning til reglerne om sagkyndig beslutning er udgaet, idet tvister om
bygherrens adgang til at holde betalinger tilbage eller foretage modregning i entreprenerens beta-
lingskrav nu indeholdes i de nye regler om hurtig afgerelse i § 68.

AB 92 § 22, stk. 15, om bygherrens udbetaling af arbejdslen til entreprenerens ansatte er udgaet,
fordi bestemmelsen stort set ikke anvendes i praksis.

Bemerkninger til de enkelte bestemmelser

§ 34 Pris og indeksregulering

§ 34, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at den aftalte entreprisesum er fast for den del af arbejdet, der
udferes inden 12 maneder fra tilbudsdagen. For den del af arbejdet, der udfores efter 12 méaneder
fra tilbudsdagen, reguleres prisen efter det byggeomkostningsindeks, der er aftalt som relevant for
arbejdet, jf. stk. 2.

§ 34, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 er i overensstemmelse med princippet i § 3 i pris-
og tidscirkuleeret (cirkulaere nr. 174 af 10/10/1991 med efterfolgende sendringer).

Som grundlag for indeksregulering anvendes seedvanligvis Danmarks Statistiks kvartalsvise bygge-
omkostningsindeks for boliger. Dette udgives som 3 indeks; ét for enfamiliehuse, ét for etageboliger
og et totalindeks, der er en sammenvejning af de to forstneevnte. De 3 indeks er alle fordelt pa 8
fagindeks (jord- og beton, betonelement, murer, temrer, snedker, maler, vvs og el) og 6 bygningsde-
lindeks (undergrund, rahus, bygningskomplettering, vvs-anlaeg, el- og mekaniske anlaeg samt byg-
ningsinventar). Disse delindeks er, som for de samlede bygge-omkostningsindeks, beregnet totalt og
for hhv. materialer og arbejdsomkostninger. Grundstrukturen i byggeomkostningsindekset er BC/
SfB-Bygningsdeltavlen, og inden for tavlens rammer kan der beregnes specialindeks, f.eks. for en
seerlig bygningsdel eller for szerlige bygningstyper (til kontor, uddannelse osv.).

Danmarks Statistik beregner ogsa et omkostningsindeks for anleg med 4 anlegsindeks (jord, asfalt,
betonkonstruktioner samt jern- og stalkonstruktioner) og 2 delindeks (lastvognskersel samt mate-
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riel og maskiner). Pa baggrund af disse anlaegs- og delindeks beregnes et samlet omkostningsindeks
for anleeg af veje.

Som neevnt anvendes sedvanligvis byggeomkostningsindekset eller anleegsomkostningsindekset.
Alt efter tyngden i entreprisen vealges ofte et af de seedvanlige underindeks, f.eks. et fagindeks eller
et bygningsdelindeks.

Indeksregulering skal foretages pa grundlag af det bygge- eller anlaegsomkostningsindeks, parterne
har aftalt at anvende. Hvis parterne ikke har valgt indeks, anvendes det indeks, som ma anses for at
veere relevant for arbejdet.

Beregningsmetode
Reguleringen foretages af hele aconto- eller rateudbetalingsbelobet, men uden moms (beregnings-
grundlaget).

Reguleringsbelgbet beregnes altid med udgangspunkt i forskellen mellem indeks pa 6-maneders-
dagen (indeks 6 maneder efter tilbudsdagen) og indeks pa udferelsestidspunktet (indeksforskellen).

Beregningen kan udtrykkes saledes: Reguleringsbelob = beregningsgrundlag x indeksforskel / in-
deks pa 6-manedersdagen.

Ved prisfald vil reguleringsmetoden (indeksreguleringen) fore til, at belob skal godskrives bygher-
ren.

Indeksene beregnes pa folgende méde:

— Indeks pa 6-méanedersdagen beregnes ved linezr (retlinet) interpolation mellem foregaende og
efterfolgende kvartalsindeks.

Ved interpolation regnes med maneder a 30 dage, og indeksveerdierne beregnes med en decimal.

— Indeks pa udforelsestidspunktet beregnes ved interpolation (som under a) til midtpunktet for
detihenhold til de enkelte aconto- eller rateudbetalinger udferte arbejde. Ved manedlige aconto
begeeringer bliver dette normalt den 15. i maneden.

I forbindelse med rateudbetalinger kan der veere tale om betaling for ydelser udfert over et sa langt
tidsrum, at et andet tyngdepunkt end midtpunktet for perioden ber anvendes.

Nar man kun kender indeks forud for det aktuelle tidspunkt (midtpunktet for udferte arbejder),
fastleegges indekset for dette tidspunkt som det seneste forud herfor offentliggjorte indeks. Pa
grundlag heraf udregnes et aconto reguleringsbelob.

Nar man ogsa kender indeks efter det aktuelle tidspunkt, hvor indeks onskes beregnet, fastleegges
den endelige indeksveerdi for dette tidspunkt ved linezer (retlinet) interpolation mellem de seneste

142



C2. Bemarkninger

indeks pa det pageeldende omréade. Safremt der er uoverensstemmelser mellem de reguleringsbelgb,
der som ovenfor naevnt matte vere udbetalt pa grundlag af det senest kendte indeks, og det belgb,
der skal udbetales pa grundlag af det interpolerede indeks, foretages modregning eller tilleegsbeta-
ling i den naermest efterfolgende udbetaling til entrepreneren.

Eksempel pa beregning af indeksregulering

Indeks pa udferelsestidspunktet 117,7
Indeks pa 6-méanedersdagen 114,1
Indeksforskel (117,7-114,1) 3,6
Acontobelob (beregningsgrundlag) 100.000 kr.
Reguleringsbelgb (100.000 kr. x 3,6 / 114,1) 3.155 kr.
Acontobelgb + reguleringsbelgb 103.155 kr.
§ 34, stk. 3

Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 22, stk. 6. Bestemmelsen er ikke til
hinder for, at parterne enes om forst at opgere indeksreguleringen senere, f.eks. i forbindelse med
slutopgerelsen, hvilket ikke sjeeldent sker, fordi det forekommer parterne mere praktisk at gore det
samlet og derfor til sidst.

§ 35 Ekstraordinare reguleringer
§ 35, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen er i overensstemmelse med princippet i § 8, stk. 4, i pris- og tidscirkuleeret (cirkulaere
nr. 174 af 10/10/1991 med efterfolgende @ndringer) om regulering i tilfeelde af statsligt indgreb.

Bestemmelsen omfatter statsligt indgreb i medfer af lov eller lignende, der medferer merudgifter.
Dette kan f.eks. veere stigning i sociale bidrag, omlagning af afgifter eller krav om arbejdsgiveres
betaling for 1. ledighedsdag, som er indfert efter tilbuddets afgivelse.

Det er en betingelse for regulering efter bestemmelsen, at udgifterne ikke er dakket af anden regu-
lering. Indgreb omfattet af bestemmelsen vil ofte veere daekket af indeksregulering efter § 34, stk. 2,
for arbejder udfert efter fast-prisperioden.

2. pkt. fastslar, at reguleringen sker i henhold til meddelelse fra en statslig styrelse, hvilket i praksis
vil sige Bygningsstyrelsen, som er ressortmyndighed pa omradet. Efter fast praksis vil meddelelsen
om regulering indeholde oplysninger om beregningsméden, og sagen vil forinden veere forhandlet
med de udferendes organisationer.

§ 35, stk. 2
Bestemmelsen er ny.
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Bestemmelsen er i overensstemmelse med princippet i § 9, stk. 1, 1. pkt., i pris- og tidscirkuleeret
(cirkuleere nr. 174 af 10/10/1991 med efterfolgende @ndringer) om regulering for ekstraordinzere
prisstigninger pé et materiale og breendstof.

Godtgerelse for ekstraordingere prisstigninger ydes tillige for materialer og braendstof, der er kbt
i fastprisperioden. Hvis kabet er foretaget efter fastprisperioden, vil der kunne ydes godtgerelse,
hvis prisstigningen er indtrddt pé eller forud for 6-manedersdagen og derfor ikke er deekket ved
indeksreguleringen.

Prisudsvinget vil vaere deekket af indeksreguleringen efter stk. 1, hvis prisudsvinget er indregnet i de
byggeomkostningsindeks, der er aftalt som relevant for arbejdet.

§ 35, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen er i overensstemmelse med princippet i § 9, stk. 1, 2. pkt. og stk. 2, i pris- og tidscir-
kuleeret (cirkulaere nr. 174 af 10/10/1991 med efterfolgende sendringer) om krav til prisstigningen.

§ 35, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen er i overensstemmelse med princippet i § 9, stk. 3, i pris- og tidscirkuleret (cirkuleere
nr. 174 af 10/10/1991 med efterfolgende sendringer) om krav til prisstigningen.

Ekstraordinaere prisstigninger pa dele af et materiale giver ikke ret til godtgerelse, hvis stigningen
ikke er slaet igennem i prisen pa selve materialet i et sidant omfang, at betingelserne for godtgorelse
er opfyldt. Der kan séaledes alene opnas godtgerelse for prisstigninger i det omfang, prisstigningerne
slar igennem pa materialer i den form, hvori de indgar i byggeriet eller anlaegget og ikke delmateri-
aler isoleret som f.eks. bitumen og cement. For ramaterialer, der pa seedvanlig made indgar direkte i
byggeriet, kan der ydes godtgorelse, idet disse ravarer optrader i deres faerdige form.

§ 35, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen er i overensstemmelse med princippet i § 9, stk. 4, i pris- og tidscirkuleret (cirkuleere
nr. 174 af 10/10/1991 med efterfolgende sendringer) om krav til prisstigningen.

§ 35, stk. 6
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen er i overensstemmelse med princippet i § 9, stk. 5, i pris- og tidscirkuleret (cirkuleere
nr. 174 af 10/10/1991 med efterfolgende sendringer) om krav til prisstigningen.
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§ 35, stk. 7
Bestemmelsen svarer til bestemmelsen i AB 92 § 22, stk. 6.

Tvister om entreprengrens ret til regulering af entreprisesummen kan afgeres efter de nye bestem-
melser om hurtig afgerelse, jf. AB 18 § 68, stk. 1, litra d.

§ 36 Betaling og tilbagehold

§ 36, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 22, stk. 1, 1. pkt., men er @ndret, idet entreprengren
nu har ret til at opkreeve betaling to gange om maneden i stedet for kun én gang om maneden. Dette
skal styrke entreprenerens likviditet.

Betalingsfristen AB 92 § 22, stk. 1, 2. pkt., fremgér nu i stedet af AB 18 § 37, stk. 1.

Entreprengren kan fremsende betalingsanmodningen med eller uden faktura. Se bemerkningerne
til AB 18 § 37, stk. 1, herom.

Kontraktmeessige arbejder omfatter alle de arbejder og materialer, som det er aftalt, at entreprene-
ren skal udfere og levere, herunder ogsa eventuel entreprenerprojektering samt deltagelse i projekt-
gennemgang, jf. § 2, stk. 3, § 17 og § 19.

§ 36, stk. 2
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 22, stk. 2.

§ 36, stk. 3
1. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 22, stk. 4, 1. pkt.

2. pkt. svarer med en sproglig forenkling i det veesentlige til AB 92 § 22, stk. 4, 2. og 3. pkt. Det pree-
ciseres, at betalingen skal folge den aftalte hovedtidsplan.

Ved et “stadie” forstas navnlig opnaelse af bestemt arbejdsresultat, f.eks. at taget er lukket, eller op-
naelse af en bestemt effekt eller funktionalitet, f.eks. at der er varme pa rorene.

3. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 22, stk. 4, 4. pkt., men er eendret séledes, at betalingen efter
bestemmelsen forudszetter, at entreprengren har anmodet bygherren om betaling.

Ved "arbejde” kan ogsa forstas et bestemt resultat, hvis dette er aftalt.

§ 36, stk. 4
1. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 22, stk. 5.

2. pkt. er nyt. Det fastsldr, at betaling for ekstraarbejder skal kraeves inden rimelig tid efter, at de er
udfert, medmindre saerlige forhold ger, at det ikke er muligt at afregne dem.

145



Kapitel C. AB 18

Bestemmelsen har til formal at sikre grundlaget for bygherrens lebende gkonomistyring under byg-
gesagen samt at blotleegge eventuelle uenigheder om arbejdets udferelse og prissetning sé tidligt
som muligt.

Serlige forhold, som kan begrunde en senere afregning, kan f.eks. vaere, at entrepreneren mangler
oplysninger fra sine underentrepreneorer eller leveranderer, der er en forudsetning for prisseetnin-
gen. Hvis der mellem parterne er aftalt en fast pris for ekstraarbejdet, ber sadanne hindringer ikke
kunne begrunde en senere afregning.

I det omfang ekstraarbejdet angér arbejder for hvilke, der er aftalt enhedspriser, vil arbejdet oftest
kunne afregnes umiddelbart efter arbejdets udferelse.

§ 36, stk. 5

Bestemmelsen svarer i det veesentligste til AB 92 § 22, stk. 7. Det preciseres imidlertid, at eventu-
elle forbehold i slutopgerelsen skal veere konkrete. Herved forstas dels, at et generelt forbehold fra
entreprengren om yderligere krav ikke vil have nogen retsvirkning, dels at det skal veere muligt for
bygherren at konstatere, hvilke arbejder de yderligere krav hidrerer fra. Der er dog ikke med denne
eendring tilsigtet nogen sendring i den hidtidige retstilstand.

§ 36, stk. 6
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 22, stk. 8.

§ 36, stk. 7
Bestemmelsen er svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 22, stk. 9.

§ 36, stk. 8
Bestemmelsen svarer i det vesentlige til AB 92 § 22, stk. 12. Det praeciseres dog, at bygherrens af-
visning skal veere begrundet.

Der er i praksis set eksempler p4, at bygherren uden begrundelse afviser at betale de belgb, som
entreprenoren kraever betalt, hvilket er baggrunden for @endringen af bestemmelsen. Kravet om en
begrundet afvisning skal derfor sikre, at entreprengren far at vide, hvad bygherren er uenig i.

Kravet om, at bygherren “straks” skal give meddelelse til entrepreneren, er ikke til hinder for, at
bygherren sender betalingsanmodningen videre til fagtilsynet med henblik pa en vurdering af an-
modningens berettigelse. Dette savel som meddelelsen til entrepreneren skal i si fald handteres
hurtigst muligt.

§ 36, stk. 9
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 22, stk. 13, men er aendret saledes, at bygherren skal
betale det belob, som bygherren ikke bestrider at skylde entrepreneren.

Offentlige bygherrer er underlagt regler om elektronisk afregning (bekendtgerelse nr. 206 af
11/03/2011), som indebeerer, at de forst kan betale, nar de har modtaget fakturaer elektronisk. Offent-
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lige bygherrer har derfor ikke mulighed for at betale en faktura delvist. Entrepreneren kan i tilfeelde
omfattet af stk. 9 udstede en kreditnota til bygherren pé det fakturerede beleb med bemerkning om,
at bestridelsen er uberettiget, og derefter fremsende en faktura til bygherren pa det anerkendte belab,
som bygherren sa skal betale. Denne fremgangsméde medforer, at entrepreneren ikke skal afregne
moms af det oprindeligt fakturerede belgb, men entreprengren kan beregne rente i henhold til den op-
rindelige faktura, hvis kravet i sidste ende findes berettiget. Se bemeerkningerne til AB 18 § 37, stk. 1.

§ 36, stk. 10
Bestemmelsen er ny og fastslar bygherrens tilbageholdsret.

Det er fast praksis, at der gaelder en ret for bygherren til at tilbageholde et rimeligt belb til sikker-
hed for athjeelpning af mangler, der patales ved afleveringen. Bestemmelsen er i overensstemmelse
hermed. Entrepreneren kan saledes ikke henvise bygherren til den stillede sikkerhed efter AB 18 § 8,
hvis der med rette er patalt mangler, som endnu ikke er athjulpet. Det belob, der kan tilbageholdes,
skal st i forhold til manglernes omfang og de forventede ud-bedringsomkostninger, hvis entrepre-
neren ikke gennemforer athjeelpning.

I forhold til entrepreneren er tilbageholdsretten en ret for bygherren. I forhold til den garant, der
har stillet entreprenersikkerhed, kan det imidlertid efter omsteendighederne vaere en pligt, fordi
tilbageholdet mindsker garantens risiko. Tilbageholdet kan fa betydning for bygherrens adgang til
at treekke pa garantien.

§ 37 Forfaldstid, betalingsfrist og forrentning

§ 37, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 22, stk. 1, 2. pkt. og stk. 10, hvis indhold nu er sam-
let i en bestemmelse om betalingsfrist. Det praeciseres, at forfaldstiden for krav omfattet af AB 18 §
36 er tidspunktet for bygherrens modtagelse af anmodning om betaling.

For offentlige myndigheders betaling af fakturaer gaelder bekendtgerelsen om elektronisk afregning
med offentlige myndigheder (bekendtgerelse nr. 206 af 11/03/2011). Efter § 5 i bekendtgerelsen skal
fakturaer til offentlige myndigheder sendes i et elektronisk format, der er laeseligt for den offentlige
myndighed og umiddelbart kan indleses i myndighedens fakturahandterings- eller gkonomisy-
stem. Efter § 6 skal faktura fra en leverander anses for modtaget af den offentlige myndighed, nar
fakturaen er tilgeengelig for indleesning i myndighedens fakturahandterings- eller gkonomisystem.
Den offentlige myndighed kan udskyde betalingen af en faktura, der ikke opfylder disse krav. Dette
betyder, at “bygherrens modtagelse af anmodning om betaling” for offentlige bygherrer er det tids-
punkt, hvor beherig elektronisk faktura er modtaget. Dette tidspunkt er derfor for offentlige bygher-
rer forfaldstiden efter AB 18 § 37, stk. 1, og rente skal forst beregnes fra dette tidspunkt.

Det er ikke ualmindeligt, at en modtaget anmodning om betaling efter bygherrens interne ret-
ningslinjer skal godkendes af flere led, for der sker betaling. Ofte skal den behandles af bygher-
rens projektleder, det relevante fagtilsyn og bygherrens interne gkonomifunktion. Udvalget finder,
at en betalingsfrist pa 15 arbejdsdage fra modtagelsen af anmodningen er tilstreekkelig, ogsa selv
om anmodningen skal behandles og godkendes i flere led. Behandlingstiden kan f.eks. nedszttes
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ved, at anmodningen sendes samtidig til alle eller flere led enten direkte fra entrepreneren eller fra
bygherren straks efter modtagelsen. Dette gor det muligt, at alle led kontrollerer og behandler an-
modningen samtidig, séledes at betaling kan effektueres, nér der foreligger godkendelse fra alle led.
Sédanne systemer er i dag seedvanlige, og det er alene op til bygherrens egne interne retningslinjer,
om de skal anvendes.

Offentlige bygherrer kan pa grund af interne retningslinjer for behandling af modtagne fakturaer
have behov for at fastsatte en laengere betalingsfrist end de 15 dage, der fremgar af AB 18 § 37, stk. 1.

§ 37, stk. 2
Bestemmelsen er uandret i forhold til AB 92 § 22, stk. 11, men bestemmelsen om lgbedage geelder
nu alle betalingsanmodninger.

Forfaldsdagen er tidspunktet for bygherrens modtagelse af entreprengrens anmodning om betaling,
jf. stk. 1. Ved aconto begeeringer vil renten séledes skulle beregnes fra bygherrens modtagelse af be-
geeringen. I tilfeelde, hvor betaling skal ske efter en betalingsplan, er retten til betaling betinget af, at
det aftalte betalingstidspunkt er néet, at det arbejde, betalingen angar, er preesteret, og at der er sendt
anmodning om betaling, jf. § 36, stk. 3, 3. pkt. Hvis anmodning om betaling sendes efter det aftalte
betalingstidspunkt, forfalder kravet ved modtagelsen af anmodningen. Hvis anmodningen sendes
for det aftalte betalingstidspunkt, forfalder kravet pa det aftalte betalingstidspunkt.

§ 38 Entreprengrens ret til at standse arbejdet

§ 38, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 23, stk. 1, men er nu endret siledes, at hvis entre-
prengren vil standse over for en bygherre, der ikke er en offentlig bygherre eller en almen boligorga-
nisation, er varslet pa 3 i stedet for 5 dage.

§ 38, stk. 2
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 23, stk. 2.

Henvisningen i 1. pkt. til betalingsstandsning og tvangsakkord er eendret til rekonstruktionsbehand-
ling i overensstemmelse med de nye regler i konkursloven herom, se bemaerkningerne til § 61, stk. 3.

Det er praeciseret, at entreprengren skal genoptage arbejdet, hvis bygherren straks stiller betryggen-
de sikkerhed for opfyldelse af den resterende del af aftalen. Dette geelder uanset, om det sker efter
opfordring fra entreprengren eller pa bygherrens eget initiativ.

Bestemmelsen mé leeses under forbehold af, at den ikke i det konkrete tilfeelde strider mod ufravi-
gelige regler i konkursloven om retten til at indtraede i eller viderefore en aftale, hvis det besluttes af
konkursboet eller af skyldneren med rekonstrukterens samtykke. Se bemaerkningerne til § 61, stk. 3.

Hvis entreprengrens interesser er tilstraekkeligt tilgodeset gennem standsningen eller bygherrens
sikkerhedsstillelse, kan entrepreneren ikke heeve entrepriseaftalen efter § 60. Se bemerkningerne
til § 60.
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§ 38, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

Den fastslar, at entreprengren kan forlange, at bygherren stiller sikkerhed for bygherrens opfyldelse
af den resterende del af aftalen, herunder ubetalte forfaldne krav, hvis betingelserne for, at entrepre-
neren kan standse arbejdet efter § 38, stk. 2, er opfyldt. Befojelsen til at kraeve sikkerhedsstillelse er
saledes et alternativ til at stands arbejdet. Entreprengren kan kreeve sikkerhed efter bestemmelsen,
selv om entreprengren tidligere har givet afkald pé sikkerhedsstillelse efter AB 18 § 10.

Denne bestemmelse ma ligesom § 38, stk. 3, ses under forbehold af, at den ikke i det konkrete tilfeel-
de strider mod ufravigelige regler i konkursloven om retten til at indtraede i eller viderefore en aftale.

E. Tidsfristforleengelse og forsinkelse

Almindelige bemaerkninger

Generelt om cendringerne i kapitel E

Reglerne om tidsfristforleengelse og heeftelse er blevet opdateret. Der er indfejet nye bestemmelser
om pligt for parterne til at varsle forsinkelser snarest muligt, og der er skabt storre klarhed over
parternes befojelser og heftelse ved forsinkelse, herunder om de underliggende forudseetninger og
betingelser.

Samtidig er der med AB 18 § 41 indfert en ny bestemmelse om forcering, der skal understotte par-
ternes tidsmaessige og okonomiske styring af byggeriet.

Udgdede bestemmelser i kapitel E

AB 18 § 24, stk. 3, 2. pkt., om, at entreprengren pa forlangende skal godtgere, at den indtradte for-
sinkelse skyldes det paberébte forhold, er udgéaet som overfledigt, da entrepreneren uanset en sadan
bestemmelse har bevisbyrden for kravet pa tidfristforleengelse. AB 92 § 26, stk. 4, 2. pkt., er af samme
arsag ogsa udgaet som overflodigt.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 39 Entreprenerens ret til tidsfristforleengelse
§ 39, stk. 1
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 24, stk. 1.

Entreprengren har bevisbyrden for sin ret til tidsfristforlengelse efter AB 18 § 39. Entreprengren
skal saledes kunne bevise, at der er ssammenhang mellem den paberabte arsag til forsinkelsen efter
stk. 1 og den faktisk indtradte forsinkelse. Det betegnes som kritisk vej. Det kan i den sammenheeng
fa betydning, om entrepreneren har udarbejdet en arbejdsplan, som angiver rakkefolgen for de
enkelte dele af entreprenerens arbejde og dermed den relevante drsagssammenheng. Det forhold,
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at der i en hovedtidsplan eller en arbejdsplan er angivet en kritisk vej, er ikke til hinder for, at entre-
preneren forer bevis for en anden drsagssammenhzng.

Litraa

Entreprengren har ret til tidsfristforlaengelse ved sendringer i arbejdet, som kreeves af bygherren
efter AB 18 § 23. Udtrykket "art og omfang” er udgaet. Der er herved ikke tilsigtet nogen andring
af hidtidig praksis.

Det er ikke afggrende, hvad der er grunden til, at bygherren forlanger en @ndring. Bestemmelsen
geelder saledes ogs tilfeelde, hvor en @ndring er fordrsaget af, at projekt er mangelfuldt, fordi en
ydelse var glemt eller var angivet udfert pa en made, der senere matte aendres.

Litra b
Bestemmelsen er uendret.

Bygherrens forhold omfatter f.eks. ogsd mangelfuld sikkerhedskoordination i feellesomréader eller
bygherrens standsning af entreprenerens udferelse af vinterforanstaltninger.

Litra c
Bestemmelsen er sprogligt forenklet. Det preciseres, at entreprengren ogsé har ret til tids-fristfor-
leengelse ved blokader. Det er i overensstemmelse med praksis.

Terrorhandlinger, der forsinker en entreprener, vil typisk omfatte brand og/eller haerveerk og der-
med veere omfattet af litra c.

Tyveri i form af simpelt tyveri eller indbrudstyveri er ikke omfattet af bestemmelsen.

Litra d
Bestemmelsen er uaendret.

Litra e
Bestemmelsen er sprogligt forenklet, men uzendret i sit indhold.

§ 39, stk. 2
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 24, stk. 2.

§ 39, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at hvis entrepreneren indser, at der vil indtraede forsinkelse, skal
entreprengren snarest muligt give bygherren skriftlig meddelelse om det. En tilsvarende forpligtelse
geelder bygherren i medfer af AB 18 § 42, stk. 3.

Den gensidige varslingspligt er et udslag af parternes almindelige loyalitetsforpligtelse. Formalet er
at give hver part mulighed for at indrette sig pa den anden parts forsinkelse, hvilket der er bedre
mulighed for jo tidligere, der gives meddelelse.
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Pligten til at varsle opstar, nar entrepreneren ved, at der vil indtrade forsinkelse. Om der vil indtree-
de forsinkelse beror bl.a. pa, om der er mulighed for at afveerge en truende forsinkelse ved forcering.
Hvis denne mulighed er konstaterbart til stede og eventuelt tillige konkret planlagt, kan den tages
i betragtning ved vurderingen af, om der er opstaet pligt til varsling. Varslingen skal ske snarest
muligt.

Varslingspligten efter denne bestemmelse geelder alene i tilfeelde af entreprengrens forsinkelse med
egen ydelse.

§ 39, stk. 4

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 24, stk. 3, men er @ndret, idet entrepreneren nu skal oplyse om
arsagen til forsinkelsen samtidig med, at entrepreneren giver meddelelse om den kraevede tidsfrist-
forleengelse. Se bemaerkningerne til stk. 1 vedrerende entreprengrens bevisbyrde.

Bygherren skal i overensstemmelse med § 25, stk. 3, svare skriftligt og snarest muligt og med be-
grundelse, hvis kravet afvises helt eller delvis.

§ 40 Entreprenerens haftelse ved forsinkelse
§ 40, stk. 1
Bestemmelsen er ueendret i forhold til AB 92 § 25, stk. 1.

§ 40, stk. 2
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 25, stk. 2. Hvis der er aftalt dagbod eller andre serlige
sanktionsbestemmelser, indebeerer dette en maksimering af bygherrens erstatningskrav.

§ 40, stk. 3

1. pkt. er nyt og praeciserer i overensstemmelse med praksis, at en aftalt beregning af dagbod som en
brekdel af entreprisesummen pr. dag skal beregnes af entreprisesummen uden moms pr. pabegyndt
arbejdsdag.

2. pkt. er nyt og praeciserer, at dagbod beregnes, indtil entrepreneren har feerdiggjort og feerdigmeldt
arbejdet, og at forfaldsdagen for bygherrens dagbodskrav er feerdiggerelsesdagen ifelge entreprene-
rens feerdigmelding. Bygherren kan saledes ikke kraeve rente efter renteloven af sit dagbodskrav for
feerdiggerelsesdagen, jf. § 3, stk. 1 i renteloven (lovbekendtgerelse nr. 459 af 13/05/2014).

§ 40, stk. 4
Bestemmelsen er ny. Den fastszetter, efter hvilke betingelser bygherren kan kraeve dagbod som felge
af entreprengrens overskridelse af en frist.

Bestemmelsen geelder overskridelse af bade afleveringsfrister, herunder for delafleveringer, og even-
tuelle mellemfrister. Betingelsen i stk. 5 geelder dog kun mellemfrister.

Stk. 4 og 5 er i det vaesentlige i overensstemmelse med de betingelser for at tilkende dagbod ved
mellemfrister, der er udviklet og opstillet i voldgiftspraksis gennem en leengere arraekke.
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Begrundelsen for bestemmelserne i stk. 4 og 5 er at lade det fremga udtrykkeligt af AB 18, hvilke
betingelser der geelder for dagbod ved overskridelse af frister, saledes at man sikrer, at parterne er
bekendt med betingelserne og fastholder betingelsernes reekkevidde.

Litraa

Bade fristen og dagboden skal fremga klart af parternes aftale. Aftalen skal klart angive, hvilken
fristoverskridelse der udleser dagbod. Selve den udlesende frist vil normalt fremga klart af aftalen,
hvis den er anfort i den aftalte hovedtidsplan, jf. AB 18 § 4, stk. 4. Aftalen skal desuden klart angive
dagboden, herunder hvorledes den beregnes.

Litra b
Det er en betingelse, at der lobende foretages notering af overskridelsen af fristen, siledes som den-
ne métte vaere eendret ved en berettiget tidsfristforlaengelse.

Noteringen kan ske ved opdatering af tidsplanerne efter AB 18 § 14, idet det ved opdateringen af
tidsplanerne skal angives, om forsinkelse i forhold til den aftalte hovedtidsplan er en folge af forlangt
eller accepteret tidsfristforleengelse, og om forsinkelsen angar en dagbodsbelagt frist. Parterne skal
pa byggemederne registrere opdateringer af arbejds- og tidsplaner, jf. AB 18 § 31, stk. 2, litra b.

Litra c
Endvidere skal bygherren i rimelig tid efter, at bygherren er blevet bekendt med, at fristen vil blive
overskredet, meddele entrepreneren, at der vil blive kreevet dagbod og fra hvilket tidspunkt.

Det er et krav, at bygherren gor dagsbodskravet gaeldende, og at bygherren meddeler, fra hvilket
tidspunkt der paleber dagbod, men det er ikke et krav, at bygherren har opgjort sterrelsen af kravet
i forhold til den forventede overskridelse. Formalet med denne reklamation er at sikre, at det star
entreprengren klart, at der vil pilebe dagbod, sa entreprengren kan overveje mulighederne for at
forcere for at undga det.

Det har i praksis veeret et yderligere krav, at bygherren, efter at den dagbodsudlesende frist var
overskredet, fulgte den tidligere reklamation op ved at meddele, at der nu paleb dagbod. Denne
meddelelse havde endvidere den betydning, at dagboden forst paleb, nir meddelelsen var givet.
Hvis meddelelsen f.eks. forst blev givet 3 dage efter, at fristen var overskredet, kunne bygherren ikke
kreeve dagbod for de 3 dage. Denne betingelse stilles ikke efter AB 18.

Det er hensigten med at preacisere betingelserne, at det sikres, at der ikke gennem praksis indbygges
yderligere betingelser. Hvis betingelserne er opfyldt, skal dagboden betales, medmindre aftalen til-
sideszettes, fordi den er ugyldig eller i medfer af aftalelovens § 36.

§ 40, stk. 5

Bestemmelsen er ny. Den fastsldr den yderligere betingelse, der gelder ved dagbodskrav som folge
af overskridelse af en mellemfrist. Det er i disse tilfeelde ogsa et krav, at fristen angar ferdiggorelse
af en aktivitet, der er af afgerende betydning for byggeprocessen eller andre vaesentlige forhold.
Bestemmelsen gaelder uanset entrepriseform.
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Efter AB 18 § 4, stk. 4, litra b, kan bygherren i hovedtidsplanen angive afgerende tidsfrister for tidli-
gere faerdiggorelse af enkelte dele af entreprenerens arbejde (mellemfrister).

Det er ikke ualmindeligt at aftale dagbod for overskridelse af mellemfrister. En saddan aftale indgas
for at sikre, at overskridelse af fristerne er sanktioneret, idet det ellers kan vaere vanskeligt at opgere
og bevise tabet ved forsinkelse af en mellemfrist, og for at understotte efterlevelsen af tidsplanerne
og dermed sikre en koordineret fremdrift for byggeriet.

Ved anlegsarbejder kan en mellemfrist veere fastsat med henblik pa at sikre en effektiv trafikaf-
vikling. I sadanne tilfeelde kan mellemfristen vere afgorende for planlegning og koordinering af
byggeriet og dermed for “byggeprocessen’.

Rettidig feerdiggorelse af en del af arbejdet kan endvidere vere afgerende for “andre veesentlige for-
hold” i tilfeelde, hvor bygherren har en serlig interesse i at kunne disponere over den pageldende
del af arbejdet.

Det kan bygherren f.eks. have ved omfattende renovering af kekken eller badevaerelser i beboede lej-
ligheder. Her varsler bygherren ofte over for beboerne, hvornar arbejderne vil pagé og veere tilende-
bragt, sa beboerne kan indrette sig pa det ved midlertidig fraflytning til sommerhus eller lignende. I
sadanne tilfeelde kan forsinkelse fa s& betydelige konsekvenser for bygherren i forhold til varsling og
okonomi, at der foreligger “andre vesentlige forhold”, som feerdiggerelsen er afgerende for, og som
dermed kan begrunde dagbod for en mellemfrist.

Udvalget har ikke fundet, at der herudover skulle opstilles yderligere betingelser for dagbod for mel-
lemfrister. Der skal séledes ikke ved vurderingen af dagbodskravet laegges veegt pa, om bygherren
har lidt et tilsvarende tab ved overskridelse af mellemfristen. Det er heller ikke gjort til en betingelse,
at den afsluttende aflevering af hele entreprisen ligeledes er forsinket.

Huvis der udleses dagbod for overskridelse af en mellemfrist og dagbodskravet er forfaldet, kan dag-
bodskravet modregnes naeste acontobegzering.

§ 40, stk. 6
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 25, stk. 3.

§ 41 Forcering

§ 41, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den regulerer alene, hvornar entreprenegren kan kreeve betaling for forcering,
og indebzerer dermed ikke, at entrepreneren har en generel pligt til at forcere.

Litraa

Entreprengren kan kraeve betaling for forcering, hvis forceringen er udfert efter aftale med bygher-
ren. Dette omfatter ogsa tilfelde, hvor bygherren har anmodet entrepreneren om at forcere mod
ekstrabetaling.
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Litra b

Entreprengren kan herudover kreaeve betaling for forcering, hvis bygherren med urette gor gal-
dende, f.eks. ved opkreevning af dagbeder, at entreprengren er i ansvarspddragende forsinkelse, og
entreprengren udferer forceringen for at sikre sig imod dette. Det vil ofte veere i tilfeelde, hvor en-
treprengren mener sig berettiget til en tidsfristforleengelse, som bygherren afviser. En uberettiget
afvisning af tidsfristforleengelse kombineret med trussel om dagbod kan saledes sidestilles med en
anmodning eller et krav om forcering. Entrepreneren vil i sadanne tilfeelde ofte forcere for at sikre
sig mod den standpunktsrisiko, som entreprenerens afvisning af at vaere i ansvarspadragende for-
sinkelse kan indebeere.

§ 41, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at entrepreneren skriftligt skal meddele bygherren, hvis entrepreneren anser sig for
berettiget til betaling for forcering efter stk. 1, litra b. Dette skal meddeles bygherren inden force-
ringen pabegyndes.

Der geelder ikke nogen varslingspligt, hvis forceringen sker efter aftale med bygherren efter stk. 1,
litra a, fordi forceringen efter litra a netop sker efter aftale.

Det star i gvrigt entreprengren frit at forcere arbejdet, hvis forceringen kan ske inden for tidsplanens
rammer. Der geelder ikke nogen varslingspligt i tilfeelde, hvor entrepreneren velger at forcere for at
indhente sin egen uberettigede forsinkelse.

Formalet med entreprenerens varsling af krav om betaling for forcering er, at bygherren kan oplyse
entrepreneren, hvis bygherren er uenig i, at der kan forceres mod betaling efter stk. 1, litra b.

Formélet med stk. 2 er ogsé at sikre entreprengren et bedre grundlag for dokumentation af sit krav
om betaling for forcering. Varslingen skal dermed bl.a. imedega de bevisproblemer, der ofte kan
vaere ved forceringskrav, og som efter voldgiftspraksis typisk medferer, at betalingen fastsaettes
skensmaessigt.

Kravet om, at entreprengren skal give meddelelse om forceringen, er ikke en gyldigheds-betingelse
for kravet, men en meddelelse vil veere relevant for entreprenerens bevis i tilfeelde af uenighed om
kravet.

2. pkt. fastsldr, at entreprenerens krav som felge af forceringen ikke mé overstige, hvad der er ri-
meligt. Det er - som ved regningsarbejder — bygherren, der barer bevisbyrden for, at kravet er
urimeligt.
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§ 42 Bygherrens ret til tidsfristforleengelse

§ 42, stk. 1

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 26, stk. 1, men begrundelserne for tidsfristforleengelse er skrevet
ud med henblik pa at lette leesningen. Samtidig er det preeciseret, at bygherren ogsa har ret til tids-
fristforleengelse ved blokader.

Litraa

Bestemmelsen svarer til indholdet i AB 92 § 26, stk. 1, og fastslar, at bygherren ligesom entrepre-
neren ogsa har ret til tidsfristforlengelse, hvis arbejdet forsinkes som folge af eendringer i arbejdet,
som kreeves af bygherren efter AB 18 § 23.

Litra b

Bestemmelsen svarer til indholdet i AB 92 § 26, stk. 1, og fastslar, at bygherren ogsa har ret til tids-
fristforleengelse, hvis arbejdet forsinkes som felge af krig, usaedvanlige naturbegivenheder, brand,
strejke, lockout, blokade, heervaerk eller tilsvarende forhold, der opstar uden bygherrens eller anden
entrepreners skyld, og som bygherren eller anden entreprener ikke er herre over. Bestemmelsen er
andret, idet blokade nu ogsa giver ret til tidfristforlaengelse. Se i gvrigt bemaerkningerne til AB 18
§ 39, stk. 1, litra c.

Litra c

Bestemmelsen svarer til indholdet i AB 92 § 26, stk. 1, og fastslar, at bygherren ligesom entreprene-
ren ogsé har ret til tidsfristforleengelse, hvis arbejdet forsinkes som folge af, at nedber, lav tempe-
ratur, steerk vind eller andet vejrlig forhindrer eller forsinker bygherrens eller anden entrepreneors
arbejde, herunder, hvis dette vejrlig forekommer i veesentligt storre omfang, end det er saedvanligt
for den pagaeldende arstid og egn. Begge parter har saledes ret til tidsfristforlengelse som folge af
sadanne forhold, jf. AB 18 § 39, stk. 1, litra d.

Litrad

Bestemmelsen svarer til indholdet i AB 92 § 26, stk. 1, og fastslar, at bygherren ogsé har ret til tids-
fristforlaengelse, hvis arbejdet forsinkes som folge af offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes
bygherrens eller anden entrepreners forhold.

Bygherren har bevisbyrden for sin ret til tidsfristforlengelse efter AB 18 § 42. Bygherren skal séledes
kunne bevise, at der er ssmmenhzng mellem den paberabte arsag til forsinkelsen efter stk. 1 og den
faktisk indtradte forsinkelse.

§ 42, stk. 2
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 26, stk. 2.

§ 42, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at bygherren skriftligt og snarest muligt skal give entreprengren
meddelelse, hvis bygherren indser, at der vil indtraede forsinkelse. En tilsvarende forpligtelse geelder
for entrepreneren i medfer af AB 18 § 39, stk. 3. Se bemeaerkningerne til AB 18 § 39, stk. 3.
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Varslingspligten geelder ikke kun i tilfeelde af forsinkelse med bygherrens egen ydelse, men ogsé
forsinkelse fra andre aftaleparters side, herunder radgivere, andre entreprengrer mv., som bygherren
har kendskab til.

§ 42, stk. 4
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 26, stk. 3, men er eendret, idet bygherren skal oplyse om érsagen til
forsinkelsen samtidig med, at denne giver meddelelse om den kraevede tidsfristforlengelse.

Entreprengren skal i overensstemmelse med § 25, stk. 3 svare skriftligt og snarest muligt og med
begrundelse, hvis kravet afvises helt eller delvis.

§ 43 Bygherrens haftelse ved forsinkelse
§ 43, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 27, stk. 1.

§ 43, stk. 2
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 27, stk. 2, men begrundelserne for tidsfristforleengelse er skrevet ud
med henblik pa at lette laesningen.

Samtidig er det praciseret, at entreprengren har ret til erstatning for det tab, som entreprengren
lider ved forsinkelsen, bortset fra mistet fortjeneste ved ikke at kunne udfere andre arbejder i forsin-
kelsesperioden og lignende videregaende tab. Zndringen fra godtgerelse til erstatning er sket for at
rette den misforstaelse af bestemmelsen, som ordet godtgerelse har givet anledning til, idet AB 92§
27, stk. 2, i realiteten er en bestemmelse om erstatning og ikke godtgerelse.

Litraa
Bestemmelsen svarer til indholdet i AB 92 § 27, stk. 2, nr. 2. Hvis forholdet er omfattet af stk. 3 har
entreprengren ikke ret til erstatning.

Litra b

Bestemmelsen svarer til indholdet i AB 92 § 27, stk. 2, nr. 2. Hvis forholdet er omfattet af stk. 1 har
entrepreneren ret til erstatning for de lidte tab efter stk. 1, dvs. uden den begraensning, der folger af
stk. 2. Hvis forholdet er omfattet af stk. 3, har entrepreneren ikke ret til erstatning.

Litra c
Bestemmelsen svarer til indholdeti AB 92 § 27, stk. 2, nr. 1.

Litra d
Bestemmelsen svarer til indholdeti AB 92 § 27, stk. 2, nr. 1.

§ 43, stk. 3

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 27, stk. 3, men er eendret siledes, at henvisningerne til AB 92 § 24,
stk. 1, er skrevet ud med henblik p4 at lette leesningen af bestemmelsen. Samtidig er godtgerelse
slettet fra bestemmelsen som felge af @endringen i stk. 2.
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Det er den oprindelige arsag til forsinkelsen, der er afgerende for vurderingen af, om entreprengren
har ret til erstatning efter § 43’s bestemmelser eller ej.

F. Aflevering

Almindelige bemarkninger

Generelt om endringerne i kapitel F
Kapitel F har samme struktur og indhold som i AB 92. Dog er der med AB 18 § 44 indfert en ny regel
om obligatorisk forgennemgang.

I§ 45 om afleveringsforretningen er det nu preeciseret, at der ogsa skal holdes afleveringsforretning
ved udskudte arbejder, samt at forhold, der hindrer ibrugtagning i veesentligt omfang, ogsé anses for
at veere en veesentlig mangel.

Derudover er det i § 46 preeciseret, at afleveringsprotokollen ogsé skal indeholde aftaler om athjeelp-
ning og tidspunktet for athjeelpningsgennemgang efter § 48, stk. 2.

Forgennemgang (AB 18 § 44)

Formaélet med forgennemgangen er at give entreprengren indsigt i, hvilke arbejder der ved aflevering
vil blive patalt af bygherren som mangelfulde. Dette vil tilgodese, at mangelathjaelpningen eller i hvert
fald en vaesentlig del af den gennemfores for aflevering, mens entreprengren har arbejdspladsen fuldt
bemandet, og hvor selve athjelpningen ikke medferer gener for bygningens brug efter aflevering.

AB 18 § 44 om forgennemgang har sammen med revisionen af AB 18 § 21 og aflevering (§ 45) til
formal at sikre mangelfri aflevering.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 44 Foergennemgang
§ 44, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren med et skriftligt og rimeligt varsel skal indkalde til en gennemgang af
arbejdet (forgennemgang), der skal finde sted i rimelig tid for den aftalte aflevering.

Forgennemgangen kan ske samlet eller opdelt i sektioner eller entrepriser. Forgennemgangen skal
foretages under hensyn til parternes aftale om, hvornar de enkelte arbejder skal veere feerdiggjort.

Forgennemgangen omfatter de arbejder, entreprengren har udfert. Fergennemgangen omfatter
ogsé en test af tekniske anleeg og installationer (performancetest), hvis anlegget eller installationen
i henhold til parternes aftale skulle vere feerdiggjort pa tidspunktet for forgennemgangen.
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Bade bygherren og entrepreneren har ret og pligt til at deltage i forgennemgangen, der séledes ind-
gar i parternes ydelser.

Bygherren skal i udbudsmaterialets hovedtidsplan have fastsat tidspunktet for afholdelse af forgen-
nemgangen, jf. AB 18 § 4, stk. 4, litra f. Fergennemgangen skal atholdes i god tid inden afleveringen,
sé entreprengren far mulighed for at udbedre eventuelt papegede forhold inden afleveringen.

Forgennemgangen vil typisk blive udfert, nar entrepreneren er ved at veere faerdig med arbejdet, ofte
ca. en maned for aflevering. Ved starre projekter kan dette dog godt veere tidligere.

Varslets leengde athanger af entreprisens storrelse og kompleksitet samt behovet for at inddrage
andre entreprengrer eller leveranderer mv.

2. pkt. giver entreprengren mulighed for at indkalde til forgennemgang, hvis bygherren ikke gor det
i rimelig tid inden den aftalte aflevering.

§ 44, stk. 2
Bestemmelsen er ny og fastslar, at bygherren skal udfeerdige en protokol for forgennemgangen. I proto-
kollen skal bygherren angive de papegede forhold og entreprenerens eventuelle bemeerkninger hertil.

§ 44, stk. 3

Bestemmelsen er ny og fastsldr, at bygherrens manglende papegning af et forhold ikke afskaerer
bygherren fra senere at patale forholdet som en mangel. Det skal saledes fortsat vurderes ved afleve-
ringen efter AB 18 § 45, om der foreligger en mangel.

§ 44, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis entreprengren ikke meder op til fergennemgangen, sa
kan bygherren gennemfore forgennemgangen uden entreprengrens medvirken. Bygherren skal da
snarest muligt sende fergennemgangsprotokollen til entreprengren.

Dette svarer til ordningen ved aflevering efter AB 18 § 46, stk. 2, bortset fra at AB 18 § 44, stk. 4, kun
finder anvendelse ved entreprengrens manglende fremmede.

§ 45 Afleveringsforretning
§ 45, stk. 1
1. 0g 2. pkt. er uzendret i forhold til AB 92 § 28, stk. 1.

3. pkt. er nyt og fastslar, at der ogsa skal atholdes afleveringsforretning efter 1. og 2. pkt. ved arbejder,
der er udskudst efter aftale med bygherren.

§ 45, stk. 2

Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 28, stk. 2. Det er dog preciseret, at forhold, der hin-
drer ibrugtagning i veesentligt omfang udger en vaesentlig mangel, som berettiger bygherren til at
afvise afleveringen.
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Bedgmmelsen af, om der foreligger vaesentlige mangler beror pa en objektiv vurdering pa grundlag
af almindeligt accepterede kriterier.

Veesentlige mangler, som berettiger bygherren til at afvise afleveringen, kan f.eks. foreligge, hvor den
forudsatte brug af hele eller en vesentlig del af arbejdet ikke kan finde sted. Det samme kan vere
tilfeeldet, hvis afhjeelpningen af manglerne skennes at pafere brugeren betydelige gener, herunder
som folge af rag, stej, stov, lugt eller lignende over en for brugeren betydelig periode.

Forhold, der hindrer ibrugtagning i veesentligt omfang, kan atheenge af den brugergruppe, som skal
benytte byggeriet efter afleveringen. Som eksempel kan neavnes en brugergruppe bestaende af de-
mente, der i mindre grad end andre vil kunne tale, at der skal udferes udbedringsarbejder omkring
dem.

Manglende aflevering af kvalitetssikringsmateriale, driftsvejledningsmaterialer eller gvrig doku-
mentation som f.eks. as-built materiale vil derimod normalt ikke i sig selv berettige bygherren til at
afvise afleveringen. Der kan dog veere tale om en veesentlig mangel, hvis der mangler dokumentati-
on, der er nodvendig for forsvarligt at kunne anvende bygningen eller anlaegget. Det samme gaelder,
safremt entreprengren ikke har afleveret aftalt dokumentationsmateriale, som er ngdvendigt for, at
bygherren kan opné ibrugtagningstilladelse, der er en forudsaetning for lovlig ibrugtagning.

Mange, hver for sig mindre og uvesentlige mangler kan ud fra en konkret vurdering udgere en
veesentlig mangel. Det samme gelder mangler af betydelig gkonomisk sterrelse og mangler med
useedvanlig lang athjeelpningstid.

Bygherren kan i udbudsmaterialet oplyse om serlige forhold, der har veesentlig betydning for, at
bygherre kan tage byggeriet eller anlaegget i brug, jf. AB 18 § 4, stk. 7. Oplysningen kan have betyd-
ning for vurderingen af, om eventuelle mangler ved afleveringen ma anses for at vere sa vesentlige,
at aflevering kan afvises.

§ 45, stk. 3
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 28, stk. 3.

§ 45, stk. 4
Bestemmelsen svarer med en sproglig preecisering til AB 92 § 28, stk. 4.

§ 45, stk. 5
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 28, stk. 5.

§ 46 Afleveringsprotokol

§ 46, stk. 1

1. 0g 2. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 29, stk. 1, 1. pkt. Det preeciseres, at det er bygherren,
der udferdiger afleveringsprotokollen.
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3. pkt. er nyt og fastslar, at aftaler om athjelpning, herunder hvordan og hvornér der skal ske en
gennemgang af entreprenerens afhjeelpning (afhjelpningsgennemgang), jf. AB 18 § 48, stk. 2, skal
tilferes protokollen.

Athjelpningsgennemgangen ber sa vidt muligt ske samlet for alle mangler, der skal afthjaelpes, med
det formal at erstatte en raekke eftersyn af athjeelpning af enkelte mangler, der béde er besveerligt og
omkostningstungt for parterne.

Tidspunktet for athjelpningsgennemgangen skal derfor fastsettes under hensyntagen til, hvornar
hovedparten af manglerne forventes at veere athjulpet. Parterne kan dog aftale, at athjelpningen af
visse arbejder udskydes, f.eks. som folge af arstiden.

4. pkt. svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 29, stk. 1, 1. pkt.
5. pkt. svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 29, stk. 2.

§ 46, stk. 2
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering og forenkling til AB 92 § 29, stk. 3. Det preeciseres,
at den modende part snarest muligt skal sende afleveringsprotokollen til den udeblivende part.

G. Mangler

Almindelige bemerkninger

Generelt om eendringerne i kapitel G

Kapitel G har samme struktur og indhold som i AB 92. Dog er der indfert en reekke nye bestem-
melser. Samtidig er der med AB 18 § 50 indfert en seerskilt bestemmelse om bortfald af entrepre-
nerens afhjelpningsret, der i AB 92 fremgik af flere bestemmelser (AB 92 § 31, stk. 4, og § 32, stk.
4 0g5).

Der er indfert folgende nye bestemmelser:

—  §47, stk. 3, om mangler ved materialer, der ikke er egnet til formalet

— §47,stk. 4, 2. og 3. pkt., om videregaende leverandergarantier for materialer

—  §48, stk. 2 og 3, om afhjelpningsgennemgang

— § 54 om begraensning af entreprenerens ansvar for skader som folge af produktansvar
— §55, stk. 2, om mangelansvarets ophor ved genopbrudte mangler

— §55, stk. 3, om begrensning af mangelansvaret for losgregenstande og inventar til 2 &r
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Afhjeelpningsgennemgang (AB 18 § 48, stk. 2)
Formalet med bestemmelserne om afhjelpningsgennemgang er at sikre en hurtig athjeelpning af
manglerne og en samlet, efterfelgende konstatering af, om manglerne er athjulpet.

Udgdede bestemmelser i kapitel G

AB 92§ 32, stk. 5, om bygherrens adgang til selv at foretage udbedring i tilfeelde af uopsaettelighed
mv. er udgaet, idet der i stedet er indfert en generel bestemmelse om bortfald af entreprenerens
afhjeelpningsret i AB 18 § 50, stk. 2.

AB 92 § 34, stk. 4, om henvisning til opheevelsesreglerne er udgéaet som overflodig.

AB 92 § 36, stk. 1, 3. pkt., er udgéet, fordi bestemmelsen har givet anledning til misforstaelser om
forholdet mellem den absolutte reklamationsfrist i AB 18 og foraeldelseslovens regler om forzldelse.

AB 92 § 36, stk. 3, er udgéet, idet der ikke er behov for at bevare disse serregler for anleegsarbejder.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 47 Mangelbegreb

§ 47, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 30, stk. 1, men mangelbegrebet er nu defineret pa
grundlag af kravene til entreprenorens ydelse efter AB 18 § 12, stk. 1 og 2. Der henvises til bemaerk-
ningerne til § 12, stk. 1 og 2. Der er ikke herved tilsigtet nogen @ndring af den geeldende retstilstand.

§ 47, stk. 2

Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering og forenkling til AB 92 § 30, stk. 2, og ligesom stk.
1 henviser den nu til kravene til ydelsen i § 12, stk. 1 og 2. Der er ikke herved tilsigtet nogen eendring
af den hidtidig geeldende retstilstand.

§ 47, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at der i visse naermere beskrevne tilfeelde ikke foreligger en man-
gel, selvom materialet ikke er egnet til det formél, som det er anvendt til.

Litraa

Efter bestemmelsen foreligger der ikke en mangel, hvis entrepreneren godtger, at materialet efter
byggetidens viden blev anset som egnet til formalet. Dette geelder, selv om entreprenegren har haft
frit materialevalg. Bestemmelsen kodificerer retspraksis. Hvis entrepreneren anvender materialer,
som efter byggetidens viden ma anses for forsvarlige og fornuftige til formalet, haefter entreprene-
ren ikke for mangler ved materialerne, som skyldes, at de efterfolgende viser sig at vaere uegnede til
formalet. Bygherren baerer saledes i henhold til bestemmelsen risikoen for saédanne forhold.

Litra b
Bestemmelsen fastslar i overensstemmelse med praksis, at der heller ikke foreligger en mangel, hvis
bygherren har krevet anvendelse af et bestemt eller tilsvarende materiale, og entrepreneren har an-
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vendt det foreskrevne materiale. Bestemmelsen tager alene stilling til risikofordelingen ved sékaldt
formalsuegnethed. Derimod finder bestemmelsen ikke anvendelse pa sakaldte fabrikationsfejl, hvor
entreprengren ifglge praksis alene baerer risikoen, hvis denne havde reel mulighed for at velge et
produkt, der ikke var beheftet med en fabrikationsfejl.

§ 47, stk. 4
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 30, stk. 3.

§47, stk. 5
Bestemmelsen er ny og skal leeses i sammenhaeng med AB 18 § 12, stk. 5, hvorefter materialer skal
leveres med 5 ars leverandgransvar for mangler ved leverancen.

1. pkt. fastslar, at hvis bygherren har stillet krav om, at nogle materialer skal leveres med en garanti
med forpligtelser, der raekker videre end den almindelige mangelhzftelse efter AB 18, si er entre-
prengren alene forpligtet til at levere materialerne med den kreevede garanti i det omfang, det er
muligt for entreprenoren at kobe materialerne med den kraevede garanti, og leveranderen vedstar
og opfylder garantien.

Entrepreneren kan ikke paberdbe sig bestemmelsen, hvis den manglende mulighed for garanti alene
er knyttet til materialer, der er valgt af entrepreneren, saledes at der kan ske opfyldelse med andre
materialer med den kreevede garanti, idet entreprenegren under disse omstendigheder ikke vil veere
berettiget til at veelge de pdgeeldende materialer.

2. pkt. fastslar, at hvis entrepreneren ved vaesentlige leverancer konstaterer, at materialerne ikke kan
kebes den kraevede garanti, skal bygherren have meddelelse herom snarest muligt efter, at entrepre-
noren konstaterer dette.

Det kan imidlertid veere hensigtsmeessigt, at parterne allerede under projektgennemgangen drefter
entreprengrens mulighed for at opna de aftalte garantier for materialer efter AB 18 § 47, stk. 4. Der-
ved kan bygherren sa tidligt som muligt fa kendskab til, om de kraevede garantier kan opnas.

En materialegaranti kan have betydning for entreprenerens ansvar for tab som felge af mangler,
jf. § 53, stk. 1, og for mangelansvarets opher efter 5 ar, jf. § 55, stk. 4, litra c. Hvis entreprenerens
forpligtelse til garanti bortfalder i medfer af § 47, stk. 5, fordi det ikke er muligt at kebe materia-
lerne med den aftalte garanti, eller leveranderen ikke vedstar og opfylder en afgivet garanti, kan
det derfor betyde, at entrepreneren ikke er ansvarlig for tab som felge af mangler ved materialerne,
og at bygherrens krav som felge af mangler ikke udstraekkes ud over de saeedvanlige 5 ar efter afle-
veringen.

§ 47, stk. 6
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 30, stk. 4. Der er ikke herved tilsigtet
nogen @ndring af den hidtidige retstilstand.
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§ 48 Mangler pavist ved afleveringen
§ 48, stk. 1
Bestemmelsen er usendret i forhold til AB 92 § 31.

§ 48, stk. 2
1. pkt. svarer til AB 92 § 31, stk. 1, 1. og 2. pkt. Der kan ved fastsaettelse af fristen tages hensyn til, om
manglerne blev papeget allerede ved forgennemgangen efter AB 18 § 44.

2. pkt. er nyt og fastslar, at bygherren ogsa skal fastseette et tidspunkt for gennemgang af athjeelpnin-
gen (afthjelpningsgennemgang). Dette tidspunkt skal fastsettes under hensyn til, hvornar hoved-
parten af manglerne forventes at vaere athjulpet. Dette skal sikre, at der sd vidt muligt atholdes en
samlet afhjeelpningsgennemgang.

3. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 31, stk. 1, 3. pkt., men er andret saledes, at den kun geelder
for mangler, der forst athjelpes efter den samlede afhjeelpningsgennemgang. Entreprenoren skal
sdledes give skriftlig meddelelse, nar disse @vrige mangler er athjulpet. Det kan f.eks. vaere aftalt
mellem parterne, at en mangelafhjeelpning skal udskydes pa grund af arstiden.

§ 48, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslér, at der ved afhjeelpningsgennemgangen efter stk. 2 - p4 samme made som ved afle-
veringsforretningen efter AB 18 § 46 - skal udfeerdiges en protokol. I athjeelpningsprotokollen skal
bygherren tage stilling til, om de paberébte mangler er afhjulpet, og gengive entreprenerens eventu-
elle bemeerkninger hertil.

Hvis bygherren mener, at alle mangler er athjulpet, kan bygherren - i stedet for at atholde afhjeelp-
ningsgennemgang - velge at afgive en erkleering herom til entrepreneren.

2. pkt. fastslar pa samme made som ved afleveringsforretningen efter AB 18 § 46, stk. 2, at hvis en
part ikke har givet mode ved afhjelpningsgennemgangen, sa kan den anden part gennemfore gen-
nemgangen uden den fravaerendes parts medvirken.

3. pkt. fastslar, at den medende part da skal sende athjeelpningsprotokollen til den fraveerende part.

§ 49 Mangler pavist efter afleveringen

§ 49, stk. 1

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 32, stk. 1, men er sendret, idet henvisningen til AB 92 § 36, stk. 3,
nr. 3, er udgéet.

§ 49, stk. 2
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 32, stk. 2.
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§ 49, stk. 3
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 32, stk. 3.

§ 50 Bortfald af entreprenorens afhjalpningsret

§ 50, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 31, stk. 3 og § 32, stk. 4, der nu er samlet i en be-
stemmelse.

Det geelder saledes nu bade for mangler, der er patalt ved og efter afleveringen, at hvis bygherren
ikke finder, at manglerne er afhjulpet, sa skal bygherren inden 10 dage skriftligt meddele entrepre-
neren hvilke mangler, der stadig pdberabes. De 10 dage regnes fra det tidspunkt, hvor manglerne
skulle veere athjulpet, hvilket vil sige enten fra afhjaelpningsgennemgangen, efter udlebet af en fastsat
frist for athjeelpning eller fra entreprenerens meddelelse om, at der er athjulpet.

§ 50, stk. 2
Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 31, stk. 4 og § 32, stk. 4, der nu er samlet i en be-
stemmelse.

1. pkt. fastslér, at bygherren har ret til at lade de paberabte mangler efter stk. 1 udbedre for entre-
prengrens regning, dvs. mod en udbedringsgodtgorelse, eller til at kraeve afslag i entreprisesummen
efter § 52, nar bygherren har afgivet meddelelse efter stk. 1.

2. pkt. fastslar, at entrepreneren er berettiget til at athjeelpe de mangler, som bygherren fortsat pa-
beraber sig efter stk. 1, hvis

— entrepreneren har segt at athjelpe alle tidligere paberabte mangler, og
— de mangler, som bygherren paberaber sig efter stk. 1, kun udger en mindre del af de tidligere
péaberabte mangler.

Denne afhjeelpningsret forudseetter dog, at entreprengren ivaerksatter athjelpningen straks efter
bygherrens meddelelse efter stk. 1.

Ved “sagt at athjelpe alle tidligere paberabte mangler” forstas, at entreprengren har gjort et reelt
forseg pa at athjeelpe manglen eller pa at fa en underentreprener til at athjeelpe mangler ved dennes
arbejde, f.eks. hvor entrepreneren har aftalt med en underentreprener, at denne skal udbedre, men
hvor dette ikke sker som aftalt.

”En mindre del” skal vurderes efter forholdet mellem alle de péberébte mangler, der skulle afhjeel-
pes, og dem, der ikke er blevet athjulpet. I vurderingen indgér bade omfanget og betydningen af de
ikke afhjulpne mangler.

§ 51 Bortfald af entreprenerens afhjelpningspligt mv.
§51
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 33, stk. 1.
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Som eksempler pa tilfeelde, hvor det var forbundet med uforholdsmeessigt store udgifter at athjeelpe
mangler, kan naevnes Voldgiftskendelserne i T:BB 2017.208 (udferelse af manglende opstropning af
dreenrer under bygning), T:BB 2017.286 (udskiftning af glasfacade med for hej U-veerdi) og T:BB
2017.915 (udskiftning af parkeringsdeek pa butikscenter pga. gennemtraengning af koldkleeber i iso-
leringslag).

Udarbejdelse af manglende dokumentation, kvalitetssikrings- eller driftsmateriale vil normalt ikke
veere forbundet med uforholdsmaessigt store udgifter.

§ 52 Afslag i entreprisesummen

§ 52, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 34, stk. 1, men er aendret siledes, at bygherren ogsa
kan kreeve afslag i de tilfeelde, hvor en afhjeelpning vil medfere en betydelig gene.

Efter voldgiftspraksis er det bygherrens valg, om denne vil kreeve afslag eller erstatning eller begge
dele. Hvis bygherren kreever begge dele, tages der ved fastsattelsen af storrelsen af hvert af disse krav
hensyn til, at det andet krav tillige er rejst, og til den deekning, som den berettigede derved opnar,
sdledes at der ikke ved tilkendelsen af afslag og erstatning gives overlappende kompensation.

§ 52, stk. 2
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 34, stk. 2.

Opgorelsesreglen i AB 18 § 52, stk. 2, finder anvendelse i de tilfeelde, hvor entrepreneren ikke har
afhjulpet manglerne, men hvor entreprengren kunne have gjort det uden uforholdsmaeessigt store
udgifter.

Opgorelse af bygherrens ret til afslag er forskellig fra formuerettens almindelige regler om afslag. Be-
regningen af afslaget er saledes som udgangspunkt uatheengig af entreprisesummen. Et forholdsmees-
sigt afslag, hvor afslaget skal udmales som veerdiforringelsen sat i forhold til den aftalte entreprisesum
og det aftalte arbejdes objektive vaerdi, er vanskeligt anvendelig i entrepriseforhold. Der er ikke reel
forskel pa afslag efter § 52, stk. 2, og deekning af udbedringsomkostninger efter AB 18 § 50, stk. 2.

Afslag er ligesom erstatning ikke en momspligtig ydelse.

§ 52, stk. 3

Bestemmelsen svarer til AB 92 § 34, stk. 3, men er veasentligt forenklet. De to alternative opgerel-
sesmetoder i AB 92 § 34, stk. 3, er saledes ikke medtaget i bestemmelsen. Disse principper kan dog
fortsat indga i en skensmaessig fastsaettelse, men er udgaet, fordi de som selvsteendige udmalings-
modeller er uden praktisk betydning.

De to alternative opgerelsesmetoder er

— opgorelse af forskellen mellem den aftalte entreprisesum og den entreprisesum, der métte an-
tages at vaere blevet aftalt, hvis der var indgaet aftale om arbejdet i den foreliggende stand, eller

165



Kapitel C. AB 18

— opgorelse af forskellen mellem det aftalte arbejdes veerdi uden mangler og arbejdets veerdi i den
foreliggende stand.

Afslaget skal ved skensmaessig fastsaettelse give en gkonomisk kompensation for, at ydelsen er man-
gelfuld, med udgangspunkt i den skennede veerdi for bygherren. Den skennede vaerdi for bygherren
kan veere af gkonomisk eller anden karakter, herunder ogsa eestetisk.

Der kan ogsé tages hensyn til andre forhold, herunder entreprenerens forhold, som f.eks. entrepre-
nerens besparelse ved ikke at levere mangelfri ydelse.

Fastseettelsen af afslaget skal ikke tage udgangspunkt i offergraensen, men ske ud fra en samlet fri
vurdering af de konkrete forhold.

§ 53 Entreprengrens ansvar for folgeskader og indirekte tab
§ 53, stk. 1
Bestemmelsen er ueendret i forhold til AB 92 § 35, stk. 1.

§ 53, stk. 2
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 35, stk. 2.

§ 54 Entreprenorens produktansvar

§ 54, stk. 1

Bestemmelsen er ny og fastsatter en ansvarsbegransning for entreprenerens produktansvar. Er-
statningsansvaret er begrenset til deekningen ifelge den produktansvarsforsikring, der skal tegnes
efter AB 18 § 11, stk. 3. Deekningen skal forstds som den deekning, der faktisk opnas. Hvis forsik-
ringssummen séledes f.eks. begraenser daekningen ikke kun pr. skade, men ogsa pr. ar, og der i et
ar kommer flere skader, er erstatningsansvaret for en skade begrenset til den del af den samlede
forsikringssum, der faktisk udbetales til deekning af skaden.

Ansvarsbegraensningen angdr entreprenegrens ansvar over for bygherren. Forsikringsselskabets re-
greskrav mod entreprengren reguleres af forsikringsaftalen.

§ 54, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at entreprengren ikke er ansvarlig for driftstab, avancetab eller
andet indirekte tab, som folge af en skade forarsaget af en defekt ved et produkt, der indgér i bygge-
og anleegsarbejdet.

Bestemmelsen er indfert, fordi udelukkelse af ansvar for indirekte tab i AB 92 § 35, stk. 2, der nu
fremgér af § 53, stk. 2, i retspraksis ikke er blevet anset for anvendelig p& produktansvar, og for at
afskeere tvivl om, hvorvidt ansvar for indirekte tab er udelukket ved ansvarsbegreensningen i § 54,
stk. 1. Der geelder herefter samme udelukkelse af ansvar for indirekte tab ved bade mangelansvar og
produktansvar.
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§ 55 Mangelansvarets ophor

§ 55, stk. 1

1. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 36, stk. 1, 1. pkt., men er aendret, sa det nu angar alle bygge-
og anlagsarbejder.

2. pkt. er uaendret i forhold til AB 92 § 36, stk. 1, 2. pkt.

Henvisningen til lov om foraldelse af visse fordringer (lovbekendtgerelse nr. 1238 af 09/11/2015) i
AB 92§ 36, stk. 1, 3. pkt. er udgéet. Der er ikke herved tilteenkt nogen eendring i den geeldende retstil-
stand om forholdet mellem AB’s reklamationsregler og reglerne om foraldelse efter forzeldelsesloven.

Mangelansvarets tidsmaessige udstreekning er grundleeggende underlagt 3 selvstaendige regelseet:

1) Reklamationsregler

Reklamationsreglerne i § 49, stk. 1, og § 55 om den absolutte reklamationsfrist og § 49, stk. 2, om
den relative reklamationsfrist. Samspillet mellem reklamationsreglerne betyder, at bygherren skal
reklamere savel inden rimelig tid efter, at manglen burde vare opdaget, som senest inden udlebet
af 5-arsfristen beregnet fra afleveringstidspunktet. Der er siledes tale om to selvsteendige frister for
ansvarets fastholdelse. Reklamationsreglerne fastleegger, hvor leenge entrepreneren og radgiveren er
ansvarlig for mangler (ansvarsperioden).

2) Forceldelsesloven

Forzaldelseslovens regler, som fastslar en 3-érig foreldelsesfrist, hvis begyndelsestidspunkt suspen-
deres, indtil bygherren fik eller burde have faet kendskab til manglen, men maksimalt til 10 ar efter
afleveringen. Reglerne om foraeldelse fastleegger, hvornar bygherrens erstatningskrav som folge af
mangler foreldes.

3) Uskrevne regler om retsfortabende passivitet
Reglerne om retsfortabende passivitet, som geelder sidelobende med reglerne om reklamation og
foraeldelse.

Den 5-arige reklamationsfrist er absolut og suspenderes ikke som den 3-arige foraldelsesfrist. Pa
den anden side indebaerer den absolutte reklamationsfrist ikke, at bygherren under alle omsteen-
digheder har en frist, der lober 5 ar fra afleveringen. Bygherren skal derfor for at undgé foraeldelse
iveerkseette retslige skridt inden 3 ar efter, at bygherren har eller burde have konstateret en mangel,
medmindre fristen er afbrudt pa anden vis.

Efter reglerne om reklamation kan bygherren séaledes fortabe sit krav, selv om der ikke er indtradt
foraeldelse. Omvendt kan reglerne om foraldelse medfore, at bygherren fortaber sit krav, selv om
den absolutte reklamationsfrist ikke er udlgbet.

§ 55, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastsldr, at hvis entrepreneren har athjulpet mangler, som bygherren har
reklameret over, lober der fra afslutningen af athjeelpningen en ny 5-arsfrist efter stk. 1. Ansvaret op-
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herer dog senest 3 ar efter udlebet af den oprindelige 5-arsfrist efter stk. 1. Dette gaelder, uanset om
bygherren er i utilregnelig uvidenhed om manglens genopbrud. Bestemmelsen begrenser séledes
den tidsmaessige udstreekning af entreprengrens mangelansvar for athjulpne mangler til maksimalt
8 ar efter afleveringen.

Bestemmelsen omfatter athjeelpning, der forventede at fjerne manglen, men viser sig at vere utjen-
lig (genopbrudte mangler). Som eksempel kan nzvnes, at der er reklameret over vandindtrengen
gennem et nyt tag. Efter undersogelse forventer parterne, at forholdet skyldes mangler ved inddeek-
ning af kviste, som derpa afhjalpes, men der treenger derefter stadig vand ind. Dette kan skyldes,
at inddeekningerne ikke var arsagen eller i hvert fald ikke den eneste arsag, eller at athjaelpningen af
mangler ved inddeekningerne i sig selv er mangelfuld.

Bestemmelsen tager alene stilling til reklamationsfristen, og det vil derfor kunne forekomme, at
kravet er foraeldet inden reklamationsfristens udleb.

Bestemmelsen medferer ikke en udskydelse af sikkerhedsstillelsens opher. Efter § 9, stk. 6, opharer
sikkerheden 5 ar efter aflevering, medmindre bygherren forinden har reklameret over mangler, men
sikkerheden opherer ved afhjelpning. § 55, stk. 2, gor ingen sendring heri.

§ 55, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at mangelansvaret er 2 ar for loseregenstande og inventar, der ikke
er serligt tilpasset eller fast monteret. Bestemmelsen folger princippet i kebelovens (lovbekendtge-
relse nr. 140 af 17/02/2014) § 54 om en reklamationsfrist pa 2 ar. Fristen beregnes dog fortsat fra
afleveringen af selve bygge- og anleegsarbejdet.

Bestemmelsen aendrer ved den hidtidige antagelse, at entreprenorens samlede ydelse bedemmes
efter de entrepriseretlige regler, hvis AB 92 er vedtaget mellem to erhvervsdrivende, herunder ogsa
eventuelle leverancer af lgsoregenstande og andet inventar i tilknytning til byggeriet.

Ved “szerligt tilpasset” forstas entreprengrens eller andres @endring af genstanden til brug for det
konkrete byggeri.

Ved “fast monteret” forstas entreprenerens eller andres faste montering af genstanden som en del af
bygveerket. Omfattet af bestemmelsen er séledes lamper, borde og stole, harde hvidevare og lignende
genstande, hvorimod ventilationsanleeg, dere og vinduer og andre mere integrerede dele af bygvzer-
ket omfattes af det almindelige 5-arige mangelansvar.

§ 55, stk. 4
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 36, stk. 2.
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H. 1- og 5-ars eftersyn

Almindelige bemarkninger

Generelt om endringerne i kapitel H
Kapitel H har samme struktur og indhold som i AB 92, og bestemmelserne i AB 18 § 56-58 svarer
med enkelte eendringerne til reglerne i AB 92 § 37-39.

Udgaede bestemmelser i kapitel H
AB 92§ 39, stk. 3, er udgaet som overflodig.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 56 1-arseftersyn
§ 56, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 37.

§ 57 5-ars eftersyn

§ 57, stk. 1

Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 38, stk. 1, dog er henvisningen til AB
92§ 36, stk. 3, nr. 4, udgaet.

§ 57, stk. 2
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 38, stk. 2.

§ 58 Fzlles regler for eftersyn
§ 58, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 39, stk. 1.

§ 58, stk. 2
Bestemmelsen svarer i det veaesentlige til AB 92 § 39, stk. 2. Det preeciseres, at der i efter-synsproto-
kollen ogsa kan anferes eventuelle aftaler om afhjelpning, herunder made og frist.

§ 58, stk. 3
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 39, stk. 4.

I. Ophavelse

Almindelige bemaerkninger

Generelt om cendringerne i kapitel I
Kapitel I har samme struktur og indhold som i AB 92, dog er der indfert enkelte nye bestemmelser,
og bestemmelserne om konkurs og ded er opdateret i forhold til nye lovregler.
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Der er indfert folgende nye bestemmelser:

- §59,stk. 1, litra d, og § 60, stk. 1, litra b, om ophaevelse ved vaesentlig misligholdelse
- §59,stk. 2, om bortvisning ved tilsidesattelse af regler om samfundsansvar
- §61, stk. 4, om en parts meddelelse om videreforelse af aftalen ved rekonstruktion

Derudover er der indfert adgang for bygherren til delvist at ophave entrepriseaftalen (AB 18 § 59,
stk. 1).

Udgdede bestemmelser i kapitel I

AB 92 § 41, stk. 2, 2. pkt., og sidste led i AB 92 § 40, stk. 1, nr. 2, om manglende haveadgang, hvis
parternes interesser er tilstraekkelig tilgodeset gennem adgangen til at standse henholdsvis udbeta-
linger eller arbejdet eller ved at stille sikkerhed, er udgaet som overfledige, da det folger af almin-
delige principper.

Bestemmelserne i AB 92 § 42, stk. 5 og § 43, stk. 4, med henvisning til reglerne om ophavelse er
udgaet som overfladige.

Bestemmelserne i AB 92 § 43, stk. 2 og 3, om arvingernes og agtefellens indtreedelsesret er udgaet,
idet indtraedelse i aftalen i tilfeelde af den ene parts ded efter udvalgets opfattelse ikke ber kunne ske
uden samtykke fra den anden part.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 59 Bygherrens haveret

§ 59, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 40. Det praeciseres, at bygherren kan opheeve en-
trepriseaftalen enten helt eller delvist, og at bygherren ogsd kan have aftalen i tilfeelde af entrepre-
nerens vaesentlige misligholdelse (litra d).

Entrepreneren kan modsette sig bygherrens delvise ophevelse, hvis ophaevelsen pa urimelig vis
rykker ved aftalens samlede forudseetninger.

Litraa
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 40, stk. 1, nr. 1. "Ansvarspadragende
forsinkelse” skal forstas i overensstemmelse med AB 18 § 40, stk. 1.

Bygherren har dog ikke ret til at heeve entrepriseaftalen efter litra a, hvis bygherrens interesser er
tilstraekkeligt tilgodeset pa anden made, f.eks. gennem sanktionsbestemmelserne i AB 18 § 40, byg-
herrens adgang til at tilbageholde betalinger, eller sikkerhedsstillelse efter AB 18 § 9.

Litra b
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 40, stk. 1, nr. 2, men er sendret, idet sidste led er udgaet. Det forud-
saettes dog fortsat, at bygherren ikke har ret til at haeve entrepriseaftalen efter litra b, hvis bygherrens
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interesser er tilstreekkeligt tilgodeset p& anden made, f.eks. gennem sanktionsbestemmelserne i AB
18 § 40, bygherrens adgang til at tilbageholde betalinger, eller sikkerhedsstillelse efter AB 18 § 9.

Litra c
Bestemmelsen er usndret i forhold til AB 92 § 40, stk. 1, nr. 3. Mangler ved det udferte arbejde
omfatter tillige vaesentlige mangler ved den af entrepreneren udferte projektering.

Litrad
Bestemmelsen er ny. Den fastslar bygherrens ret til at heeve aftalen, hvis der i ovrigt foreligger vee-
sentlig misligholdelse fra entreprenerens side med forhold af afgerende betydning for bygherren.

Forhold af afgerende betydning for bygherren kan f.eks. veere:

— Entreprengrens manglende deltagelse i projektgennemgang eller aftalt projektoptimering.

— Entreprengrens gentagne overtraedelser af arbejdsmiljelovgivningen eller deltagelse i kartelsager
af relevans for det pageldende bygge- og anlagsarbejde.

— Entreprenerens manglende overholdelse af aftalte forpligtelser om samfundsansvar, herunder
arbejdsklausuler og sociale klausuler.

— Entreprenerens manglende sikkerhedsstillelse efter AB 18 § 9, stk. 1, nar bygherren har afgivet
pékrav herom.

Ved bygherrens ophevelse har entreprengren som udgangspunkt ret til fuldt vederlag for det
udferte arbejde, saledes at bygherren alene kan have for fremtiden. Hvis der er mangler ved det
udferte arbejde, ma veerdien af disse mangler indga i haveopgerelsen, siledes at bygherren far
et forholdsmeessigt afslag i det belob, som bygherren ifolge aftalen skulle betale for det udferte
arbejde.

Hvis det udforte arbejde er veerdilast, skal bygherren ikke betale herfor, og afslaget vil derfor svare
til kontraktsummen for det udferte arbejde.

§ 59, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren efter skriftligt pakrav kan forlange, at en underentreprenor eller en leve-
rander fratages henholdsvis udferelse af arbejde og levering af materialer, safremt denne i vaesentlig
grad har tilsidesat geeldende regler eller aftalte vilkir om samfundsansvar.

Geaeldende regler om samfundsansvar omfatter som angivet i bestemmelsen f.eks. regler om sikker-
hed og arbejdsmiljo efter arbejdsmiljelovgivningen. Aftalte vilkir om samfundsansvar omfatter bl.a.
arbejdsklausuler, sociale klausuler og krav til arbejdsprocesser, materialer og produkter. At vilkarene
er aftalt betyder, at de er aftalt mellem bygherren og entrepreneren.

Hvis det var entrepreneren, der havde tilsidesat regler og vilkar som beskrevet, ville bygherren nor-
malt kunne heaeve aftalen med entreprenoren, og det samme geelder, nar det er en underentreprener
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eller en leverander, der tilsidesetter dem. Under disse omstaendigheder kunne bygherren derfor
heaeve aftalen med entreprengren, og entreprengren kan heve aftalen med underentreprenegren og
leveranderen, forudsat at deres aftale indeholder samme vilkir om samfundsansvar.

Bestemmelsen udvider imidlertid bygherrens misligholdelsesbefgjelser over for entrepreneren til at
kunne forlange underentreprengren og leveranderen sat fra opgaven.

2. pkt. fastslar, at bygherren under sammen betingelser kan bortvise enkeltpersoner fra byggeplad-
sen.

§ 60 Entreprengrens haveret

$§ 60, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 41, stk. 1 og 2, der dog nu er skrevet sammen i et
stykke.

Litraa
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 41, stk. 1, idet henvisningerne til AB 92
§ 24, stk. 1, nr. 2, dog er skrevet ud med henblik pa at lette leesningen af bestemmelsen.

Litra b

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 41, stk. 2. Det preaeciseres ligesom for bygherren i §
59, stk. 1, litra d, at entrepreneren kan heeve, hvis der foreligger veesentlig misligholdelse fra bygher-
rens side med hensyn til forhold af afgerende betydning for entreprengren.

Forhold af afgerende betydning for entrepreneren kan f.eks. vere:

— Bygherrens vaesentlige forsinkelse med betalingen.
— Bygherrens manglende iagttagelse af krav til arbejdsmilje og sikkerhed pa pladsen.

AB 92§ 41, stk. 2, 2. pkt., er udgaet. Dette aendrer dog ikke ved, at entrepreneren - ligesom bygher-
ren — ikke kan haeve, hvis entreprenerens interesser er tilstraekkeligt tilgodeset pa anden made, f.eks.
gennem entreprengrens standsningsret efter AB 18 § 38 eller bygherrens sikkerhedsstillelse efter AB
18 § 10. Se bemaerkningerne til AB 18 § 59, stk. 1, litra b.

§ 61 Konkurs og rekonstruktion mv.
§ 61, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 42, stk. 1.

Forbeholdet om konkurslovens regler er gentaget. Forbeholdet skyldes, at bestemmelsen - ligesom
stk. 2-4 og § 38, stk. 2-3, ma ses under forbehold af, at den ikke i det konkrete tilfeelde strider mod
ufravigelige regler i konkursloven om retten til at indtraede i eller viderefore en aftale, hvis det be-
sluttes af konkursboet eller af skyldneren med rekonstrukterens samtykke.
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§ 61, stk. 2
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 42, stk. 2, dog er fristen pa 5 arbejdsdage eendret til “uden ugrundet
ophold”, smh. med konkurslovens § 120, stk. 3, og § 55, stk. 2.

§ 61, stk. 3

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 42, stk. 3, men er nu sndret, sa den angar rekon-
struktionsbehandling efter afsnit 1A i konkursloven (lovbekendtggrelse nr. 11 af 06/01/2014), som
ved lov nr. 718 af 25. juni 2010 aflgste de tidligere bestemmelser om betalingsstandsning og tvangs-
akkord.

Rekonstruktionsbehandling indebaerer - i modsetning til konkurs - ikke, at der etableres noget
selvsteendigt retssubjekt i form af et bo. Det er fortsat skyldneren selv, der er retssubjektet, men
skyldnerens beslutninger skal nu godkendes af en af skifteretten udpeget rekonstrukter.

En skyldner, der er under rekonstruktionsbehandling, kan ifelge konkurslovens § 120, stk. 1, med
rekonstrukterens samtykke viderefore indgaede gensidigt bebyrdende aftaler. Skyldneren kan end-
videre med rekonstrukterens samtykke viderefore en gensidigt bebyrdende aftale, som medkontra-
henten inden for de seneste fire uger har haevet pa grund af skyldnerens misligholdelse, medmindre
medkontrahenten har disponeret i henhold til ophaevelsen.

Herunder geelder der den undtagelse til stk. 1, at skyldneren ikke uden medkontrahentens samtykke
kan viderefore en aftale, hvis medkontrahenten bortset fra rekonstruktionsbehandlingen havde ad-
gang til at heeve aftalen af andre drsager end skyldnerens forsinkelse med egen ydelse.

§ 61, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at hvis en part gnsker at viderefore aftalen i medfer af konkurslo-
vens regler om rekonstruktion, skal parten pa foresporgsel give meddelelse herom uden ugrundet
ophold.

Bestemmelsen skal leeses i ssammenhang med konkurslovens § 120, stk. 3, hvorefter med-kontra-
henten kan forlange, at skyldneren uden ugrundet ophold tager stilling til, om en gensidigt bebyr-
dende aftale skal viderefores. Der kan ikke ved aftale treeffes neermere bestemmelse om fristens
leengde. Kravet om stillingtagen uden ugrundet ophold betyder, at svaret til medkontrahenten i
almindelighed skal gives inden en uge.

§61,stk. 5
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 42, stk. 4, med en sproglig opdatering som folge af @ndrede sel-
skabsretlige regler.

§ 62 En parts ded
§62
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 43, stk. 1.
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Reglerne om gaeldsfragéelsesboer er ophevet og erstattet af reglerne om insolvente bobestyrerboer,
som bestemmelsen derfor nu henviser til. Bestemmelsen gelder siledes for bobestyrerboer efter
dedsboskifteloven (lovbekendtgerelse nr. 1335 af 26/11/2015).

Boets indtraedelse i entrepriseaftalen vil vaere betinget af, at der stilles eller er stillet betryggende sik-
kerhed for aftalens opfyldelse fra bade boets og bygherrens side, jf. AB 18 § 9 og § 10. Indtradelsen
vil endvidere veere betinget af, at der udpeges en leder af arbejdet, som bygherren ikke kan fremsaette
berettigede indvendinger imod.

Boet kan ikke indtreede i entrepriseaftalen, hvis arbejdet er af en sadan serlig karakter, at det som
folge af entreprenerens ded ikke kan forventes beherigt feerdiggjort.

§ 63 Feelles regler om ophaevelse
§ 63, stk. 1
Bestemmelsen er usendret i forhold til AB 92 § 44, stk. 1.

§ 63, stk. 2
1. 0g 2. pkt. svarer med en sporlig opdatering til AB 92 § 44, stk. 2.

3. pkt. er nyt. Det bestemmer i overensstemmelse med hidtidig praksis, at parterne ved uenighed om
arbejdets stade kan lade stadeforretningen gennemfore ved syn- og sken udmeldt af Voldgiftsneev-
net efter AB 18 § 66.

§ 63, stk. 3
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 44, stk. 1.

§ 63, stk. 4
1. og 2. pkt. svarer med en sproglig opdatering til AB 92 § 44, stk. 4, 1. og 2. pkt.

3. pkt. er nyt. Fristen for indsigelser mod registreringsprotokollen er 5 arbejdsdage fra modtagelsen

af protokollen. Hvis parten ikke gor indsigelse, geelder der en formodning for, at registreringen er
korrekt.

§ 63, stk. 5
1. pkt. svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 44, stk. 5, 1. pkt.

2. pkt. er uaendret i forhold til AB 92 § 44, stk. 5, 2. pkt.

Bestemmelsen omfatter alene entreprenerens materialer og materiel, og bestemmelsen giver derfor
ikke bygherren mulighed for at benytte en underentrepreneors eller udlejers materialer eller materiel.

§ 63, stk. 6
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 44, stk. 6.
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J. Tvister

Almindelige bemarkninger

Generelt om endringerne i kapitel ]

Formal og struktur

Udvalget har fundet behov for en gennemgribende @ndring af det eksisterende konfliktlasnings-
system i AB 18, fordi for mange konflikter under en byggesag ender i voldgift. Konfliktlesning ved
voldgift er dyrt, tidskreevende og edelegger ofte samarbejdet mellem parterne.

Mange konflikter lgses i dag ved droftelser mellem byggeleder og entreprener, men der vil naturlig-
vis vere tilfelde, hvor konflikterne ikke loses undervejs. Konflikter, der star ulest under byggeriet i
afventning af en efterfolgende voldgiftssag, skaber i sig selv de neeste konflikter. Derfor er det vigtigt,
at de loses hurtigt, allerede mens byggeriet pagar.

Det har endvidere stor betydning, at det lykkes parterne selv - eventuelt med hjelp fra en tredje-
mand - at forlige tvisten. Dette er vigtigt for det videre samarbejde i den aktuelle sag, men ogsa for
andre projekter, som parterne samarbejder om.

At fa bistand til at forlige en tvist kraever omkostninger, men navnlig hvis der fores en voldgiftssag
er lpsningen meget omkostningskravende. Parterne skal betale advokater, eksperter og voldgifts-
retten. De skal herudover selv bidrage med oplysning, udredning og deltagelse i processen, f.eks.
ved afgivelse af forklaringer. De eksterne og interne omkostninger er meget store. Hertil kommer, at
lgsning af tvisten forsinkes - ofte i flere ar.

Konfliktlesningsreglerne i AB 18 skal bidrage til, at de uoverensstemmelser, der matte opsta under
en byggesag loses tidligt, hurtigt, billigt og helst af parterne selv.

Der vil dog fortsat vere behov for at anvende tvistelosning med ekstern bistand, det veere sig i form
af forlig (mediation og maegling), bedemmelse (syn og sken) eller afgorelse (sagkyndig afgerelse,
hurtig afgerelse og voldgift).

Strukturen i det foresldede konfliktlasningssystem er bygget séledes op:

— Forlig indgéet efter droftelser uden ekstern bistand (lesningstrappe med forhandlinger i 2 trin,
S 64).

— Forlig indgaet efter droftelser med ekstern bistand i form af mediation eller megling ($ 65) eller
efter ekstern ekspert bedemmelse i form af syn og sken (§ 66).

— Afgorelse truffet af tredjemand i form af bindende afggrelse (voldgift) i form af sagkyndig be-
slutning (§ 67), hurtig afgerelse ($ 68) eller forenklet eller almindelig voldgift (S 69).

Disse alternative muligheder for konfliktlgsning har eksisteret laenge, men har ikke veaere brugt. Det
er udvalgets opfattelse, at dette skyldes, at de har veeret frivillige og ikke har veeret aftalt pa forhénd.
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Derfor er de alternative konfliktlosningsmuligheder nu bygget ind i AB 18 og dermed aftalt af par-
terne pé forhand, dvs. for konflikten er opstaet.

Endvidere er de gjort til procesforudsetninger i den forstand, at en voldgiftssag skal afvente, at par-
terne forseger konfliktlosning f.eks. gennem forhandling og mediation eller forhandling og hurtig
afgerelse.

Endelig er de til dels gjort obligatoriske. Det geelder losningstrappen med forhandlinger i to trin. Og
det geelder til dels mediation/meegling og hurtig afgerelse, men kun hvis det enskes af en af parterne
efter gennemfort forhandling under lgsningstrappen, eller mediation/magling palegges dem af en
voldgiftsret.

Mediation og megling forer kun til en lgsning, hvis parterne bliver enige. Men erfaringer tilsiger, at
et flertal af de tvister, der gar igennem en mediations- eller maeglingsproces, faktisk loses ved meeg-
lingen eller mediationen. Udvalget finder det hensigtsmaessigt, at parterne tvinges til at forsege, hvis
den ene part eller en voldgiftsret ensker det. Erfaringerne viser, at ogsa tvungen mediation forer til
lgsninger i meget stort omfang.

En afgorelse ved voldgift kan tilretteleegges pa mange mader.

AB 18 indeholder tre typer af konfliktlgsning ved en bindende afggrelse truffet af tredjemand (vold-
gift). Udvalget har valgt at benavne dem sagkyndig beslutning, hurtig afgerelse og voldgift, fordi
disse korte betegnelser vil gore det lettere at skelne mellem dem og henvise til dem. Disse forskellige
kaldenavne sendrer dog ikke ved, at alle tre typer af konfliktlesning ma anses for voldgiftsafgerelser
og er omfattet af voldgiftsloven.

Udvalget finder, at der er behov for en hurtig og enkel proces, baseret pd skriftligt grundlag og
eventuelt besigtigelse, men uden athgring af parter og vidner. Derfor er der udarbejdet regler for
hurtig afgerelse. En hurtig afgerelse er langt billigere og hurtigere end voldgift. For nogle konflikter
vil den ikke vaere egnet. Det geelder navnlig dem, der kraever bevisforelse ved forklaring. Derfor er
denne mulighed begraenset til visse opregnede typer af tvister, hvis hurtig afgerelse begeeres af den
ene part. Hvis parterne er enige om det, kan de i alle typer af tvister anmode om en hurtig afgerelse.
Den hurtige afgorelsesform og den begransede mulighed for bevisfarelse skaber behov for at sikre
parterne mulighed for en grundigere proces uden begransning, og udvalget foreslar derfor, at hur-
tige afgorelser skal kunne indbringes for voldgift efter § 69.

Der er tale om en ny lgsningsform baseret pd sagkyndige beslutninger om stillet sikkerhed og erfa-
ringer fra udlandet. Der ber derfor ske indsamling af informationer om den praktiske anvendelse og
en revurdering i lyset heraf, nar materialet er tilstreekkeligt.

Det er udvalgets opfattelse, at alene besparelserne i tid og penge ved mediation, megling og hurtige
afgorelser sammenlignet med voldgift, vil gere disse alternative konfliktlesninger til en succes sam-
let set, blot de forer til en losning i halvdelen af sagerne.
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Forceldelse

Det folger af foreeldelseslovens § 21, at anlaeg af en voldgiftssag om grundlaget for en fordring afbry-
der foraldelse af fordringen i den forstand, at foreeldelse tidligst indtraeder 1 ar efter sagens endelige
afgorelse. Nar der indferes en obligatorisk konfliktlesningstrappe og obligatoriske procesforudszet-
ninger i form af bl.a. mediation, megling og hurtig afgerelse, udskydes muligheden for at anlaegge
voldgiftssag. Udvalget har derfor overvejet, hvilken betydning disse nye konfliktlesningsmuligheder
har for foreldelse.

Som nzevnt er en hurtig afgerelse uanset betegnelsen reelt en voldgiftsafgerelse i form af en binden-
de afgorelse af en tvist truffet af en tredjemand. Det forhold, at afgerelsen kan indbringes for voldgift
efter AB 18 § 69, kan ikke antages at indebeere en @ndring heri, se Juul og Fauerholdt Thommesen:
Voldgiftsret, 3. udg. s. 45.

Det samme gzelder nu en sagkyndig beslutning om stillet sikkerhed, idet en sddan afgerelse efter AB
18 § 67, stk. 10, fremtidig vil have bindende virkning og vere endelig, medmindre den inden fristen
indbringes for voldgift efter § 69.

En hurtig afgerelse og en sagkyndig beslutning om stillet sikkerhed afbryder derfor foraeldelse efter
forzeldelseslovens § 21.

Mediation og maegling indebaerer begge forhandlinger om fordringen under medvirken af en uaf-
heengig tredjemand, og iveerksettelse af disse alternative konfliktlesningsformer antages at afbryde
foraeldelse midlertidigt i medfer af foraldelseslovens § 21, stk. 5, sdledes at foreeldelse tidligst ind-
treeder 1 ar efter det tidspunkt, hvor forhandlingerne, dvs. mediationen eller maglingen ma anses
for at veere afsluttet. Det fremhaeves i de almindelige bemerkninger til foreeldelsesloven, at formalet
med bestemmelsen har veeret at sikre, at iveerksaettelse af alternativ konfliktlesning (mediation mv.)
afbryder foraldelse, og iveerksaettelse af mediation anferes i bemaerkningerne til bestemmelsen uden
forbehold som eksempel p4, at der er indledt forhandlinger. Ved AB 18 § 65 har parterne forpligtet
sig til at deltage i forhandlinger i form af mediation eller meegling. Ivaerkseettelse af mediation eller
megling indebzerer efter udvalgets opfattelse, at foraeldelse ma anses for midlertidigt afbrudt efter §
21, stk. 5, selvom den ene eller begge parter under mediation eller maeglingsprocessen indtager en
afvisende holdning over for muligheden for at na et resultat. Reglen anses da ogsa at forhdndsopfyl-
de § 8 i EU-direktivet om maegling (2008/52/EF), se Bo von Eyben: Foraldelse (2016), s. 926, og de
almindelige bemeerkninger til lovforslaget om foreldelsesloven.

Anmodning om forhandling efter AB 18 § 64 mé ogsa anses for at afbryde foreldelse midlertidigt
efter foreeldelseslovens § 21, stk. 5. Der er tale om et pa forhand fastlagt formaliseret system for for-
handling. Derved ligner det reglerne for behandling af faglig strid, "Normen’, der er vedtaget den 27.
oktober 2006 af Dansk Arbejdsgiverforening og Landsorganisationen i Danmark. P4 samme made
som AB 18 omhandler Normen et system, hvor der forud for faglig voldgift skal gennemfeores et for-
lgb med lokal forhandling, megling og organisationsmede. I bemeerkningerne til foreldelseslovens
§ 21, stk. 5, henvises der da ogsa udtrykkeligt hertil.
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I tilfelde, hvor parterne ikke pa forhand har aftalt et obligatorisk system med konfliktlesningstrappe,
megling mv., men rent faktisk indlader sig pa “almindelige” forhandlinger, kan forzeldelseslovens §
21, stk. 5, ogsa anvendes. Da der kan veare tale om uformelle tilkendegivelser og kontakt, kraeves det
imidlertid i sidanne tilfeelde efter retspraksis, at det godtgeres, at der er tale om “egentlige forhand-
linger”, og dette krav opretholdes efter forarbejderne til § 21, stk. 5, for sa vidt angér “almindelige
forhandlinger”. Der er hverken i retspraksis eller foraeldelseslovens forarbejder holdepunkt for, at
samme krav geelder i tilfeelde, hvor parterne pa forhand har forpligtet sig til at deltage et formaliseret
forleb med konfliktlgsningstrappe (forhandling) og meegling. Iveerkseaettelse af forhandling efter §
64 medforer efter udvalgets opfattelse en midlertidig afbrydelse af foreldelse, selvom en part under
forhandling efter § 64 indtager en afvisende holdning over for muligheden for at n4 et forlig.

I en dom afsagt i januar 2015 (U 2015.1412 SH) har Se- og Handelsretten taget stilling til, om sags-
anlegget var afskaret, fordi der ikke forinden var forsegt mediation. Sagen angik erstatningsansvar
for beskadigelse af en komponent til en vindmelle under transport fra Danmark til en vindmelle-
park i Irland i maj 2009. Producenten, S, havde indgéet aftale med F om transporten. Ifelge aftalen
skulle uenighed seges last ved forhandling og dernzest ved mediation efter nogle serlige danske
regler om mediation. Hvis tvisten ikke blev lgst inden for en frist pa 8 uger fra anmodningen om
mediation, kunne den indbringes for retten. Vejtransporten i Irland, hvor skaden skete, var videre-
kontraheret af F til A og derpa videre til F. S anlagde i februar 2010 sag i England mod F, A og M,
men heavede senere sagen mod F i forbindelse med, at S i maj 2010 anlagde sag mod F ved Se- og
Handelsretten. I januar 2013 blev der i London gennemfert mediation mellem alle parterne, ind-
kaldt af M. Mediationen forte til et forlig med A og M, men ikke med F. F gjorde geldende, at sagen
ved So- og Handelsretten skulle afvises, bl.a. fordi den aftalte procesforudsaetning om forudgaende
mediation ikke var opfyldt, da mediationen i London foregik efter andre regler, og fordi den var ind-
kaldt af M. S gjorde bl.a. geeldende, at en bestemmelse om, at en sag skal soges last ved mediation,
ikke kan forhindre en part i at anleegge retssag. Endvidere var sagen anlagt for at afbryde en 1-édrig
forzeldelsesfrist, og en ensidig opfordring til maegling ville ikke afbryde forzeldelsen. Se- og Handels-
retten afviste ikke sagen. Retten udtalte, at S burde have sggt mediation efter de aftalte regler, men
at det forhold, at der ikke var forsegt mediation, ikke afskar S fra at anleegge retssag “i en situation,
hvor et sagsanleeg er noedvendigt for at afbryde en foraldelse”. Retten lagde endvidere vaegt pa, at der
havde veeret en maegling i London mellem parterne. Som det ses, tog retten stilling til mediation
som aftalt procesforudsatning og fastslog, at manglende opfyldelse af aftalte procesforudsaetninger
ikke var til hinder for et sagsanleg, hvis det var nodvendigt for at afbryde foraeldelse. Retten tog
ikke stilling til, om iveerkseettelse af meegling i et aftalt formaliseret system ville medfere midlertidig
afbrydelse af foraeldelse efter forzeldelseslovens § 21, stk. 5, idet dette sporgsmal ikke var genstand
for tvist mellem parterne.

Sagsbehandlingsregler og forenkling
I kraft af det udbyggede konfliktlesningssystem er reglerne blevet meget mere omfattende og kom-
plekse end tidligere.

Udvalget har samtidig valgt at forenkle AB 18’s regler om konfliktlesning saledes, at AB 18 kun inde-
holder de basale regler, som ngdvendigvis skal sté i selve aftalen for at gaelde og for at gore parterne
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opmarksomme pé forskellene og sammenhzengen mellem de forskellige muligheder. Derfor er bl.a.
regler om indholdet af anmodning/klageskrift, regler om omkostninger osv. udeladt af AB 18.

I stedet overlades det til Voldgiftsnavnet for bygge- og anleegsvirksomhed at fastseette de neermere
procedureregler.

Forankring ved Voldgiftsncevnet

Siden 1927 har AB bestemt, at tvister skal afgores ved institutionel voldgift, oprindeligt efter de regler,
der var vedtaget af Dansk Ingenigrforening og godkendt af Ministeriet for offentlige arbejder. I 1972
blev VBA etableret af Boligministeriet med en statut, godkendt af ministeriet, og det blev ved AB 72
bestemt, at voldgift og syn og sken skulle gennemfores ved VBA. AB 92 fastholdt disse regler og sup-
plerede dem med regler om sagkyndig beslutning om stillet sikkerhed, ligeledes forankret ved VBA.

Samme regler blev indfert i ABT 93.
I ABR 89 er der tilsvarende regler om bl.a. voldgift og syn og sken ved VBA.

Udvalget onsker denne ordning bevaret og udbygget med nye tvistlosningsmodeller i form af bl.a.
mediation, maegling og hurtig afgerelse, der ligeledes forankres ved VBA.

Den udbygning af tvistelosningsmulighederne, der nu gennemfores i AB 18, vil ogsé blive gennem-
forti ABT 18 og ABR 18 samt i AB Forenklet og ABR Forenklet.

Overvejelserne om at forankre voldgift og de andre tvistelosninger ved en institution bygger i ho-
vedtrak pé folgende betragtninger:

Ved voldgift er det i almindelighed parterne, der udpeger voldgiftsretten, normalt ved at hver part
udpeger 1 dommer, mens den 3., formanden, veelges i feellesskab. Men det er ogsa velkendst, at ud-
pegningen overlades til en uvildig institution, der udpeger voldgiftsretten, eventuelt efter indstilling
fra parterne. Den sidst losning er den mest hensigtsmaessige i retsforhold, hvor en tvist ofte om-
fatter flere end to parter, som det er tilfeeldet ved byggesager. Det er séledes helt seedvanligt, f.eks.
at bygherren rejser et mangelkrav mod bade den projekterende radgiver og entrepreneren, og at
entrepreneren inddrager en underentreprener, der har udfert dele af det kritiserede arbejde. I et sa-
dant tilfeelde kan man ikke lade hver af de fire parter udpege sin voldgiftsmand. Det er nerliggende
i stedet at overlade det til en uvildig institution. Det geelder i endnu hejere grad i tilfelde, hvor der
oprindeligt kun rejses sag mellem to parter, og sagen senere udvides til yderligere to parter. Som
i eksemplet, at bygherren forst rejser sag mod entrepreneren, og begge parter forst langt senere
inddrager radgiveren og underentreprengren, maske fordi det forst har vist sig aktuelt efter et syn
og sken. Skulle man da fortsette med de voldgiftsdommere, som to af de nu fire parter har valgt?
Alternativet, at gennemfore flere voldgiftssager, er meget omkostningstungt og skaber risiko for
modstridende afggrelser om samme tvist. Alt dette er lost ved regler om institutionel uvildig udpeg-
ning og om adcitation og kumulation, der i praksis kan forega lige sa enkelt som ved domstolene.
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Losningen for voldgiftssager kraever, at alle parterne i en konkret byggesag velger samme voldgifts-
institut, sd voldgiften gennemferes efter samme regler og ved samme sag mellem alle de involverede
parter.

Der er endvidere en indbyrdes sammenhang mellem de forskellige tvistelosnings metoder, der gor
det hensigtsmaessigt, at de forankres ved samme institution. Det geelder bl.a. ved henvisning af en
sag fra mediation/maegling eller hurtig afgerelse til voldgift. Det gelder ogsé, nar der efter en skons-
forretning anlaegges voldgiftssag, hvor der er behov for svar pa supplerende sporgsmal i fortszettelse
af den forste erkleering.

Udvalget har endelig overvejet, hvilket institut, tvistelosninger ber forankres ved. AB-udvalget har
fundet det rigtigt at fastholde VBA. Det er en uvildig institution. VBA’s sagsbehandlingsregler for
voldgift er fastsat af alle byggeriets parter og godkendt af et ministerium/en styrelse. VBA har et gen-
nemprovet system for saglig og uvildig udpegning af dommere til de enkelte voldgiftsretter samt af
sagkyndige til syn og sken eller sagkyndig beslutning. VBA har et velfungerende og stort sekretariat,
som betyder, at de kan yde den nedvendige bistand i tilfeelde, hvor den udpegede sagkyndige eller
opmand ikke er jurist.

Det skal understreges, at AB-reglerne om forankring af tvistelosning ved VBA ikke er til hinder
for, at parterne ved en konkret byggesag valger en anden lgsning, hvis de vurderer, at det er mere
hensigtsmeessigt, eller blot fordi de foretraekker det.

Forankringen ved VBA er efter udvalgets opfattelse en ngdvendig ramme for en effektiv tvistelas-
ning og dermed for en effektivt fungerende byggesektor.

Inhabilitet i relation til VBA

Seks medlemmer af AB-udvalget er medlemmer af bestyrelsen for Voldgiftsnaevnet for bygge- og
anleaegsvirksomhed (VBA) og udger et flertal i bestyrelsen. Et medlem af udvalget er udpeget af
VBA, men VBA har ikke instruksbefojelse i forhold til den pageeldendes arbejde i udvalget. Ud-
valget har overvejet, om disse syv medlemmer af udvalget ma anses for inhabile i henseende til de
sporgsmal i beteenkningen, der angar VBA, navnlig spergsmalet om VBA rolle i forbindelse med
konfliktlgsning.

Der er tale om et uundgéeligt sammenfald, der har baggrund i, at bade AB-udvalget og VBA er
nedsat af ressortministeriet med en sammenseetning, der sikrer, at byggebranchen gennem naermere
angivne og i det veesentligste sammenfaldende organisationer er reprasenteret i begge de to organer,
og at VBA er repreasenteret i udvalget. Hertil kommer, at VBA er etableret af branchen og ressort-
ministeriet med henblik pa at udfylde en serlig rolle i forbindelse med tvistelgsning og i en meget
lang periode har gjort det. AB-udvalget er derfor nedsaget til at tage stilling til, om denne ordning
skal bibeholdes eller ej.

Under disse omstendigheder har udvalget fundet, at de syv medlemmer af udvalget ikke er inhabile
i forhold til behandlingen af spergsmal om VBA rolle i forbindelse med konfliktlgsning. Det be-
markes herved, at der i udvalget er enighed om stillingtagen til spargsmalet om VBAS rolle.
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Udgadede bestemmelser i kapitel |

— AB 92§ 45, stk. 2, om kravene til begeeringen om syn og sken.

- AB 92§ 45, stk. 5, om heaftelse for udgifterne ved syn og sken.

— AB 92§ 46, stk. 3, om kravene til begeering om sagkyndig beslutning om stillet sikkerhed.

— AB 92§47, stk. 2, om at anleeg af voldgiftssag sker ved indlevering af klageskrift.

— AB 92§47, stk. 3, om kravene til klageskriftets indhold.

- AB 92§47, stk. 4, 2. pkt., om at Preesidiets formand kan bestemme, at en suppleant skal fungere
som formand.

- AB926§47,stk. 5, 2. og 3. pkt., om merudgifter i forbindelse med udvidelse af voldgiftsretten til

5 dommere.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 64 Losningstrappe
S 64
Bestemmelsen er ny.

Losningstrappen bestér i parternes egen forhandling i flere niveauer. Den er en obligatorisk pro-
cesforudseetning. At den er en procesforudsatning betyder, at parterne forst kan ga videre til andre
former for konfliktlesning, nar de har gennemfert egen forhandling efter losningstrappen. At den
er obligatorisk betyder, at den skal gennemfores i alle tilfeelde, ikke kun efter begaering fra en part.

Losningstrappen er indfert for at sikre, at parterne afseger muligheden for selv at lgse tvisten ved
forlig, inden de inddrager ekstern bistand. Parternes egen lgsning af tvisten er den billigste, hurtigste
og mest effektive made at lose konflikter pa, og den kan samtidig medvirke til at styrke samarbejdet
mellem parterne. Losningstrappen i AB-systemet er derfor gjort obligatorisk i forhold til parternes
konfliktlgsning, jf. stk. 4.

Losningstrappen skal ivaerkseettes ved alle konflikter, der opstir mellem parterne i forbindelse med
et byggeri. Dette geelder uanset, hvornar konflikten konstateres. Det geelder, selv om det forst sker
efter afleveringen, dog starter lgsningstrappen i sadanne tilfeelde med forhandling mellem ledelses-
repraesentanter, jf. § 64, stk. 2, jf. stk. 1. Det geelder endvidere, selv om konflikten forst kommer til
overfladen, efter at parterne allerede forer en voldgiftssag om andre tvister. Selv om der i forvejen
verserer en voldgiftssag, skal parterne siledes gennemfore forligsdreftelser for de omtvistede krav
efter AB 18 § 64, forend de omtvistede krav kan indgd i voldgiftssagen, jf. AB 18 § 69, stk. 2.

Nar de direkte involverede medarbejdere i parternes organisationer ikke selv kan lgse en konflikt,
skal egentlige forligsdreftelser i forste led gennemfores mellem projektlederne, der hos hver part
er den direkte ansvarlige for det pageldende byggeri. Efter aflevering er dette trin undertiden ikke
muligt at gennemfore, fordi projektlederne ikke laengere er til radighed, hvorfor forhandling mellem
projektledere kan springes over pé dette tidspunkt, jf. § 64, stk. 1.
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Huvis dette ikke forer til et forlig, skal forligsdroftelser i andet led forega mellem parternes ledelses-
repraesentanter, der ikke personligt er dybt involveret i konflikten, og som primaert har fokus pa de
kommercielle hensyn i byggesagen og for virksomheden, se bemeerkningerne til stk. 2.

Bestemmelsens stk. 2 og 3 sztter en tidsgreense pa ialt 10 arbejdsdage for parternes forligsdreftelser,
regnet fra anmodningen om forhandling efter stk. 1. Det betyder dog ikke, at forligsdroftelserne
nedvendigvis vil tage 10 arbejdsdage at gennemfore. En proces efter denne bestemmelse kan meget
muligt gennemfores hurtigere. De 10 arbejdsdage er saledes den tid, som en part maksimalt skal
vente, for denne kan gé videre til konfliktlesning med ekstern bistand, jf. stk. 4.

Partsrepreesentanterne i stk. 1 og 2 er som udgangspunkt personer i parternes egen organisation
eller virksomhed.

Partsrepraesentanterne forudsaettes at have afklaret deres fuldmagt til at indga forlig pa virksomhe-
dens vegne. Hvis partsrepraesentanterne nar frem til en losning, kan offentlige bygherrer dog have
behov for at fa godkendt forligsaftalen i forhold til bevillinger, ligesom navnlig tekniske radgivere
kan have behov for at f4 godkendt forligsaftalen hos deres forsikringsselskab. Dette kan gore det
nedvendigt at betinge en forligsaftale af, at aftalen inden en naermere fastsat frist godkendes af f.eks.
en bestyrelse, en bevilgende myndighed eller et forsikringsselskab.

Bestemmelsen omfatter ogsé tvister, der involverer parternes underentreprengrer, leveranderer eller
underradgivere.

Bestemmelserne om lgsningstrappen kan selvsagt fraviges i aftalen om et konkret byggeri. Det kan
f.eks. ske ved at tilfaje et Dispute Resolution Board som tredje trin i lasningstrappen.

§ 64, stk. 1

Bestemmelsen fastslér, at en tvist mellem parterne skal soges afklaret ved forhandling mellem deres
projektledere. Forhandlingen skal finde sted senest 5 arbejdsdage efter, at en part har anmodet om
en forhandling efter denne bestemmelse om en neermere angivet tvist.

Ved “projektlederen” forstas den person hos parten, der er den gverst ansvarlige for det konkrete
projekt. Projektlederen vil ofte veere ansat i partens virksomhed.

Bygherrens partsrepraesentant kan dog undertiden pa 1. trin vaere den rddgiver, der repraesenterer
bygherren i forhold til entreprengren under byggesagen, f.eks. som projekteringsleder, byggeledelse
eller fagtilsyn, hvis vedkommende har fuldmagt til at forlige sagen pa bygherrens vegne.

Bestemmelsen geelder ikke, hvis tvistelosningen forst iveerksaettes efter afleveringen, da projektle-
deren ofte ikke leengere vil vaere tilknyttet projektet eller slet ikke tilknyttet parten. Det kan veere,
at projektlederen nu varetager en anden opgave eller har forladt virksomheden. Det kan vere en
radgiver, hvis opgave er afsluttet og afregnet. I disse tilfeelde kan 1. trin springes over, og sagen skal
i stedet spges afklaret og forligt ved forhandling mellem ledelsesrepraesentanter efter stk. 2, der da
bliver 1. trin i lgsningstrappen.
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Projektlederen skal have fuldmagt til at forlige sagen og som led heri forpligte parten gkonomisk og
forlige sagen pé partens vegne. Forliget kan om nedvendigt betinges af, at det godkendes af f.eks.
en bestyrelse, en bevilgende myndighed eller et forsikringsselskab, se de indledende bemeerkninger
til § 64.

Anmodning om forhandling kan afgives mundtligt, men det kan af hensyn til bevissikring veere
hensigtsmeessigt at afgive eller bekreefte den skriftligt.

Losningstrappen vil i de fleste tilfeelde blive bragt i anvendelse under byggesagen, men der kan ogsa
opsta situationer, hvor en tvist forst opstar efter byggesagens afslutning, f.eks. i tilfeelde af skjulte
mangler.

Parterne skal ga videre efter stk. 2 (trin 2), hvis sagen ikke kan forliges efter stk. 1 (trin 1). Parterne
kan ga videre til trin 2, sa snart det star klart for projektlederne, at de ikke kan forlige tvisten, og selv
om fristen pa de 5 arbejdsdage ikke er udlobet.

Fristen pé 5 arbejdsdage kan forleenges ved aftale.

§ 64, stk. 2
1. pkt. fastslar, at parterne skal soge tvisten forligt ved forhandling mellem parternes ledelsesreprae-
sentanter, hvis tvisten ikke er blevet forligt ved forhandling efter stk. 1.

Forhandlingen skal finde sted senest 5 arbejdsdage efter udlebet af fristen i stk. 1, hvilket vil sige
senest 10 arbejdsdage efter, at en part har anmodet om en forhandling efter AB 18 § 64 om en neer-
mere angivet tvist.

Forhandling ved ledelsesreprasentanterne kan iveerkseettes umiddelbart efter, at det er konstateret,
at forhandlingen mellem projektlederne ikke har fort til et forlig, dvs. uden seerskilt anmodning.

Ledelsesrepraesentanten vil typisk veere en afdelingsleder, en direktor eller andre, men bestemmes
narmere af den enkelte part ved udpegning. Det vil normalt vaere en person, der er ansat i partens
virksomhed, men som oftest en person, der ikke nedvendigvis arbejder med sagen.

Udvalget finder, at der ofte vil vaere bedre muligheder for at né et forlig mellem parternes ledelsesre-
preesentanter, der ikke er dybt involveret i konflikten, og som primeert har fokus pa de kommercielle
hensyn i byggesagen og for virksomheden. Gennemforelsen af det andet trin i lesningstrappen i §
64, stk. 2, skal ogsa medvirke til, at ledelsen hos parterne tidligt bliver opmaerksom pé eventuelle
problemer i samarbejdet i forbindelse med en byggesag og kan reagere ved eventuelt at erstatte
personer i byggeorganisationen med andre for at forbedre samarbejdsklimaet. Samtidig ma det for-
ventes, at det andet trin i konfliktlesningstrappen i hojere grad vil give medarbejderne hos parterne
incitament til at forsege at lose konflikterne selv tidligt i processen.

Efter afleveringen vil der fortsat veere relevante ledelsesreprasentanter, der kan indgé i forhandling,
sa 2. trin pé lesningstrappen vil saledes vaere relevant ogsa efter afleveringen.
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Ledelsesrepraesentanten skal have fuldmagt til at forpligte parten ekonomisk og forlige sagen pa
partens vegne.

I mindre virksomheder med begrenset personale kan projektlederen og ledelsesrepreesentanten
veere den samme, séledes at det er den samme person, der udpeges til begge roller.

Fristen pé 5 arbejdsdage kan forleenges ved aftale herom.

2. pkt. fastslar, at hvis ledelsesrepraesentanterne ikke forliger tvisten, sa skal de drefte det neeste
skridt til lesning af tvisten inden for fristen efter 1. pkt.

Det neeste skridt til losning af tvisten kan veere en af de i stk. 4 oplistede konfliktlesningsmetoder,
dvs. mediation, megling, hurtig afgerelse, syn og sken eller voldgift.

Voldgift kan dog tidligst anleegges 4 uger efter, at et forhandlingsforlob om tvisten efter § 64 er
afsluttet. Voldgiftssagen kan ikke anlaegges, hvis der er indledt mediation, maegling, beslutning om
stillet sikkerhed eller hurtig afgerelse om samme tvist, jf. AB 18 § 69, stk. 2. Dette skal sikre, at par-
terne i forste omgang forseger en hurtigere og billigere tvistelosning end voldgift, og modvirke, at
der opstar et kapleb mellem parterne i forhold til det nzeste skridt.

Det neeste skridt til losning af tvisten vil séledes typisk vaere enten mediation eller meegling efter AB
18 § 65 eller hurtig afgerelse efter AB 18 § 68. En part kan anmode om mediation eller maegling efter
AB 18 § 65 for alle typer af tvister. Hurtig afgerelse kan derimod kun anvendes pé de typer af tvister,
der er oplistet i § 68, stk. 1, litra a-j, medmindre parterne er enige om at anvende hurtig afgerelse pa
den pageeldende tvist, jf. AB 18 § 68, stk. 1, litra k. Hvis tvisten er omfattet af AB 18 § 68, stk. 1, ogen
part anmoder om hurtig afgerelse senest inden 10 arbejdsdage efter forhandlingsproceduren efter
AB 18 § 64, kan mediation eller meaegling dog ikke ivaerksettes, jf. AB 18 § 65, stk. 2.

Hvis en part har anmodet om hurtig afgerelse, kan der ikke udmeldes syn og sken om samme
forhold, for sagen om hurtig afgerelse er afsluttet, medmindre formélet med syn og sken er at sikre
bevis, jf. stk. 4 og AB 18 § 66, stk. 1, 2. pkt. Der kan heller ikke gennemfores syn og sken som et led
i den hurtige afgerelse, jf. § 68, stk. 7.

Ivaerksaettelse af beslutning om stillet sikkerhed efter § 67 kraever dog ikke, at parterne forst har
gennemfort et forleb efter § 64, jf. § 64, stk. 4, modseetningsvis.

2. pkt. er indsat, fordi det er en fordel for den videre proces, at ledelsesrepraesentanterne nar til enig-
hed om det neeste skridt til losning af tvisten. Dette er dog ikke en nedvendighed, da det blot kraever
en anmodning fra en af parterne at iveerkseette mediation, maegling, syn og sken, hurtig afgerelse
og voldgift.

§ 64, stk. 3
Bestemmelsen fastslar, at parterne skal udpege deres partsrepreesentanter (projektleder og ledelses-
repreesentant) senest 5 arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgaet.
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Fristen pa de 5 arbejdsdage er sat under hensyntagen til, at der inden kontraktindgaelse ofte er et
tidspres i forbindelse med andre opgaver, og at det er tilstreekkeligt, at de relevante personer forst
udpeges kort efter kontraktindgéelsen.

I tilfeelde af jobskifte, leengerevarende sygdom eller ded, skal der udpeges en ny partsrepraesentant.

§ 64, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at losningstrappen efter stk. 1 og 2 er obligatorisk forud for al
anden tvistelosning efter kapitel ], bortset fra syn og sken efter AB 18 § 66, der sker for at sikre bevis,
og beslutning om stillet sikkerhed efter AB 18 § 67.

Forhandling mellem parterne efter AB 18 § 64 stk. 1 og 2, er saledes egentlige procesforudsaetninger,
dvs. at de skal vaere gennemfort, for yderligere tvistelosningsmetoder kan iveaerkseettes. En part skal
derfor kunne dokumentere, at denne har anmodet om meder i henhold til AB 18 § 64, forend en
anmodning om mediation, maegling, hurtig afgerelse, eller voldgift kan imedekommes. Det samme
geelder syn og sken, medmindre det efter omsteendighederne er nedvendigt at sikre bevis hurtigt.
Dette geelder f.eks. i tilfeelde, hvor en stadeforretning foretages ved syn og sken, jf. AB 18 § 63, stk. 3.

Hvis en part ikke reagerer pd den anden parts indkaldelse til meder efter § 64, stk. 1 og 2, eller
afviser at modes efter at have modtaget indkaldelserne, kan den anden part dog opfylde denne pro-
cesforudsetning ved at fremlegge dokumentation for, at denne har indkaldt parten til meder efter
béde stk. 1 og 2, og hvis fristerne efter disse bestemmelser i gvrigt er udlebet. Voldgiftssag kan dog
tidligst anlaegges 4 uger efter udleb af fristen efter stk. 2, jf. § 69, stk. 2.

Voldgiftsnaevnet paser, om denne procesforudszetning er opfyldt, nér en part anmoder om mediati-
on, megling, syn og sken, hurtig afgerelse eller voldgift.

Ved "iveerkseettes” forstas, at en part til Voldgiftsneevnet indgiver et klageskrift eller en anmodning
om mediation, maegling, syn og sken eller hurtig afgerelse, og at Voldgiftsneevnet gar i gang med at
nedsztte en voldgiftsret eller med at finde en mediator, maegler, skensmand eller opmand.

§ 65 Mediation og maegling

§ 65, stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at en part eller en voldgiftsret kan anmode Voldgiftsneevnet om at ivaerkseette
mediation med henblik pa at lgse en tvist mellem parterne ved forlig efter forhandling. Voldgiftsret-
ten kan dog kun indgive anmodning, hvis den behandler den pagaeldende tvist.

Anmodning om mediation kan indgives bade for og under en voldgiftssag om den pagaldende
tvist.

En voldgiftsret kan anmode om mediation pa et hvilket som helst stade under sagen, men kun om
tvister, der er omfattet af den verserende voldgiftssag. En sagkyndig eller opmand, der behandler
en sag om beslutning om stillet sikkerhed eller hurtig afgerelse, kan ikke anmode om mediation.
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Opmanden kan dog henvise parterne til mediation, hvis opmanden vurderer, at sagen ikke er egnet
til hurtig afgerelse, jf. AB 18 § 68, stk. 8.

Det er fundet hensigtsmaeessigt ogsa at give voldgiftsretten befojelse til at anmode om mediation,
fordi der kan forekomme tidspunkter under en voldgiftssag, hvor det er oplagt at sege sagen forligt,
f.eks. efter modtagelse af en skenserklering, men hvor parterne méske ikke selv soger dette.

Det er en procesforudsatning for mediation, at parterne forst har forsegt at forlige sagen efter los-
ningstrappen i AB 18 § 64. Det betyder, at en part kan fa afvist en anmodning om mediation, hvis
parten ikke kan dokumentere, at der enten har veeret atholdt meder efter AB 18 § 64 eller at parten
har anmodet den anden part om disse meder. Voldgiftsnaevnet paser, om procesforudsetningen er
opfyldt, nir en part anmoder om mediation.

Kravene til anmodningen vil fremga af de sagsbehandlingsregler for mediation, der fastsettes af
Voldgiftsnaevnet, jf. stk. 7. Kravene forventes at omfatte

— en angivelse af alle parter, der skal inddrages i mediationen,

— en kort redegorelse for tvisten og de relevante dokumenter,

— eventuelle onsker til mediatorens kvalifikationer eller erfaring, og
— oplysning om forhandlinger efter AB 18 § 64.

Bestemmelsen finder bade anvendelse pa mediation og meegling, jf. stk. 9.

Mzgling anvendes, hvis parterne gnsker bistand til forligsforhandlinger i form af, at en person, der
er upartisk og neutral og har ekspertviden, vejleder om sandsynligt udfald og usikkerhed ved en af-
gorelse af tvisten og pa den baggrund fremsaetter forslag til forlig. Den pageeldende vil derfor som et
udgangspunkt skulle have erfaring gennem opgaver som faglig dommer, sagkyndig eller skensmand
ved Voldgiftsneevnet.

Mediation anvendes, hvis parterne ensker bistand til forligsforhandlinger i form af, at en person,
der er en upartisk og neutral forhandlingsleder, som hverken vejleder om udfald eller usikkerheder
eller fremseetter forligsforslag. Mediator vil altid have kendskab til branchen, og mediator skal gen-
nem sin uddannelse og baggrund veere kvalificeret til at benytte mediations-teknikker til at hjelpe
parterne til selv at finde en lgsning.

Det vil veere en fordel, hvis den, der udpeges som mediator eller maegler, kan mestre bade media-
tions- og meglingsprocessen, da det under en mediations- eller maeglingsproces kan vise sig hen-
sigtsmaessigt at skifte procesform, hvilket typisk vil veere fra mediation til megling. Mediator eller
meegler kan pa det forste mode komme med et forslag til processen, men mediator eller maegler bor
folge parternes onske hertil.

Parterne kan ogsa valge at fravige bestemmelsen derved, at de i deres aftale udpeger en bestemt
mediator eller meegler, der skal traede til, hvis en af parterne anmoder om mediation eller meagling.
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§ 65, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at mediation ikke kan iveerksaettes, hvis en part gnsker tvisten
afgjort under en sag om hurtig afgerelse og indgiver anmodning herom senest 10 arbejdsdage efter,
at forhandlingsproceduren efter § 64, stk. 1 og 2, er gennemfort.

Bestemmelsen giver siledes en part mulighed for at iveerksaette hurtig afgerelse, selv om den anden
part har anmodet om mediation. Dette forudseetter dog, at tvisten er omfattet af AB 18 § 68, stk. 1.

Hvis anmodningen om hurtig afgerelse forst kommer frem til Voldgiftsneevnet, efter at den anden
part har anmodet om mediation, skal det videre arbejde hermed standses.

Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse pa meegling, jf. stk. 9.

§ 65, stk. 3

Bestemmelsen fastslar, at parterne skal heres forud for udpegningen af mediatoren. Parterne har
en frist pa 5 arbejdsdage fra deres modtagelse af Voldgiftsneevnets forslag til mediator til at komme
med deres eventuelle bemerkninger.

Ved heringen skal det sikres, at alle parterne hores om, hvem der skal udpeges som mediator, og om
vedkommendes profil. Det forudseaettes derfor, at parterne far forelagt neermere oplysninger om den
foresldede mediator, normalt gennem vedkommendes cv.

Safremt parterne fremkommer med et samstemmende enske om udpegning af en bestemt person,
vil der normalt blive lagt afgerende vaegt herpa ved udpegningen. Bestemmelsen er ikke til hinder
for, at parterne allerede i entrepriseaftalen bestemmer, hvem der i givet fald skal veere mediator.

Ved heringen fér parterne ogsa mulighed for at protestere mod en mediator pa grund af inhabilitet.
Det forudseaettes derfor, at der indhentes erklering fra mediator om vedkommendes habilitet i for-
hold til sagen og sagens parter.

Bestemmelsen finder bade anvendelse pa mediation og megling, jf. stk. 9.

Som megler udmeldes normalt en person, der gennem sin uddannelse og erhvervsmessige bag-
grund er kvalificeret som meegler og har erfaring pa det omrade, tvisten vedrerer.

Som mediator udmeldes normalt en person, som gennem sin uddannelse og erhvervsmaessige bag-
grund er kvalificeret som mediator, og som har generel erfaring med bygge- og anleegsomradet.

§ 65, stk. 4
Bestemmelsen fastsetter en pligt for mediator til at atholde mediationsmedet inden for 10 dage
efter, at mediator er udpeget.
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Bestemmelsen skal sikre, at modet afholdes relativt hurtigt efter, at anmodningen om mediation
er indgivet. Bestemmelsen skal ogsa modvirke, at en part treekker tvistelosningen i langdrag ved at
anmode om mediation.

Hvis parterne er enige om det, kan det aftales, at mediationsmedet atholdes senere end efter de 10 dage.
Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse pa megling, jf. stk. 9.

§ 65, stk. 5
Bestemmelsen fastsldr, at parterne er forpligtet til at medvirke til gennemforelsen af mediationspro-
ceduren. Dette vil normalt indebaere, at begge parter skal have deltaget i mindst ét mediationsmede.

Bestemmelsen fastslar ogsa, at hvis der er indledt mediation, si kan voldgift efter AB 18 § 69 ikke
iveerkseettes eller fortsaettes, forend mediationsproceduren er afsluttet efter stk. 7.

Forudsetningen om, at en part skal have deltaget i mindst et mediationsmede, forend voldgift kan
iveerkseettes eller fortsattes, kan dog klares relativt hurtigt, dvs. inden for fa uger eller mindre fra en
part eller voldgiftsret har anmodet om mediation.

Beslutning om stillet sikkerhed efter AB 18 § 67 eller hurtig afgorelse efter AB 18 § 68, kan dog godt
iveerkseettes, selvom der er indgivet anmodning om mediation. Ved hurtig afgerelse er det dog en
forudseetning, at anmodningen om hurtig afgerelse indgives inden 10 arbejdsdage efter, at forhand-
lingsproceduren efter § 64 er gennemfort, jf. § 65, stk. 2.

Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse p4 maegling, jf. stk. 9.

§ 65, stk. 6

Bestemmelsen fastslar, at mediationsproceduren afsluttes, nér tvisten er forligt eller i tilfaelde, hvor
mediator konstaterer, at der ikke er udsigt til at opna forlig ved fortsat mediation. Det kan f.eks. vere
i tilfeelde, hvor en af parterne har forlangt afslutning af processen.

Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse pa meegling, jf. stk. 9.

§ 65, stk. 7
Bestemmelsen fastsldr, at for sager om mediation geelder de regler, der er fastsat af Voldgiftsneevnet.
Dette geelder ogsd megling, jf. stk. 9.

Voldgiftsnaevnet har i dag procedureregler for mediation og megling. Det forudsettes, at Vold-
giftsneevnets regler ved en kommende revision ogsé regulerer de forhold, der er omtalt i den forelig-
gende beteenknings bemaerkninger til de nye regler i AB 18.

§ 65, stk. 8
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis tvisten omfatter flere end to parter, si galder AB 18 § 65
ogsa i deres indbyrdes forhold.

188



C2. Bemarkninger

En tvist vedrerende et bygge- og anlagsarbejde vil ofte omfatte flere parter end blot bygherren og
entreprengren. Det vil typisk veere underentreprenerer, leverandorer og radgivere, som kan veere
relevante at inddrage i et mediationsforlgb.

Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse pa megling, jf. stk. 9.

§ 65, stk. 9
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at bestemmelserne i stk. 1-8 finder tilsvarende anvendelse pé
meegling.

§ 66 Syn og sken

§ 66, stk. 1

1. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 45, stk. 1. Det preciseres, at syn og sken ogsé sker med
henblik pa at bedemme faktiske forhold.

Syn og sken vil som oftest have baggrund i en tvist mellem parterne, men beskrives nu alene ved sit
formal; sikring af bevis og bedemmelse af faktiske forhold.

Syn og sken er et bevismiddel. Selvom syn og sken ikke er en konfliktlesningsmetode i klassisk
forstand, afger syn og sken ofte i praksis stridighederne mellem parterne. Syn og sken er derfor en
vigtig del af konfliktlasningssystemet, da det i sig selv har en procesbesparende effekt.

Ved syn og sken, der ikke sker med henblik pa at sikre bevis, er det en procesforudseetning, at par-
terne forst har forsegt at forlige sagen efter AB 18 § 64, jf. AB 18 § 64, stk. 4. Voldgiftsnavnet kan
saledes afvise en anmodning om syn og sken, der alene sker med henblik pa at bedemme faktiske
forhold, hvis en part ikke kan dokumentere, at der er gennemfort et forhandlingsforleb, eller at par-
ten har anmodet om meder efter AB 18 § 64.

Kravene til anmodningen vil fremga af de sagsbehandlingsregler for syn og sken, der fastsattes af
Voldgiftsnaevnet, jf. stk. 7. Kravene forventes i det veesentlige at svare til kravene efter AB 92 § 45,
stk. 2.

2. pkt. er nyt og fastslr, at hvis der er anmodet om beslutning om stillet sikkerhed efter AB 18 § 67
eller hurtig afgerelse efter AB 18 § 68, stk. 1, kan der ikke ivaerksaettes syn og sken om samme for-
hold, medmindre syn og sken sker for at sikre bevis. Syn og sken kan forst iveerkseettes, nar sagen om
beslutning om stillet sikkerhed eller hurtig afgerelse er afsluttet. Se bemaerkningerne til § 67, stk. 5,
og § 68, stk. 6.

§ 66, stk. 2

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 45, stk. 3, men er @ndret, idet det nu fastsettes, at
skensmeend normalt forst udmeldes efter horing af parterne, og at Voldgiftsneevnet treefter afgorelse
om skenstemaets indhold.
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Ved syn og sken, der gennemferes som en hastesag, kan skensmanden udmeldes uden hering af
parterne.

Ved heringen skal det sikres, at alle parterne heres om, hvor mange skensmeend der skal udmeldes,
og om deres profil. Det forudsettes derfor, at parterne far forelagt naermere oplysninger om de
foreslaede skonsmeend, normalt gennem deres cv. Ved heringen far parterne ogsd mulighed for at
protestere mod en skensmand pa grund af inhabilitet. Det forudseettes derfor, at der indhentes er-
kleering fra skonsmendene om deres habilitet i forhold til sagen og sagens parter.

Ved heringen far de gvrige parter oplysning om skenstemaet, og der gives dem mulighed for at gore
indsigelser mod skenstemaet eller fremszette supplerende skgnstema. Det er i overensstemmelse med
hidtidig praksis fastslaet, at Voldgiftsneevnet treeffer afgorelse om eventuelle tvister om skenstemaet.

Det forudszettes, at Voldgiftsnavnet indhenter udtalelse fra de foreslaede skansmeend om forventet
tid og omkostninger ved sagens behandling, og at parterne informeres herom, normalt i forbindelse
med heringen inden udmeldelsen.

$§ 66, stk. 3
Bestemmelsen er uaendret i forhold til AB 92 § 45, stk. 4, 1. pkt.

§ 66, stk. 4
Bestemmelsen svarer til AB 92 § 45, stk. 4, 2. pkt.

Hvis der under skensforretningen anlagges voldgiftssag om skensforretningens emner, skal den
fortseette som syn og sken under voldgiftssagen. Parter, der ikke er en del af voldgiftssagen, fortseet-
ter som skensadciterede under voldgiftssagen. Det folger heraf, at voldgiftsretten overtager Vold-
giftsneevnets kompetencer vedrerende skonsforretningen, og at denne afsluttes som serskilt sag.

Det forekommer meget hyppigt, at der i tilfeelde af tvist mellem parterne iveerksaettes syn og sken
med henblik pé en afklaring og bedemmelse af faktiske forhold inden anlag af en voldgiftssag. Ofte
rettes syn og skon mod en relativt vid kreds, f.eks. hvor der enskes en afklaring af arsagen til svigt,
herunder mod bade entreprener og projekterende i tilfeelde, hvor der er tvivl om, hvorvidt svigt
skyldes udferelse eller projekt. I mange tilfeelde anleegges herefter voldgiftssag, inden skonsforret-
ningen er afsluttet, f.eks. nér der er afgivet skonserklering, men besvarelse af supplerende skonste-
maer udestar. I sadanne tilfeelde beor skonssagen fortsette i voldgiftsrettens regi, sa voldgiftsretten
— der har kompetence til at afgere tvister om sagens forberedelse — ogsé far kompetence med hensyn
til den del af forberedelsen, der er forbundet med skensforretningen.

§ 66, stk. 5
Bestemmelsen svarer til AB 18 § 45, stk. 7.

Det forudseettes, at Voldgiftsnavnets regler ved en kommende revision ogsé regulerer de forhold,
der er omtalt i den foreliggende beteenknings bemerkninger til de nye regler i AB 18, samt omkost-
ninger, honorar til skensmanden mv.
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§ 66, stk. 6
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 18 § 45, stk. 6.

Syn og sken vil ofte udover bygherren og en entreprengr omfatte underentreprengrer og leverande-
rer. Det er heller ikke usaedvanligt, at skensforretningen tillige omfatter bygherrens tekniske radgi-
vere, som i kraft af ABR 18 er undergivet samme regler om syn og sken. Iflge oplysninger fra Vold-
giftsnaevnet omfattede knapt 2/3 af de verserende syn og sken i efteraret 2016 flere end to parter.

§ 67 Beslutning om stillet sikkerhed

§ 67, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 46, stk. 1, men er endret, sd den nu alene angar
beslutninger om stillet sikkerhed efter AB 18 § 9 og § 10, herunder udbetaling, nedskrivning og
opher. Tvister om berettigelsen af at holde betalinger tilbage eller foretage modregning omfattes nu
istedet af AB 18 § 68 om hurtig afgorelse.

Der kan ikke indledes en sag om sagkyndig beslutning om udbetaling, nedskrivning eller opher,
hvis der allerede er truffet en bindende beslutning derom som en hurtig afgerelse efter § 68 eller
voldgift efter § 69. I sd fald er garanten efter sikkerhedsstillelsens vilkar uden videre forpligtet til at
effektuere afgerelsen, herunder ved udbetaling.

Det samme gelder, hvis der allerede verserer en sag om det forhold, der begrunder kravet. Hvis
sagen verserer efter reglerne om hurtig afgerelse, ma det forventes at en afggrelse vil blive truffet
lige s& hurtigt, som ved en sagkyndig beslutning. Hvis sagen verserer ved voldgift efter § 69, vil
voldgiftsretten kunne bestemme, at f.eks. et spergsmél om udbetaling af garanti fremmes ved, at
det udskilles til seerskilt behandling og afgerelse. Hensynet til den sikredes likviditet og formalet
med sikkerhedsstillelsen vil i sig selv tale for en sddan beslutning. Hvis andre hensyn taler imod,
saledes at spargsmilet forst afgeres ved den endelige voldgiftskendelse, mé det forventes at afgorel-
sen kommer vesentlig senere, end hvis der skulle treeffes sagkyndig beslutning. Dette er for sa vidt i
modstrid med intentionen vedrerende sikkerhedsstillelse pa anfordring med mulighed for en sag-
kyndig beslutning, men situationen er reelt ikke anderledes, end hvis den sagkyndige havde henvist
sagen til voldgift, se § 67, stk. 8, og tidligere AB 92 § 46, stk. 5, om bygherrens sikkerhedsstillelse.

Den sagkyndige har efter stk. 1 kompetence til at treeffe beslutning om udbetaling, nedskrivning
og opher af stillet sikkerhed. Den sagkyndige kan ved beslutning om udbetaling af stillet sik-
kerhed ogsé tage stilling til rentekrav efter aftalen eller renteloven (lovbekendtgorelse nr. 459 af
13/05/2014).

Kravene til anmodningen vil fremgé af de sagsbehandlingsregler for beslutning om stillet sikkerhed,
der fastseettes af Voldgiftsnaevnet, jf. stk. 7. Kravene forventes i det vaesentlige at svare til kravene
efter AB 92 § 46, stk. 3.

§ 67, stk. 2
Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til AB 92 § 46, stk. 2, men er @ndret, idet det nu fastseettes,
at den eller de sagkyndige forst udpeges efter hering af parterne med en frist pa 3 arbejdsdage fra
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parternes modtagelse af Voldgiftsnaevnets forslag til sagkyndig(e). Fristen pa 3 dage er fastsat under
hensyn til at sikre parterne en hurtig proces.

Ved heringen skal det sikres, at begge parter heres om, hvor mange sagkyndige der skal udmeldes,
og om deres profil. Det forudsattes derfor, at parterne far forelagt naermere oplysninger om de fore-
slaede sagkyndige, normalt gennem deres cv. Ved heringen far parterne ogsa mulighed for at prote-
stere mod en sagkyndig pa grund af inhabilitet. Det forudszettes derfor, at der indhentes erkleering
fra de sagkyndige om habilitet i forhold til sagen og sagens parter.

Som sagkyndig udmeldes normalt en teknisk sagkyndig, men der kan i stedet eller tillige udmeldes
en jurist alt efter de involverede problemstillinger.

I praksis har Voldgiftsnavnet ydet juridisk vejledning til den sagkyndige, hvis denne ikke var jurist,
og der var behov for vejledning. Det forudszttes, at denne praksis bevares.

§ 67, stk. 3

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 46, stk. 4, 1. pkt. og stk. 6, men er @ndret, idet der
nu er fastsat bestemte frister i bestemmelsen med henblik p4 at sikre parterne en hurtig proces. Be-
stemmelsen blev indfert i 1992 med forventning om, at sagkyndig beslutning var en hurtig proces.
Virkeligheden har veret en anden. Dette har bl.a. vaeret forarsaget af, at parterne har onsket at afgive
mange og meget omfattende indlaeg og har opnaet fristforleengelser med henblik herpa.

Adgangen for Voldgiftsnavnet til at forleenge fristerne er bevaret, men betingelserne skeerpet, idet
det har veeret hensigten, at der kun meget sjeldent sker forleengelse. Det er siledes preciseret, at
Voldgiftsnaevnet under ganske saerlige omstaendigheder kan forleenge fristen eller tillade afgivelse at
ét yderligere indleeg fra hver side, og at anmodning herom skal indgives senest 3 arbejdsdage efter
modtagelse af modpartens seneste indleg.

§ 67, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastsaetter, at den sagkyndige med en frist pa normalt 5 arbejdsdage kan
anmode parterne om supplerende oplysninger og materiale, hvis denne finder behov for det. Parter-
ne skal fremsende materialet til den sagkyndige inden fristen.

§ 67, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastseetter, at den sagkyndige kan foretage besigtigelse, hvis denne finder behov for det. Den
sagkyndige skal med et varsel pa 5 arbejdsdage meddele parterne, hvornar den sagkyndige vil fore-
tage besigtigelsen.

Parterne er berettiget til at overvaere besigtigelsen selv eller ved en repraesentant og bor normalt gore
det. Det er imidlertid ikke et krav, at det ved fastseettelse af tidspunktet skal sikres, at parterne kan
veere til stede, da berammelse af en feelles besigtigelse i praksis kan medfere betydelig forsinkelse.

192



C2. Bemarkninger

Indhentelse af supplerende oplysninger efter stk. 4 og besigtigelse efter stk. 5 forudseettes at kunne
ske sidelpbende.

2. pkt. fastseetter, at der ikke kan gennemfores syn og sken som et led i en sag om beslutning om
stillet sikkerhed. Syn og sken kan dog gennemfores parallelt med sagen om sagkyndig beslutning,
hvis formalet med syn og sken er at sikre bevis, jf. § 66, stk. 1.

§ 67, stk. 6
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til AB 92 § 46, stk. 4, 2. pkt.

Det fremggr, at beslutning om stillet sikkerhed som udgangspunkt skal treeffes pa skriftligt grundlag
og efter eventuel besigtigelse. Der er séledes ikke adgang til mundtlig forhandling og dermed heller
ikke adgang til bevisforelse ved athering af parter og vidner. Denne forenkling tilsigter en fremskyn-
delse af processen.

Det preeciseres desuden, at den sagkyndige ved beslutning om stillet sikkerhed skal tage stilling til:

— ihvilket omfang kravet skal imedekommes, og
— hvem der skal betale udgifterne ved sagens behandling.

§ 67, stk. 7
1. pkt. svarer i det vaesentlige til AB 92 § 46, stk. 5, 1. pkt.

Dog bestemmes det nu, at ikke kun offentlige bygherrer, men ogsé almene boligorganisationer und-
tages fra en eventuel betingelse om sikkerhedsstillelse.

2. pkt. er uzendret i forhold til AB 92 § 46, stk. 5, 2. pkt.

§ 67, stk. 8

Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 46, stk. 5, 3. pkt. Det praciseres, at
der ikke skal treeffes en beslutning om stillet sikkerhed, hvis den sagkyndige henviser parterne til at
anlaegge voldgiftssag efter § 69.

Bestemmelsen geelder dog fortsat kun i seerlige tilfeelde.

§ 67, stk. 9
Bestemmelsen er uendret i forhold til AB 92 § 46, stk. 7.

§ 67, stk. 10
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at en beslutning om stillet sikkerhed er bindende for sagens parter. Som bindende af-
gorelse af en tvist mellem parterne ma den anses for en voldgiftsafgerelse omfattet af voldgiftsloven.
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2. pkt. fastslar, at en beslutning om nedskrivning eller opher af bindende sikkerhed skal opfyldes
senest 8 uger efter, at den er truffet. En beslutning om udbetaling opfyldes ved, at garanten gennem-
forer udbetalingen, hvilket efter stk. 9 skal ske senest 3 arbejdsdage efter, at parterne og garanten har
faet skriftlig meddelelse om beslutningen.

3. 0g 4. pkt. fastslar, at en hurtig afgerelse bliver endelig, hvis ingen af parterne, inden 8 uger efter
beslutningen er truffet, har anlagt voldgiftssag om tvisten efter AB 18 § 69. Hvis der anlzegges vold-
giftssag, treeffes der ved voldgiften endelig afgorelse om tvisten. Begrundelsen for at gore beslutnin-
gen endelig og bindende er at opn4, at parterne ved, at de kan stole p4, at afgerelsen star ved magt.

5. pkt. fastslar, at indbringelse af en beslutning for voldgift ikke har opsattende virkning. Det for-
hold, at en af parterne anleegger voldgiftssag om den bagvedliggende tvist, der danner grundlag for
kravet om udbetaling fra sikkerheden, har saledes ingen betydning for garantens pligt til at udbetale
sikkerhed i overensstemmelse med den trufne beslutning.

Voldgiftsretten kan dog trefte beslutning om, at indbringelsen skal have opsattende virkning, hvis
beslutningen angar nedskrivning eller opher af stillet sikkerhed. Indbringelse af en beslutning om
udbetaling af stillet sikkerhed kan derimod ikke tilleegges opsattende virkning.

Udvalget forudseetter, at en beslutning om stillet sikkerhed kan tvangsfuldbyrdes efter retsplejelo-
vens regler, ndr fuldbyrdelsesfristen er passeret, og — for sa vidt angar en beslutning om nedskriv-
ning eller opher - voldgiftsretten ikke har besluttet at tilleegge indbringelsen opsattende virkning.

§ 67, stk. 11
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 46, stk. 8.

Det forudsaettes, at Voldgiftsnavnets regler ved en kommende revision ogsé regulerer de forhold,
der er omtalt i den foreliggende beteenknings bemerkninger til de nye regler i AB 18, samt omkost-
ninger, honorar til den sagkyndige mv.

§ 68 Hurtig afgorelse
§ 68
Bestemmelsen er ny.

Udvalget har besluttet at indfere adgang til en hurtig afgarelse af en raekke typiske tvister i byggeri,
der efter udvalgets vurdering egner sig til hurtig afgerelse. Dette sker for at sikre, at de tvister i byg-
geri, som parterne ikke selv kan lgse, afklares hurtigere og billigere end ved voldgift.

Det er udvalgets vurdering, at byggebranchen efterspearger mulighed for at f4 hurtige og billige afgo-
relser efter en forenklet procedure, selv om der herved kan veere storre risiko for forkerte afgorelser,
end ved langvarig og kostbar voldgift. Det afgerende er, at den hurtige afgorelse laser konflikten
nu og her, si parterne kan komme videre i byggeprocessen i stedet for at bruge kreefter pa en ofte
omfattende og arbejdskrevende voldgift.
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AB 18 § 68 om hurtig afgerelse er udarbejdet med inspiration fra sagkyndig beslutning i AB 92 og
det engelske adjudicationsystem.

Hurtig afgerelse kan kun anga en tvist eller en afgraenset gruppe af tvister ad gangen. Hurtig afgerel-
se kan godt omfatte flere af de tvister, der oplistes i § 68, stk. 1. Der kan derimod ikke inddrages nye
tvister i sagen, nar der forst er anmodet om hurtig afgorelse, jf. AB 18 § 68, stk. 4. Dette skal sikre,
at sagen kan behandles hurtigt. Under en byggesag kan der dog sagtens versere flere selvsteendige
sager om hurtig afgerelse.

Hurtig afgerelse kan anga flere parter. Det forudsetter, at disse inddrages ved anmodningen om
hurtig afgerelse eller af modparten senest samtidig med modpartens svar efter modtagelsen af an-
modning om hurtig afgerelse, jf. stk. 4.

Hurtig afgerelse er voldgift, idet der er tale om, at parterne i en retstvist lader tvisten bindende afgo-
re ved en eller flere dertil udpegede personer i stedet for at g til domstolene, jf. stk. 3 0g 9.

Anmodning om hurtig afgerelse afbryder dermed foraldelse pa samme méde som anlag af vold-
giftssag.

Hurtig afgerelse og forenklet voldgift adskiller sig fra hinanden derved, at hurtig afgerelse kun
finder anvendelse pa tvister oplistet i stk. 1, medmindre parterne er enige om at lade en anden tvist
omfatte, hvorimod forenklet voldgift kan anvendes p4 alle typer af tvister. Forenklet voldgift kan
dog kun anvendes pa tvister med en veerdi pa over 1 mio. kr. ekskl. moms, hvis parterne er enige
derom, jf. § 69, stk. 5. Syn og sken er nu gjort muligt under forenklet voldgift, jf. bemaerkninger-
ne til § 69, stk. 4, men ikke under hurtig afgerelse, jf. § 68, stk. 6. Ved forenklet voldgift kan der i
modsaetning til hurtig afgerelse inddrages nye tvister i sagen, efter sagen er anlagt. Dertil kommer,
at der ved forenklet voldgift treeffes endelig afgorelse, hvorimod den hurtige afgorelse forst er en-
delig 8 uger efter, at afgorelsen er truffet, og kun hvis afgerelsen ikke inden de 8 uger indbringes
for voldgift.

§ 68, stk. 1
Bestemmelsen fastseetter, hvilke tvister parterne kan anmode om at fa en opmand til at treeffe hurtig
afgorelse om.

Udvalget har valgt at begreense hurtig afgerelse til bestemte typer af tvister. Tvisterne er udvalgt ud
fra, at de typisk er likviditetsbelastende, indebzerer risiko for, at en part standser arbejdet, eller de
kan afgores efter en koncentreret bevisforelse. Det forudsattes, at anvendelsesomradet for hurtig
afgorelse skal evalueres, nar der er erfaringsgrundlag at traekke pa.

Det er en procesforudseetning for hurtig afgerelse, at parterne har forsegt at forlige sagen efter AB
18§ 64, jf. AB 18 § 64, stk. 4. Voldgiftsnaevnet paser, om denne procesforudsaetning er opfyldt, nar
en part anmoder om hurtig afgorelse efter § 68, stk. 1.
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Litraa

Bestemmelsen omfatter tvister om bygherrens adgang til at holde betalinger tilbage efter AB 18 §
36, stk. 10, eller til at foretage modregning i entreprengrens betalingskrav. Dette vil folgelig ogsa
indbefatte underliggende tvister om mangler og kassation, da sidanne tvister kan danne grundlag
for et tilbagehold efter § 36, stk. 10, eller for modregning. Tvister om kassation kan dog ogsé blive
afgjort ved haste syn og sken.

Litra b
Bestemmelsen omfatter tvister om bygherrens ret til at foretage eendringer og entreprenerens ret til
at udfore sadanne sendringer efter AB 18 § 23.

Litra c
Bestemmelsen omfatter tvister om entreprenerens ret til ekstrabetaling for eendringer og bygherrens
ret til godskrivning for besparelse ved eendringer efter AB 18 § 24.

Litra d
Bestemmelsen omfatter tvister om entreprengrens ret til regulering af entreprisesummen efter AB
18§34 0g § 35.

Litra e
Bestemmelsen omfatter udformning af detailtidsplan. Dette indbefatter tvist om tilpasning af den
enkelte entreprengrs arbejdsplan i detailtidsplanen, bade oprindeligt og ved opdatering

Litra f

Bestemmelsen omfatter tvister om parternes ret til tidsfristforlengelse efter AB 18 § 39 og § 42. Be-
stemmelsen omfatter ikke tvister om forsinkelse, herunder kritisk vej, fordi problemstillingerne i sa-
danne sager typisk vil veere for komplekse og kreeve en del bevisforelse, herunder vidneforklaringer.

Litrag
Bestemmelsen omfatter tvister om placering af risikoen for skade eller bortkomst af arbejde eller
materialer.

Litra h
Bestemmelsen omfatter tvister om fastleeggelse af graenseflader for arbejde, herunder projektering

Litra i
Bestemmelsen omfatter tvister om bygherrens afslag pa godkendelse af underentreprener, som en-
treprengren har udpeget

Litra j
Bestemmelsen omfatter tvister med en veerdi pa under 200.000 kr.
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Litra k

Litra a-j oplister alle de tvisteformer, som udvalget finder egnede til hurtig afgerelse, bl.a. fordi de
typisk ikke kreever omfattende bevisfarelse. Parterne kan dog herudover i enighed i medfer af litra
k veelge at anvende hurtig afgerelse til andre tvister end de oplistede.

Parterne kan ogsa velge at fravige bestemmelsen derved, at de i deres aftale udpeger en bestemt
opmand, der skal traede til, hvis en af parterne anmoder om hurtig afgorelse.

Kravene til anmodningen vil fremga af de sagsbehandlingsregler for hurtig afgerelse, der fastseettes
af Voldgiftsneevnet, jf. stk. 7. Kravene forventes at omfatte

— en angivelse af alle parter, som klageren gnsker inddraget i den hurtige afgerelse,

— en kort redegorelse for tvisten, herunder klagerens krav (pastand), begrundelse for kravet (an-
bringender) og de relevante dokumenter,

— eventuelle onsker til opmandens kvalifikationer eller erfaring, og

— oplysning om forhandlinger efter AB 18 § 64.

§ 68, stk. 2

Bestemmelsen fastsaetter, at hurtig afgerelse ikke kan ivaerksaettes, hvis der verserer en voldgiftssag
om samme tvist mellem samme parter. Voldgiftsnaevnet skal i disse tilfeelde afvise en anmodning
om hurtig afgerelse efter AB 18 § 68.

§ 68, stk. 3

Bestemmelsen fastsaetter, at Voldgiftsnaevnet udpeger en eller flere opmaend, og at det sker efter ho-
ring af parterne med en frist pa 3 arbejdsdage fra parternes modtagelse af Voldgiftsnaevnets forslag
til opmand. Fristen er sat af hensyn til en hurtig proces.

Ved heringen skal det sikres, at alle parterne hores om, hvor mange opmeend der skal udpeges og om
deres profil. Det forudseettes derfor, at parterne fir forelagt neermere oplysninger om de foresldede
opmaend, normalt gennem deres cv.

Ved heringen far parterne ogsa mulighed for at protestere mod en opmand pé grund af inhabilitet.
Det forudsettes derfor, at der indhentes erkleaering fra opmeendene om deres habilitet i forhold til
sagen og sagens parter.

Som opmand udmeldes normalt en teknisk sagkyndig, men der kan i stedet eller tillige udmeldes en
jurist alt efter de involverede problemstillinger.

Begrebet "opmand” er valgt i stedet for "sagkyndig” for at adskille bestemmelsen fra AB 18 § 67 om
beslutning om stillet sikkerhed.

§ 68, stk. 4
Bestemmelsen er ny.
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1. pkt. fastseetter en frist pa 10 arbejdsdage for modpartens eller modparternes afgivelse af svar efter
modtagelsen af anmodning om hurtig afgerelse.

Bestemmelsen fastseetter endvidere, at der ikke kan bringes andre tvister ind under sagen. Den
hurtige afgerelse er saledes begraenset til den tvist eller den afgraensede gruppe tvister, der frem-
gir af anmodningen om hurtig afgerelse. "Andre tvister” omfatter ikke modpartens modkrav eller
selvsteendige krav, hvis de er omfattet af den tvist, der er anmodet om hurtig afgerelse om. Hvis
der saledes er tvist mellem parterne om, hvorvidt et arbejde er et kontraktarbejde eller et ekstraar-
bejde, vil de krav, denne tvist omfatter, kunne behandles under samme sag om hurtig afgorelse.
Det vil f.eks. geelde krav om anerkendelse af arbejdets karakter af kontraktarbejde eller ekstraar-
bejde, krav om merbetaling, krav om besparelse og krav om tidsfristforlaengelse. Hvis en part
ensker en hurtig afgerelse om andre tvister, ma denne selv anmode om en hurtig afgerelse herom.
Denne hurtige afgorelse vil blive behandlet som en selvstaendig sag og kan kore sidelobende med
den forste sag.

2. pkt. fastseetter, at modparten eller modparterne kan inddrage yderligere parter under sagen, og at
det skal ske ved adcitationsskrift senest samtidig med afgivelsen af svar. Den adciteredes frist for at
give svar er 10 arbejdsdage efter modtagelsen af adcitationsskriftet.

Udvalget har fundet det vigtigt, at begge parter kan inddrage andre parter under en hurtig afge-
relse, da tvister i entrepriseforhold oftest involverer flere parter. Det vil vaere uhensigtsmessigt og
fordyrende for processen, hvis der skal anlegges flere sager om samme tvist, der kan risikere at fa
et forskelligt udfald.

For at sikre en hurtig proces kan parterne i stedet veelge at indgé en procesaftale med den part, som
onskes adciteret.

3. pkt. giver parterne mulighed for at afgive replik og duplik indenfor ganske korte frister pa 5 ar-
bejdsdage hver fra henholdsvis modtagelsen af det forste svar og modtagelsen af replik.

4. pkt. fastseetter, at forleengelse af frister eller tilladelse af ét yderligere indlaeg fra hver side kun kan
ske, hvis ganske serlige omstendigheder taler for det. En forleengelse af fristen for indklagedes for-
ste svar kan komme pa tale i tilfeelde, hvor klageren indgiver en meget omfattende redegorelse som
grundlag for sagen. Klageren vaelger tidspunktet for indgivelse af anmodning og bestemmer dermed
ogsa, hvor lang tid denne har til at forberede klagen. Hvis det vurderes, at klageren har benyttet dette
forhold til at sikre sig en serlig fordel ved lang forberedelsestid, kan der vere grund til at give den
anden part laengere tid til sit svar for at sikre parterne lige adgang til at preesentere sagen.

§ 68, stk. 5

Bestemmelsen er ny. Den fastsatter, at opmanden kan anmode parterne om supplerende oplys-
ninger eller materiale, hvis denne finder behov for det. Nar opmanden har anmodet parterne om
materialet og de supplerende oplysninger, skal parterne fremsende dette til opmanden senest 5 ar-
bejdsdage fra anmodningen.
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§ 68, stk. 6
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastseetter, at opmanden kan foretage besigtigelse, hvis denne finder behov for det. Opmanden
skal med et varsel pa 5 dage meddele parterne, hvornar opmanden vil foretage besigtigelsen.

Parterne er berettiget til at overvaere besigtigelsen selv eller ved en repraesentant og ber normalt gere
det. Det er imidlertid ikke et krav, at det ved fastsattelse af tidspunktet skal sikres, at parterne kan
veere til stede, da berammelse af en fzlles besigtigelse i praksis kan medfere betydelig forsinkelse.

Indhentelse af supplerende oplysninger efter stk. 5 og besigtigelse efter stk. 6 forudsettes at kunne
ske sidelgbende.

2. pkt. fastseetter, at der ikke kan gennemfores syn og skon som et led i en sag om hurtig afgerelse.
Syn og sken kan dog gennemfores parallelt med sagen om hurtig afgerelse, hvis formalet med syn
og sken er at sikre bevis, jf. § 66, stk. 1.

§ 68, stk. 7
1. pkt. fastseetter en frist pa 10 arbejdsdage for opmandens afgorelse. Fristen regnes fra det sidste
indleeg efter stk. 5.

Det fremgar, at beslutning om stillet sikkerhed som udgangspunkt skal treeffes pa skriftligt grund-
lag og efter eventuel besigtigelse. Der er saledes ikke adgang til syn og sken, jf. stk. 6, og mundtlig
forhandling og dermed heller ikke adgang til bevisforelse ved athering af parter og vidner. Denne
forenkling tilsigter en fremskyndelse af processen.

Parterne har mulighed for en provelse med syn og sken samt mundtlig bevisforelse og forhandling
gennem en saedvanlig voldgiftssag efter AB 18 § 69.

Det preaciseres desuden, at opmanden ved hurtig afgerelse skal tage stilling til:

— ihvilket omfang kravet skal imedekommes, og
— hvem der skal betale udgifterne ved sagens behandling.

§ 68, stk. 8

Bestemmelsen fastsztter, at opmanden kan henvise sagen til mediation eller meegling efter AB 18 §
65 eller til voldgiftsbehandling efter AB 18 § 69, hvis opmanden vurderer, at sagen ikke er egnet til
hurtig afgerelse. Henvisning til voldgift efter § 69 kan vere relevant f.eks. i tilfaelde, hvor opmanden
vurderer, at der er behov for syn og sken, eller at sagen angér et spergsmal af principiel karakter.

§ 68, stk. 9
1. pkt. fastslar, at en hurtig afgerelse har bindende virkning for parterne i sagen. Som bindende af-
gorelse af en tvist mellem parterne ma den anses for en voldgiftsafgerelse omfattet af voldgiftsloven.
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2. pkt. fastslar, at parterne skal opfylde afgerelsen senest 8 uger efter, at den hurtige afgorelse er
truffet.

3. 0g 4. pkt. fastsldr, at en hurtig afgerelse bliver endelig, hvis ingen af parterne inden 8 uger efter
beslutningen er truffet, har anlagt voldgiftssag om tvisten efter AB 18 § 69. Hvis der anlaegges vold-
giftssag, treeffes der ved voldgiften endelig afgerelse om tvisten.

Efter 5. pkt. har indbringelse for voldgift ikke opszttende virkning. Voldgiftsretten kan dog treeffe
beslutning om, at indbringelsen skal have opsettende virkning. Dette svarer til ordningen for sager
ved domstolene i tilfeelde, hvor en dom er anket efter udlgbet af fuldbyrdelsesfristen.

Udvalget forudszetter, at den hurtige afgorelse kan tvangsfuldbyrdes efter retsplejelovens regler, nar
der er gdet 8 uger, fra afgorelsen er truffet, medmindre der er anlagt voldgiftssag, og voldgiftsretten
har besluttet at tilleegge indbringelsen opsettende virkning.

Udvalget har overvejet en ordning, hvor indbringelse for voldgift har opsettende virkning, eventuelt
i forbindelse med en kortere fuldbyrdelsesfrist, saledes at indbringelse inden fuldbyrdelsesfristen
havde opsettende virkning. Udvalget finder imidlertid, at dette ville kunne medfore, at afgorelserne
alene blev indbragt for voldgift for at sikre kredit ved at udskyde pligten til at opfylde. Det er vigtigt,
at tvistelesningssystemet indeholder mulighed for en hurtig afgerelse, der skal efterleves, sa parterne
kan komme videre med byggeriet og samarbejdet herom. Muligheden for en aendret afgorelse pa et
langt senere tidspunkt efter en voldgiftssag, vil i si fald veere reduceret til et spergsmal om penge
og ikke hindre fremdriften af byggeriet. Udvalget finder endvidere, at dette formentlig vil begraense
omfanget af indbringelser for voldgift og dermed begraense omfanget af tvister og deraf folgende
omkostninger og forbrug af tid.

Fristen pa 8 uger i 2. og 3. pkt. er sat under hensyntagen til, at fristen skal vaere lang nok til, at parter-
ne kan overveje resultatet af den hurtige afgorelse, men kort nok til, at parterne kan komme hurtigt
videre i byggesagen og fa konflikterne veek fra byggeriet.

Udvalget har overvejet en ordning, hvor indbringelse for voldgift var mulig indtil en vis tid efter
afleveringen. Modhensynet er navnlig, at det betyder, at parterne i meget lang tid vil vere i uvis-
hed om, hvorvidt den hurtige afgerelse star ved magt. Udvalget finder det ikke sikkert, hvilken af
de to mulige losninger der vil bidrage mest til begreensning af omfanget af tvister. Hvis beslutnin-
gen om voldgift kan udskydes, vil parterne lettere efter afleveringen have overblik over de samlede
tvister og vurdere, om det — ndr chancer og risici i alle tvisterne tages i betragtning — er umagen
veerd at ofre den tid og de omkostninger, som en voldgift vil indebeere. Hvis beslutningen skal
treeffes undervejs i forlebet, vil parterne i hojere grad kunne se, hvilken veerdi det vil have for det
fortsatte samarbejde under byggeriet, at man har ladt konflikten endeligt bag sig. Dertil kommer,
at i en sag om relativt mindre gkonomisk verdi vil det veere mindre attraktivt at skulle investere
den egenindsats, de eksterne omkostninger og det tidsforbrug, som en voldgiftssag medferer.
Udvalget finder imidlertid, at mest taler for en kort indbringelsesfrist, og har derfor valgt denne
lgsning.
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§ 68, stk. 10

Bestemmelsen fastslar, at Voldgiftsnaevnet fastsetter regler om hurtig afgorelse efter AB 18 § 68.
Disse regler forudseettes at indeholde nermere sagsbehandlingsregler, idet AB 18 § 68 alene fastleg-
ger de overordnede principper for denne tvistelgsningsform.

§ 68, stk. 11
Bestemmelsen fastsldr, at hvis tvisten omfatter flere end to parter, gaelder AB 18 § 68, stk. 1-10, ogsa
i deres indbyrdes forhold.

En tvist vedrerende et bygge- og anlagsarbejde vil ofte omfatte flere parter end blot bygherren og
entreprengren. Det vil typisk vare underentreprengrer, leveranderer og radgivere, som kan vere
relevante at inddrage i en hurtig afgerelse.

§ 69 Voldgift
§ 69, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 47, stk. 1.

Bestemmelsen er den grundlaggende aftale om voldgift, dvs. at tvister skal afgeres bindende ved
voldgift og ikke ved domstolene. Bestemmelsen indebeerer saledes, at en retssag ved domstolene
mellem parterne om det retsforhold, som standardvilkarene i AB 18 angar, vil blive afvist, hvis en af
parterne nedleegger pastand herom.

Voldgiftskendelsen er endelig. Det indebeerer, at den ikke kan appelleres og har retskraft. Den kan
tvangsfuldbyrdes efter ssamme regler som domme, jf. § 38 i voldgiftsloven (lov nr. 553 af 24/06/2005).

§ 69, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslér, at voldgiftssag forst kan anlaegges, nar der er gaet 4 uger fra et forhandlingsforleb efter
AB 18 § 64 er afsluttet. Det er dermed en procesforudsaetning for voldgift, at parterne har forsegt at
forlige sagen efter AB 18 § 64, jf. AB 18 § 64, stk. 4. Voldgiftsnaevnet paser, om denne procesforud-
seetning er opfyldt, nér en part anlaegger voldgiftssag.

Fristen pa de 4 uger er fastsat for at sikre, at parterne forst forsgger sig med mediation, maegling,
hurtig afgerelse eller beslutning om stillet sikkerhed, som er hurtigere og billigere tvistelgsnings-
former end voldgift. Procesforudsatningen er endvidere indsat for at undga et eventuelt kaplgb
mellem parterne i forhold til anlaeg af voldgiftssag. Det er ikke et krav, at parterne har forsegt en af
disse tvistelosningsformer. Parterne kan velge i stedet blot at afvente 4-ugers fristens udleb.

2. pkt. fastslar, at voldgiftssag ikke kan anlaegges, hvis der verserer en sag om mediation, maegling,
hurtig afgerelse eller beslutning om stillet sikkerhed angaende samme tvist. Det vil der gore, s&
snart en part har anmodet om mediation, maegling, hurtig afgerelse eller beslutning om stillet
sikkerhed om tvisten. Anleeg af voldgiftssag forudseatter derfor, at mediationen eller meglingen er
afsluttet og ikke har fort til forlig, jf. AB 18 § 65, stk. 6, litra b, og ved hurtig afgorelse, at der er truf-
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fet en afgerelse, og at sagen anlegges senest 8 uger efter, at afgorelsen er truffet, jf. § 68, stk. 9, og
ved beslutning om stillet sikkerhed, at der er truffet en beslutning, jf. § 67, stk. 6. Hvis en part ind-
leverer klageskrift og Voldgiftsnavnet konstaterer, at der verserer en sag om mediation, maegling,
hurtig afgerelse eller beslutning om stillet sikkerhed angaende samme tvist, skal Voldgiftsnaevnet
afvise voldgiftssagen.

Kravene til sagsanleg og klageskrift vil fremga af de sagsbehandlingsregler for voldgift, der fastsaet-
tes af Voldgiftsneaevnet, jf. stk. 6. Kravene forventes i det vesentlige at svare til kravene efter AB 92
§ 47, stk. 2 og 3.

§ 69, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at voldgiftssagen skal behandles efter reglerne for almindelig vold-
giftsbehandling ved Voldgiftsnaevnet, medmindre den efter stk. 4 skal behandles efter reglerne om
forenklet voldgiftsbehandling.

§ 69, stk. 4
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, hvornar en voldgiftssag skal behandles efter reglerne om forenklet
voldgiftsbehandling.

Forenklet voldgift er karakteriseret ved, at der kun er én dommer, normalt en faglig dommer. Par-
terne kan dog aftale, at der skal medvirke to eller tre dommere. Hvis voldgiftsretten seettes med to
dommere, vil det typisk vere én juridisk dommer og en faglig dommer. Ved forenklet voldgift er
skriftveksling begrenset til to indlaeg fra hver side, og der er samtidig korte frister for mundtlig
forhandling og afsigelse af kendelse. I det hele tilstraebes en hurtig og billig voldgiftsbehandling.
Det er hensigten med AB 18 § 69, stk. 4, at der abnes mulighed for en videre anvendelse af forenklet
voldgift.

Syn og sken er efter AB 18 muligt ved forenklet voldgift, og VBA’s sagsbehandlingsregler om forenk-
let voldgift forventes derfor @ndret pa bl.a. dette punkt, jf. bemerkningerne til stk. 6.

Litraa

Voldgiftssagen skal behandles efter reglerne om forenklet voldgift, hvis parterne er enige om det.
Parterne kan séledes aftale at anvende en forenklet voldgiftsproces, uanset tvistens kompleksitet
eller storrelse.

Litra b
Voldgiftssagen skal desuden behandles efter reglerne om forenklet voldgift, hvis en af parterne an-
moder om det, og sagens verdi er hgjst 1 mio. kr.

Forenklet voldgift adskiller sig fra hurtig afgerelse derved, at forenklet voldgift kan angé alle typer af
tvister, fordi der er mulighed for almindelig bevisforelse, herunder vidner og syn og sken, og at der
kan inddrages nye tvister i sagen, efter at sagen er anlagt, jf. AB 18 § 68, stk. 1 og 4, modsaetningsvis.
Dertil kommer, at en afgerelse ved forenklet voldgift er endelig, s& snart den er afsagt.
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§ 69, stk. 5

Bestemmelsen samler og forenkler AB 92 § 47, stk. 4-6, idet bestemmelsen nu kun gengiver hoved-
principperne for nedsattelse af voldgiftsretten. De naermere detaljer forudseettes reguleret i Vold-
giftsnaevnets regler for voldgiftsbehandlingen.

1. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 47, stk. 4, og fastslar, at en voldgiftsret som udgangspunkt
seettes med 3 voldgiftsdommere. Den kan dog indskraenkes til 1 dommer, hvis parterne er enige om
det, eller udvides til 5 dommere, hvis en part anmoder om det. Dette svarer til AB 92 § 47, stk. 6 og 5.

2. pkt. er nyt og fastslar, at voldgiftsretten ved forenklet voldgift seettes med 1 dommer, medmindre
parterne er enige om, at den skal udvides til 2 eller 3 dommere.

3. pkt. svarer i det veesentlige til AB 92 § 47, stk. 4, men er andret séiledes, at det ikke leengere
er fastsat, hvor mange voldgiftsdommere, der skal vaere henholdsvis faglige eller juridiske vold-
giftsdommere, eller hvordan formanden kan udpeges. Bestemmelsen fastslar nu blot, at voldgifts-
dommerne enten kan vere faglige eller juridiske dommere. De faglige dommere udpeges fortsat af
Voldgiftsnaevnet, og de juridiske dommere udpeges af formanden for Voldgiftsnevnets preesidium.

4. pkt. er nyt og fastslar, at udpegning i alle tilfaelde sker efter horing af parterne. Ved heringen skal
det sikres, at alle parterne heres om, hvor mange voldgiftsdommere der skal udpeges, og om deres
profil. Det forudseaettes derfor, at parterne far forelagt neermere oplysninger om de foresliede dom-
mere, normalt gennem deres cv.

Ved heringen far parterne ogsa mulighed for at protestere mod en fagdommer pa grund af inhabili-
tet. Det forudseettes derfor, at der indhentes erkleering fra fagdommere om deres habilitet i forhold
til sagen og sagens parter.

§ 69, stk. 6
Bestemmelsen er eendret i forhold til AB 92 § 47, idet den nu ogsa geelder regler om forenklet vold-
gift.

Det er forudsat, at Voldgiftsnavnets regler for almindelig og for forenklet voldgiftsbehandling vide-
refores, men at der vil blive gennemfort @endringer i regelsettet om forenklet voldgift i takt med, at
der viser sig behov derfor. Reglerne forventes endvidere opdateret under hensyn til eendringerne i
AB 18 18, herunder saledes at syn og sken skal vaere muligt ogsa ved forenklet voldgift.

Det forudszettes, at der i Voldgiftsnaevnets regler om forenklet voldgift vil blive indfert mere fleksi-
ble regler om skriftveksling samt regler om dommervejledning til parterne svarende til den mulig-
hed for vejledning, der kendes fra regler om smasager i retsplejeloven (lovbekendtgerelse nr. 1101
af 22/09/2017).

§ 69, stk. 7
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til AB 92 § 47, stk. 8.
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Kapitel D. ABR 18

D1. Aftaletekst

Almindelige betingelser for radgivning og bistand i bygge- og anlegsvirk-
somhed (ABR 18)

A. Aftalegrundlaget

Anvendelse

§ 1. Almindelige betingelser er udarbejdet med henblik pa aftaler om radgivning og bistand inden
for bygge- og anlegsvirksomhed, hvor bygherren ikke er forbruger. Betingelserne finder anvendelse,
nar de er vedtaget af aftalens parter.

Stk. 2. Fravigelse af betingelserne geelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives i aftalen, pa
hvilke punkter fravigelse skal ske.

Definitioner

§ 2. Ved “greenseflade” mellem rddgivningsopgaver forstas den del af en opgave, der greenser op til
en anden opgave og er athangig af eller har betydning for dennes udformning, siledes at der er
behov for indbyrdes koordinering. Forholdet til eksisterende bygninger eller anlaeg kan ogsa udgere
en greenseflade.

Stk. 2. Ved “kvalitetssikring” forstas aktiviteter, som har til formal at forebygge mangler i et byggeri
og sikre, at en valgt kvalitet fastholdes under projektering og udferelse.

Stk. 3. Ved "granskning af et projekt” forstds en ssmmenhangende og systematisk gennemgang af et
projekt som led i kvalitetssikring med henblik pa at vurdere projektets evne til at opfylde kravene til
projektet samt at identificere relevante problemer.

Stk. 4. Belgbsangivelser er uden moms, medmindre andet er angivet.

Stk. 5. Ved "arbejdsdage” forstas alle mandage til og med fredage, der ikke falder pé en helligdag, 1.
maj, grundlovsdag, juleaftensdag eller nytarsaftensdag.

Lovvalg
§ 3. Retsforholdet skal i det hele behandles efter dansk rets regler.
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Radgivningsaftalen
§ 4. Radgivningsaftale indgas ved underskrivelse af en radgivningskontrakt eller ved skriftlig accept
af et tilbud fra radgiveren.

Stk. 2. T aftalen skal der veere taget stilling til

a) radgivningens omfang, herunder de ydelser, som radgiveren skal levere,

b) radgiverens honorar, herunder honorarform og satser,

¢) opgavens pkonomiske ramme og de budgetforudsetninger, den er baseret pa,

d) i hvilken organisationsform radgivningen skal gennemfores,

e) hvilke beslutninger bygherren skal treeffe i forbindelse med opgavens lgsning,

f) ihvilken form lgsningen skal fremtraede, og

g) den aftalte hovedtidsplan med angivelse af start- og sluttidspunkt for udferelsen af opgaven samt
eventuelle afgorende tidsfrister for tidligere feerdiggerelse af enkelte dele af radgiverens opgave
(mellemfrister).

Stk. 3. T aftalen kan der fastsaettes tidsfrister for bygherrens beslutninger, ydelser og afgivelse af nod-
vendigt materiale samt for indhentelse af myndighedstilladelser.

Stk. 4. Hvis opgaven angér projektering af et bygge- eller anleegsarbejde, skal der i aftalen endvidere
veere taget stilling til

a) den samlede gkonomisk ramme for projektering og udferelse af arbejdet og de budgetforudsaet-
ninger, den er baseret pa, hvis en sidan ramme er fastsat, og

b) fristen for rddgiverens udarbejdelse af ydelsesplan efter § 12 og forventet sluttidspunkt for entre-
prisens udferelse.

Stk. 5. Hvis opgaven angar et bygge- eller anleegsarbejde, kan der i aftalen endvidere vere taget stil-
ling til, i hvilken organisationsform entreprisen skal gennemfores.

Stk. 6. Hvis aftalen er baseret pa et tilbud fra radgiveren efter udbud fra bygherren, skal folgen-
de rangorden veere gaeldende ved indbyrdes modstrid mellem aftaledokumenternes bestemmelser,
medmindre andet folger af almindelige fortolkningsprincipper:

a) Radgivningsaftalen.

b) Brevveksling, modereferater eller skriftligt materiale, der indeholder vedtagne andringer, tilfo-
jelser eller preeciseringer af udbuds- eller tilbudsmaterialet, og som er senere end tilbuddet.

¢) Radgiverens tilbud.

d) Brevveksling, modereferater eller andet skriftligt materiale, der indeholder eendringer, tilfjelser
eller preeciseringer af udbudsmaterialet, som er senere end udbuddet og tidligere end tilbuddet.

e) Bygherrens udbudsmateriale.

f) ABR18.
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Bygherrens udbud
§ 5. Ved udbud forstas bygherrens opfordring til at afgive tilbud.

Stk. 2. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysning om de vilkar, der skal vaere geeldende for radgiv-
ningsaftalen, herunder om de forhold, der er angivet i § 4, stk. 2 og 4, bortset fra de forhold, som
radgiveren efter udbudsmaterialet skal konkurrere pa ved afgivelsen af sit tilbud.

Stk. 3. Hvis rddgiveren skal give tilbud pa et fast honorar eller et honorar efter byggeudgift eller et
honorar efter medgéet tid med et maksimumbelgb, skal udbudsmaterialet indeholde oplysning om
alle de ovrige forhold, der er angivet i § 4, stk. 2, 4 og 5.

Stk. 4. Udbudsmaterialet skal endvidere indeholde oplysning om andre forhold, der mé anses for at
veere af betydning for rddgiverens tilbud.

Stk. 5. Der bydes pa grundlag af de oplysninger, som er indeholdt i udbudsmaterialet. Athaengigt af
materialets detaljeringsgrad, honorarformen og opgaven skal materialet vaere udformet saledes, at
der er klarhed over ydelser og vilkar.

Radgiverens tilbud
§ 6. Tilbuddet omfatter kun ydelser, der er angivet som herende til opgaven i udbudsmaterialet eller
tilbuddet.

Stk. 2. Radgiverens forbehold eller fravigelser fra udbudsbetingelserne skal fremga klart og samlet
af tilbuddet.

Stk. 3. Vedstaelsesfristen for tilbud er 20 arbejdsdage fra tilbuddets datering. Hvis bygherrens ud-
bud er sendt til flere tilbudsgivere med frist for afgivelse af tilbud, regnes de 20 arbejdsdage fra den
tilbudsfrist, der er fastsat i udbudsmaterialet.

Stk. 4. Bygherren skal snarest muligt give meddelelse til de tilbudsgivere, hvis tilbud ikke antages.

Underradgivning

§ 7.1 det omfang, det er seedvanligt eller af mindre veesentlig betydning, at opgaven udferes i under-
radgivning, kan radgiveren overlade opgavens udferelse til andre. Det kan dog aftales, at hele eller
bestemte dele af opgaven skal udferes af radgiveren selv eller en bestemt underradgiver, saledes at
det kraever bygherrens godkendelse, hvis radgiveren ensker at overlade udferelsen til andre.

Stk. 2. Bygherrens godkendelse efter stk. 1, 2. pkt., kan kun nzegtes, hvis det er rimeligt begrundet i
den udpegede underradgivers forhold, herunder kvalifikationer, gkonomiske forhold eller manglen-
de dokumentation efter stk. 3, 3. pkt. Pa bygherrens anmodning skal rddgiveren snarest muligt sen-
de bygherren oplysning om disse forhold. Bygherren skal give skriftlig meddelelse om godkendelse
eller afslag med begrundelse snarest muligt efter, at radgiveren har givet oplysning om udpegning af
en underradgiver og om underradgiverens forhold.
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Stk. 3. Hvis radgiveren inden opgavens pdbegyndelse har antaget en underrédgiver, skal radgiveren
oplyse bygherren om det, inden radgiveren pabegynder opgaven. Hvis radgiveren senere antager
eller udskifter en underradgiver, skal radgiveren oplyse bygherren om det, inden underradgiveren
pabegynder sin opgave. Pa bygherrens anmodning skal radgiveren snarest muligt fremsende do-
kumentation for, at der er indgaet en aftale med en underradgiver, og for at underradgiveren har
anerkendt, at bestemmelserne i § 7 tillige geelder, nar en underradgiver overlader arbejdet til andre,
og at bygherren kan gore direkte mangelkrav geeldende mod underradgiveren i overensstemmelse
med stk. 4 og 5.

Stk. 4. Hvis det ma anses for godtgjort, at bygherren ikke eller kun med stor vanskelighed kan gen-
nemfore et krav vedrerende mangler mod radgiveren, er bygherren berettiget til at gore kravet gael-
dende direkte mod radgiverens underradgivere, hvis deres ydelse har samme mangel.

Stk. 5. Et direkte krav er undergivet de begraensninger, der folger af kontraktforholdene bdde mellem
bygherren og radgiveren og mellem radgiveren og underrddgiveren, herunder ansvarsfraskrivel-
ser- og begreensninger, som matte veere aftalt i begge kontraktforhold. Det er endvidere undergivet
bestemmelserne i kapitel ] om tvistelgsning. Bygherren giver afkald pa krav mod underradgivere pa
erstatning uden for kontrakt i anledning af forhold, der er omfattet af det direkte mangelkrav. Hvis
det direkte krav skyldes et forsaetligt eller groft uagtsomt forhold hos underradgiveren, finder 1. og
3. pkt. ikke anvendelse.

Stk. 6. Bestemmelserne i stk. 1-5 geelder tillige, nr en underradgiver overlader opgavens udforelse
til andre.

B. Forsikring

Ansvarsforsikring

§ 8. Radgiveren og eventuelle underradgivere skal have seedvanlig professionel ansvarsforsikring og
erhvervsansvarsforsikring, medmindre der er tegnet en projektansvarsforsikring, der deekker radgi-
vers ansvar for sédanne fejl.

Stk. 2. Parterne skal pa anmodning dokumentere, at forsikringerne er i kraft.

C. Udforelse af radgivningen

Radgiverens ydelse
§ 9. Opgaven skal udferes i overensstemmelse med aftalen, god radgivningsskik og bygherrens an-
visninger. Radgiveren skal kvalitetssikre sine ydelser.

Stk. 2. Hvis radgiveren finder, at der til sagens gennemforelse er behov for speciel radgivning ud over
den, radgiveren patager sig at yde, skal rddgiveren oplyse bygherren herom, inden aftalen indgas.
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Stk. 3. Hvis opgaven omfatter budgettering, og bygherren har angivet en gkonomisk ramme for
projektering og udferelse af arbejdet, skal radgiveren i forbindelse med radgivningens pabegyndelse
gennemga bygherrens budget og budgetforudsetninger.

Radgivningens former

§ 10. Ved “totalrddgivning” forstas, at en radgiver eller en gruppe af selvsteendige radgivere under
én aftale med bygherren pétager sig losning af samtlige eller de vaesentligste radgivningsopgaver ved
et projekt.

Stk. 2. Ved “delt radgivning” forstas, at den samlede opgave lases af flere radgivere, herunder even-
tuelt en projekterende entreprener, der hver iseer har indgaet aftale med bygherren.

Radgivningens faser
§ 11. Hvis radgivningsopgaven skal udferes i faser, skal parterne i aftalen fastsaette indholdet af de
enkelte faser. Hvis opgaven angér et bygge- og anlagsarbejde, kan bistanden ydes i en eller flere af
folgende hovedfaser:

1) Programfasen

2) Forslagsfasen

3) Projekteringsfasen
4) Udfoerelsesfasen
5) Brugsfasen

Stk. 2. Inden feerdiggerelsen af hver fase skal radgiver foretage granskning af sit projekt.

Stk. 3. Radgiveren skal give bygherren skriftlig meddelelse om feerdiggerelse af hver fase (feerdig-
melding) med henblik pa bygherrens godkendelse. Resultatet af radgiverens granskning skal ved-
laegges meddelelsen.

Stk. 4. Radgiveren skal samtidig med feerdigmeldingen af hver fase aflevere en opdateret tidsplan for
projektering og udferelse af bygge- eller anlaegsarbejdet.

Stk. 5. Hvis radgiveren skal udfere budgettering, skal radgiveren samtidig med feerdigmeldingen af
hver fase aflevere et opdateret budget for projektet til bygherren. Det opdaterede budget skal vise
den forventede pris for projektets realisering pa baggrund af den aftalte tidsplan og kvalitet og med
de @ndringer, der métte veere aftalt for projektet. Hvis det opdaterede budget overskrider det senest
opdaterede og godkendte budget, finder § 46, stk. 1, om omprojektering tilsvarende anvendelse.
Hvis radgiveren undervejs i en fase bliver opmerksom pa vaesentlige overskridelser af det senest
opdaterede budget eller risiko herfor, skal radgiver straks meddele bygherren dette, og bygherren
skal da give anvisning om, hvorledes der skal forholdes.

Stk. 6. Bygherren skal snarest muligt efter feerdigmeldingen skriftligt meddele rddgiveren, om byg-
herren er enig i, at fasen er leveret, og om bygherren kan godkende den leverede fase, den opdate-
rede tidsplan og det opdaterede budget som grundlag for radgiverens videre arbejde. I meddelelsen
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skal bygherren angive og begrunde eventuelle mangler ved den leverede fase, den opdaterede tids-
plan eller det opdaterede budget samt eventuelle forbehold for godkendelsen.

Ydelsesplan

§ 12. Radgiveren skal inden den frist, der er angivet i den aftalte hovedtidsplan, i samarbejde med
bygherren udarbejde en tidsplan for radgiverens og bygherrens ydelser, herunder om de forhold,
der navnes i § 4, stk. 2, litra e (ydelsesplan). Ydelsesplanen skal overholde fristerne i den aftalte
hovedtidsplan.

Stk. 2. Hvis radgivningsopgaven skal udferes i faser, skal ydelsesplanen fastsatte, hvornar de enkelte
faser skal veere feerdiggjort og leveret til bygherren.

Opdatering af ydelses- og tidsplaner

§ 13. Overholdelsen af ydelses- og tidsplaner skal lgbende vurderes. Hvis det forventes, at planerne
ikke vil blive overholdst, skal de opdateres med angivelse af, i hvilket omfang der kraeves eller accep-
teres fristforlaengelse, og om forsinkelsen angér en dagbodsbelagt frist.

Projektering

§ 14. Radgiveren skal udfere projektering af hele projektet, medmindre det er aftalt, at dele af pro-
jektet projekteres af andre, eller det er seedvanligt, at dele af projektet projekteres af en entreprener
(delt radgivning). Radgiveren skal som led i sin kvalitetssikring foretage granskning af sit projekt,
herunder vedrerende greenseflader.

Stk. 2. Ved delt radgivning er projekteringslederen ansvarlig for koordinering af det samlede projekt.

Digitale bygningsmodeller mv.

§ 15. Hvis der skal bruges digitale bygningsmodeller til opgavens losning, skal det i radgivningsaf-
talen fastsaettes, til hvad og i hvilket omfang modeller skal bruges, herunder om de skal bruges til
planlegning og projektering samt under udferelsen, og om der ved byggeriets afslutning skal leve-
res en digital som udfert-model til brug for senere drift og ombygning. Der skal endvidere traffes
bestemmelse om, hvilket projektmateriale der skal tilleegges forrang i tilfaelde af uoverensstemmelse
med andet projektmateriale.

Stk. 2. Den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed for andre, skal samtidig anvise, til hvad
og i hvilket omfang modellen ma bruges, herunder til projektering, maengdeberegning, kollisions-
test og udferelse. Den pagealdende skal samtidig oplyse, om der pa det pagaeldende stade gaelder en
fravigelse af den generelle bestemmelse om forrang, jf. stk. 1, sidste pkt.

Stk. 3. I det omfang andre i samarbejdet om en digital bygningsmodel, herunder en samlet digital
bygningsmodel, skal levere input til den, skal den, der stiller en model til radighed, anvise, hvilket
input der skal leveres, i hvilken form og dataformat samt hvornar. Bygherren skal ved aftale med de
pageldende sikre, at de er forpligtet til at folge disse anvisninger.
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Stk. 4. Data skal leveres og indleses i abne dataformater. Den, der leverer eller indleeser data, skal
oplyse, hvilket software dataformaterne er fremstillet med.

Stk. 5. Den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed, beerer risikoen for fejl i den digitale mo-
del, eget input og greenseflader til andres projektering i modellen, men ikke for fejl ved andres brug
af modellen, i andres input eller i den standardsoftware, som bruges til udarbejdelse af modellen.

Stk. 6. Hvis radgiveren ved byggeriets afslutning skal levere en digital som-udfert-model, skal det i
rddgivningsaftalen bestemmes, hvornar modellen skal afleveres. Radgiveren skal udarbejde en plan
for udarbejdelsen og afleveringen, herunder for hvilket input der skal leveres af andre, i hvilken form
og dataformat samt hvornar. Bestemmelsen i stk. 3 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 7. Bestemmelserne i stk. 1-6 om digitale bygningsmodeller finder tilsvarende anvendelse pa
andre digitale data med de fravigelser, der folger af forholdets natur.

Oplysning om metoder eller materialer
§ 16. Hvis radgiverens projekt indebaerer anvendelse af metoder og materialer, der ikke er gennem-
provede, skal radgiveren skriftligt oplyse bygherren om det og om eventuelle risici derved.

Bygherrens anvisninger om opgavens udferelse
§ 17. Bygherren kan give anvisninger om udferelse af opgaven.

Stk. 2. Radgiveren skal indhente bygherrens afgerelse, hvis aftalen og dennes grundlag ikke yder
tilstraekkelig vejledning til udferelse af opgaven.

Stk. 3. Finder rddgiveren, at bygherrens anvisninger om opgavens udferelse efter stk. 1 og 2 indehol-
der en @ndring i opgaven efter § 18, skal rddgiveren snarest muligt meddele bygherren dette.

Zndringer i opgaven
§ 18. Bygherren kan forlange aendring i udferelsen af eller grundlaget for opgaven, nar @ndringen
har naturlig sammenhang med de aftalte ydelser.

Stk. 2. Radgiveren har ret til at udfere en forlangt @endring, medmindre bygherren paviser serlige
grunde til at lade andre udfere opgaven.

Stk. 3. Bygherrens krav om en andring skal fremsaettes skriftligt eller pa et bygherremede og skal
beskrive eendringen naermere.

Merbetaling og besparelse

§ 19. Medforer eendringen et merarbejde, har radgiveren krav p tilsvarende regulering af honoraret
efter medgéet tid, medmindre der enten treeffes anden aftale efter § 20, stk. 4, eller rddgiveren hono-
reres efter byggeudgift, og eendringen medforer en tilsvarende foregelse af byggeudgiften, saledes at
radgiveren derved modtager et rimeligt honorar for merarbejdet.

210



D1. Aftaletekst

Stk. 2. Ved formindskelse af opgavens omfang skal radgiveren godskrive bygherren de udgifter,
som spares eller burde have veeret sparet, dog hejst det belgb, arbejdet er opgjort til i radgivnings-
aftalen.

Pris og tid efter en @endring

§ 20. Parternes eventuelle krav om forandringer i aftalen med hensyn til pris og tid som felge af en
eendring i opgaven eller i forudsaetninger for dens udferelse skal snarest muligt fremsaettes skriftligt
eller pa et bygherremode. Det samme gelder en parts krav om forandringer i aftalen som folge af
et godkendt forslag fra radgiveren eller en anvisning fra bygherren efter § 17 eller § 21, som parten
anser for en eendring, selv om forslaget eller anvisningen ikke angiver at indebaere en andring.

Stk. 2. Efter foresporgsel fra en part skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om denne
anser en nrmere bestemt opgave for en @ndring, der medferer krav om forandringer af aftalen
med hensyn til pris og tid. Radgiveren er ikke forpligtet til at igangsaette opgaven, for bygherren har
svaret.

Stk. 3. Hvis en part har fremsat krav efter stk. 1 om forandring i aftalen med hensyn til pris eller tid,
skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om kravet accepteres, og hvis ikke, skal denne
begrunde dette.

Stk. 4. Parterne skal snarest indga skriftlig tilleegsaftale om en aendring efter § 18 og om deraf folgen-
de forandringer i aftalen med hensyn til pris og tid. Forhandlinger herom mé ikke forsinke opgavens
udforelse.

Stk. 5. Bygherren skal lobende registrere forlangte eendringer efter § 18, krav efter stk. 1, anmod-
ninger og meddelelser efter stk. 2, § 17, stk. 3, og § 21, stk. 1 og 2. Finder rddgiveren, at der er fejl i
bygherrens registrering, skal radgiveren snarest muligt meddele bygherren dette. Registreringer skal
fremleegges pa bygherremoder, jf. § 28.

Hindringer
§ 21. Hvis radgiveren finder, at opgaven ikke kan udferes i overensstemmelse med den indgaede
aftale, skal radgiveren snarest muligt meddele bygherren dette og folge dennes anvisninger.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 geelder tillige, hvis radgiveren finder, at der opstar forhold, som hin-
drer eller vanskeliggor opgavens losning eller gor det neerliggende, at bygherren péferes ulempe
eller tab, herunder padrager sig ansvar over for tredjemand. Hvis der ikke er tid til at indhente
bygherrens anvisninger, skal rddgiveren - mod betaling og forngden forleengelse af tidsfrister -
bedst muligt treeffe foranstaltninger for at undga, at bygherren lider tab og snarest muligt meddele
bygherren dette.

Bygherrens reprasentant over for radgiveren
§ 22. Bygherren skal udpege en person, der repraesenterer bygherren over for radgiveren.
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Projekteringsledelse
§ 23. Bygherren og radgiveren skal i radgivningsaftalen tage stilling til, om og i hvilket omfang rad-
giveren skal udfere projekteringsledelse.

Stk. 2. Ved delt radgivning skal bygherren udpege en projekteringsleder. Projekteringslederen re-
preaesenterer bygherren over for de ovrige radgivere og eventuelle projekterende entreprenerer med
hensyn til projekteringens tilretteleeggelse og udferelse. Projekteringslederen kan give og modtage
meddelelser vedrgrende projekteringen og give anvisninger med hensyn til tilretteleeggelsen af de
ovrige radgiveres og eventuelle projekterende entreprengrers projektering i deres indbyrdes forhold.

Stk. 3. Projekteringslederen har ikke ansvar for fejl og forsemmelser i de enkelte radgiveres eller
entreprenerers projektering.

Stk. 4. Ved delt radgivning skal projekteringslederen inden feerdiggerelsen af hver fase sikre, at rad-
giverne, sammen med eventuelle projekterende entreprengrer, gennemforer og dokumenterer tvaer-
faglig granskning af det samlede projekt, idet hver af de projekterende skal granske eget projekt og
dettes greenseflader til andres projekt.

Byggeledelse
§ 24. Bygherren og radgiveren skal i rddgivningsaftalen tage stilling til, om og i hvilket omfang rad-
giveren skal udfere byggeledelse.

Stk. 2. Byggelederen forestar den pkonomiske og tidsmaessige styring under udferelsen af bygge-
eller anleegsarbejdet, herunder koordineringen af radgivernes fagtilsyn, og sikrer koordineringen af
feelles byggepladsmaessige aktiviteter.

Fagtilsyn og projektopfolgning

§ 25. Bygherren og radgiveren skal i radgivningsaftalen tage stilling til, om og i hvilket omfang rad-
giveren skal udfere fagtilsyn, samt i hvilket omfang rddgiveren med henblik herpa skal veere til stede
pa byggepladsen eller skal kunne tilkaldes af bygherren eller dennes entreprener.

Stk. 2. Fagtilsynet forestar den kvantitative og kvalitative kontrol af entreprenerens arbejde i form
af stikprevevis tilsyn. Fagtilsynet foretager kontrolopgaver pa byggepladsen pa baggrund af en af
fagtilsynet udarbejdet tilsynsplan. Fagtilsynet kontrollerer, at arbejdet udferes i overensstemmelse
med projektet og bygherrens kontrakt med entrepreneren.

Stk. 3. De(n) projekterende skal som led i projektopfelgning yde bistand til fagtilsynet ved vurdering
af opfyldelse af funktionskrav samt ved fagtilsynets vurdering af forelagte arbejdstegninger, materi-
aleprever, konstruktioner og installationer.

Radgiverens fuldmagt
§ 26. Bygherren skal inden bygge- og anlegsarbejdets pabegyndelse tage stilling til, om radgiveren
skal veere bemyndiget til pa bygherrens vegne at forlange eller indga aftale med entreprengren om
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endring i arbejdets kvalitet og omfang samt om forandring med hensyn til pris, tid og sikkerheds-
stillelse som folge deraf.

Stk. 2. Hvis bygherren ikke har taget stilling til bemyndigelsens omfang, er byggelederen eller fag-
tilsynet, hvis der ikke er udpeget en byggeledelse, bemyndiget til pa bygherrens vegne at forlange
eller indgé aftale med entreprengren om forhold som anfert i stk. 1 med en merbetaling pa hgjst
50.000 kr. for hver @endring og hejst 5 % af entreprisesummen i alt samt en fristforleengelse pa hejst
5 arbejdsdage for hver @endring.

Stk. 3. Radgiveren skal lgbende give bygherren skriftlig meddelelse om rédgivers dispositioner i
henhold til fuldmagten efter stk. 2.

Projektgennemgang

§ 27. Inden udforelsen af bygge- og anlegsarbejdet pdbegyndes, skal bygherren sammen med
radgiver og entreprener gennemgé det aftalte projekt og eventuelle projektbidrag og forslag til
materialevalg fra entreprengrer og leveranderer. Der skal endvidere gennemfores projektgennem-
gang ved senere eendringer i projektet, hvis bygherren eller rddgiveren vurderer, at der er behov
for det.

Stk. 2. Projektgennemgangen sker med henblik pé at opna en felles forstaelse af projektet, herunder
af greenseflader og tidsfelge mellem de enkelte dele af projektet, og pé at give entrepreneren mulig-
hed for at praege byggeprocessen ved at papege uhensigtsmessigheder i projektet. Den sker endvide-
re med henblik p4 at afdeekke risici og forberede handtering heraf samt pa at afdaekke uklarheder og
utilstreekkeligheder i projektet. Ved projektgennemgangen skal parterne udpege neermere bestemte
arbejder eller materialer, der skal fores tilsyn med efter AB § 21, stk. 4.

Stk. 3. Bygherren skal forestd projektgennemgangen. Alle parter skal medvirke loyalt ved projekt-
gennemgangen.

Stk. 4. Bygherren skal inddrage entrepreneren samt bygherrerddgiver, projekteringsleder, bygge-
leder, sikkerhedskoordinator og andre radgivere, der deltager i projekterings- og udferelsesfasen.
Rédgiveren skal inddrage underradgivere, der har bidraget til projekteringen. Bygherren skal sikre,
at entreprengren inddrager valgte underentreprenerer og leveranderer, der skal udfere entreprisen,
eller som har bidraget eller skal bidrage til projekteringen.

Stk. 5. Bygherren, radgiveren og entrepreneren skal snarest muligt give meddelelse til hinanden om
uhensigtsmaessigheder, uklarheder og utilstreekkeligheder, som de afdekker. Det samme geelder fejl
ved projektet, som de bliver opmerksomme pa.

Stk. 6. Entreprenerens fremseattelse af forslag, som bygherren implementerer, indeberer ikke, at
entreprengren har pataget sig projekteringen eller beerer risikoen for forslaget.

Stk. 7. Bygherren skal snarest muligt udarbejde en redegorelse for projektgennemgangen med en
beskrivelse af, hvad der har veeret behandlet, og hvor megen tid der er brugt pa de enkelte dele af
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projektet. Redegorelsen skal endvidere indeholde en beskrivelse af forhold omfattet af stk. 5 med
angivelse af de foranstaltninger, der skal traeffes til at afbede dem. Bemeerkninger til redegeorelsens
beskrivelse af den gennemforte proces skal snarest muligt sendes til bygherren.

Stk. 8. De projekterende skal snarest muligt udfere nedvendig opretning af deres projekt i overens-
stemmelse med redegorelsen.

Stk. 9. Radgiveren og bygherren skal snarest muligt give den anden part skriftlig meddelelse om sine
eventuelle krav om forandring i aftalen med hensyn til pris og tid som felge af de foranstaltninger
til afbedning, der fremgér af redegorelsen. Bestemmelserne i § 20, stk. 3-5, finder tilsvarende an-
vendelse.

Bygherremoder
§ 28. Bygherren udpeger den af radgiverne, der skal indkalde til bygherremoder med radgiverne.

Stk. 2. Pa hvert bygherremede skal parterne

a) gennemga og opdatere forhold omfattet af § 20, stk. 5, og
b) gennemga opdateringer af ydelses- og tidsplaner, jf. § 13.

Stk. 3. Parterne kan p4 mederne med bindende virkning give og modtage meddelelser. Meddelelser
skal gengives i referatet.

Projekteringsmoder
§ 29. Ved delt rddgivning skal projekteringslederen indkalde til projekteringsmoder med de andre
radgivere og projekterende entreprengrer.

Byggemoder
§ 30. Byggelederen skal indkalde til byggemeder med bygherrens entreprenerer.

Stk. 2. Andringer i byggeledelsens eller fagtilsynets fuldmagt, jf. § 26, skal meddeles pa det forst-
kommende byggemeode.

Felles regler om bygherre-, projekterings- og byggemoder

§ 31. Radgiver leder mgderne og udarbejder modereferater, der snarest muligt sendes til bygherren,
de ovrige radgivere og entreprengrerne. Bygherren, entreprenorerne og de ovrige radgivere har ret
til at fa indfert indsigelser og krav i referatet. Bemeerkninger til referatet skal snarest muligt sendes
til rddgiveren og skal gengives i referatet for det folgende mode.

Samarbejds- og loyalitetspligt
§ 32. Parterne skal i ovrigt samarbejde loyalt, sdledes at fejl, forsinkelser og fordyrelser undgas. Det
samme geelder for rddgiveren i forhold til andre radgivere og entrepreneren.
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D. Betaling

Honorar og regulering
§ 33. Radgiverens honorar skal fastsattes i radgivningsaftalen. Honoraret kan fastseettes som

a) et fast honorar,

b) honorar efter medgaet tid,

¢) honorar efter byggeudgift, eller

d) en kombination af forskellige honorarformer.

Stk. 2. Er der ikke i rddgivningsaftalen fastsat en honorarform for opgavens lgsning, skal radgiveren
honoreres efter medgéet tid.

Stk. 3. For den del af ydelsen, der udferes efter 12 maneder fra tilbudsdagen, reguleres fast honorar
og aftalte timepriser efter det indeks, der er aftalt, eller som - i mangel af aftale — ma anses for rele-
vant for ydelsen.

Stk. 4. Er radgiverens timepris ikke fastsat i radgivningsaftalen, skal betalingen ske pa grundlag af
radgiverens seedvanlige timepris for tilsvarende opgaver, der ikke ma vere urimelig.

Stk. 5. Ved betaling efter medgaet tid skal radgiveren efter anmodning give et overslag over honorar,
udleg og udgifter og snarest muligt give meddelelse til bygherren, hvis der er grund til at antage, at
overslaget vil blive overskredet.

Stk. 6. Ved honorar efter byggeudgift beregnes honoraret som en procentdel af byggeudgiften. Det
skal i radgivningsaftalen beskrives, hvilke udgifter byggeudgiften omfatter, og pa hvilket grundlag
byggeudgiften opgeres, herunder indeksering.

Stk. 7. Honoraret omfatter ikke udgifter til fremstilling af fysiske modeller, til reproduktion og
mangfoldiggerelse af tegningsmateriale, beskrivelser, fotografier og andet materiale til belysning
af opgaven, til specialister engageret efter aftale med bygherren samt til afgifter for de til sagens
gennemforelse nodvendige attester mv. Regninger for sadanne udgifter anvises af radgiveren. Hvis
radgiveren efter aftale med bygherren betaler tredjemand, refunderer bygherren betalingen med et
tilleeg pa 5 %.

Stk. 8. Honoraret omfatter alle radgiverens evrige udgifter til opgavens losning, bortset fra udgifter,
som bygherren efter aftale skal betale udover honoraret.

Betaling og tilbagehold
§ 34. Efter skriftlig anmodning til bygherren har radgiveren én gang hver méned ret til betaling for
udforte ydelser mv.

Stk. 2. Det kan aftales, at betaling skal ske efter en betalingsplan i stedet for betaling efter stk. 1.
Betalingsplanen folger den aftalte hovedtidsplan og fastszetter, til hvilke tidspunkter honoraret skal
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udbetales. Betalingsplanen kan i stedet angive, ved hvilke stadier og med hvilke belob honoraret skal
udbetales. Radgiveren har efter anmodning ret til betaling til de aftalte tidspunkter mv., forudsat at
den ydelse, betalingen angar, er preesteret.

Stk. 3. Hvis betalingstidspunktet for et ekstraarbejde ikke er aftalt, kan radgiveren kraeve betaling
efter reglen i stk. 1. Betaling skal kraeves inden rimelig tid efter, at ekstraarbejderne er udfert, med-
mindre seerlige forhold ger, at det ikke er muligt at afregne dem.

Stk. 4. Radgiveren kan kreeve atholdte udleg betalt manedsvis bagud.

Stk. 5. Snarest muligt efter opgavens afslutning sender radgiveren en endelig og fuldstendig slut-
opgorelse til bygherren, herunder over tilgodehavender for alle ekstraarbejder. Efter bygherren har
modtaget slutopgerelsen, kan rddgiveren ikke fremkomme med yderligere krav - bortset fra sadan-
ne, der er taget konkret forbehold om i slutopgerelsen.

Stk. 6. Finder bygherren, at et kreevet belgb ikke er forfaldent, skal bygherren straks skriftligt give
radgiveren begrundet meddelelse herom.

Stk. 7. Hvis parterne er uenige om en opgorelse, skal bygherren betale den del af belgbet, som byg-
herren ikke bestrider at skylde.

Stk. 8. Bygherren kan tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for athjeelpning af mangler, der er
patalt ved leveringen af en fase, jf. § 11. Belobet skal betales til radgiveren uden ugrundet ophold,
nar manglerne er afhjulpet.

Forfaldstid, betalingsfrist og forrentning
§ 35. Radgiverens krav efter § 34 forfalder til betaling ved bygherrens modtagelse af anmodning om
betaling og skal betales senest 15 arbejdsdage efter modtagelsen.

Stk. 2. Radgiverens tilgodehavende forrentes fra forfaldsdagen med rentelovens rentesats. Fristen i
stk. 1 er lobedage.

Radgiverens ret til at standse arbejdet
§ 36. Hvis bygherren ikke har betalt et forfaldent belob ved betalingsfristens udlgb, kan radgiveren
efter skriftligt varsel pa 5 arbejdsdage standse opgaven.

Stk. 2. Radgiveren kan endvidere straks standse opgaven, hvis bygherren erklaeres konkurs eller
tages under rekonstruktionsbehandling, eller hvis bygherrens ekonomiske forhold i evrigt viser
sig at veere sadanne, at denne ma antages at vere ude af stand til at opfylde rddgivningsaftalen.
Det er en betingelse, at bygherren ikke har stillet betryggende sikkerhed for opfyldelsen af den
resterende del af aftalen. Hvis bygherren straks stiller sddan sikkerhed, skal radgiveren genoptage
arbejdet.
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E. Immaterielle rettigheder

Immaterielle rettigheder

§ 37. Bygherren er berettiget til at anvende det materiale, som er udarbejdet for opgavens lgsning,
herunder en digital bygningsmodel og andre digitale data. Ved bygge- og anlegsarbejder indebeerer
dette en ret til at gennemfore projektet samt til senere at drive, vedligeholde, ombygge og bygge til
den opferte bygning eller anleg.

Stk. 2. Bygherren har ret til at anvende ovrigt materiale, herunder registrering af eksisterende for-
hold, analyser, beregninger og andet materiale, som alene indeholder forudsetningerne for opga-
vens lgsning.

Stk. 3. Radgiveren har i gvrigt alle rettigheder over sine idéer og det materiale, som radgiveren har
udarbejdet, herunder digitale bygningsmodeller og andre digitale data.

Stk. 4. Ridgiveren ma ikke uden bygherrens samtykke offentliggare det af radgiveren udarbejdede
materiale eller dele heraf, for opgaven er lgst, medmindre andet er bestemt. Hvis bygherren vil of-
fentliggore et materiale, rddgiveren har udarbejdet, skal bygherren foreleegge radgiveren formen for
offentliggorelsen, inden offentliggerelsen finder sted.

Stk. 5. Ved offentlig gengivelse af det af radgiveren udarbejdede materiale eller dele heraf, sével som
ved offentlig gengivelse af bygninger eller anleeg, hvortil radgiverens materiale er anvendt, skal rad-
giverens navn anferes.

F. Tidsfristforleengelse og forsinkelse

Radgivers ret til tidsfristforleengelse
§ 38. Radgiveren har ret til forleengelse af tidsfrister, nar opgavens lesning forsinkes som folge af

a) endringer i opgaven, som kraeves af bygherren, jf. § 18,

b) bygherrens forhold eller anden radgivers eller entrepreners forsinkelse,

¢) krig, useedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, haerverk eller tilsvarende
forhold, der opstar uden radgiverens skyld, og som radgiveren ikke er herre over,

d) myndigheders manglende godkendelser, beslutninger, svar eller manglende preestation af mate-
riale eller ydelser inden for de i radgivningsaftalen aftalte tidsfrister,

e) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes radgiverens forhold, eller

f) radgivers omprojektering efter § 46, stk. 1.

Stk. 2. Radgiveren skal soge forsinkelsen undgéet eller begreenset ved sddanne dispositioner, som
med rimelighed kan kraeves.

Stk. 3. Hvis radgiveren indser, at der vil indtraede forsinkelse, skal radgiveren snarest muligt give
skriftlig meddelelse til bygherren om det.
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Stk. 4. Anser radgiveren sig berettiget til forlaengelse af en frist, skal rddgiveren snarest muligt give
bygherren skriftlig meddelelse om den kraevede tidsfristforleengelse og arsagen dertil. Bygherren
skal svare i overensstemmelse med § 20, stk. 3.

Radgiverens heftelse ved forsinkelse
§ 39. Forsinkelse, som ikke giver radgiveren ret til tidsfristforlaengelse, er ansvarspadragende.

Stk. 2. Hvis der er fastsat dagbod eller andre serlige sanktionsbestemmelser, kan erstatningskrav for
forsinkelse ikke rejses herudover.

Stk. 3. Skal dagbod beregnes som en brekdel af kontraktsummen pr. dag, beregnes den af kon-
traktsummen uden moms pr. pabegyndt arbejdsdag. Dagbod forfalder til betaling pa den dag, hvor
ydelsen er preesteret.

Stk. 4. Overskridelse af en frist udleser alene krav pa dagbod,

a) hvis fristen og dagboden klart fremgér af aftalen,

b) hvis der lobende er foretaget notering af overskridelsen af fristen, saledes som den matte veare
endret ved en fristforleengelse, og

c) hvis bygherren i rimelig tid efter, at bygherren er blevet bekendt med, at fristen vil blive overskre-
det, har meddelt, at bygherren vil kreeve dagbod og fra hvilket tidspunkt.

Stk. 5. Dagbod for overskridelse af en anden frist end afleveringsfristen (mellemfrist) kan kun kree-
ves, hvis fristen er fastsat for at sikre feerdiggorelse af en aktivitet, der er afgerende for byggeproces-
sen eller andre veesentlige forhold.

Stk. 6. Radgiverens samlede betaling af dagbod kan hejst udgere 10 % af rddgiverens honorar.

Stk. 7. Er der ikke fastsat dagbod eller andre serlige sanktionsbestemmelser, opgeres bygherrens tab
efter dansk rets almindelige regler, jf. dog § 50 om ansvarsbegraensning.

Bygherrens ret til tidsfristforlaengelse
§ 40. Bygherren har ret til forleengelse af tidsfrister, nar bygherrens ydelser eller beslutninger for-
sinkes som folge af

a) krig, usaeedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, heerveerk eller tilsvarende
forhold, der opstér uden bygherrens skyld, og som bygherren ikke er herre over,

b) myndigheders manglende godkendelser, beslutninger eller svar eller manglende preestation af
ydelser inden for de i rddgivningsaftalen aftalte tidsfrister, eller

c) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes bygherrens egne forhold.

Stk. 2. Bygherren skal soge forsinkelsen undgaet eller begranset ved sadanne dispositioner, som
med rimelighed kan kraeves.
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Stk. 3. Hvis bygherren indser, at der vil indtreede forsinkelse, skal bygherren snarest muligt give
skriftlig meddelelse til radgiveren om det.

Stk. 4. Anser bygherren sig berettiget til forlengelse af en frist, skal bygherren snarest muligt give
rddgiveren skriftlig meddelelse om den kraevede tidsfristforlengelse og drsagen dertil. Radgiveren
skal svare i overensstemmelse med § 20, stk. 3.

Bygherrens hftelse ved forsinkelse
§ 41. Forsinkelse, som ikke giver bygherren ret til tidsfristforleengelse, er ansvarspadragende.

G. Mangler

Mangelbegreb
§ 42. Er opgaven ikke udfert i overensstemmelse med § 9, stk. 1, foreligger der en mangel.

Afhjalpning
§ 43. Radgiveren har pligt og ret til at athjeelpe mangler, der pavises ved leveringen af de enkelte faser
efter § 11 eller senere.

Stk. 2. Bygherren skal skriftligt fastseette en frist for athjeelpning af paviste mangler under hensynta-
gen til manglernes art og omfang samt forholdene i ovrigt. Radgiveren skal give bygherren skriftlig
meddelelse, nar manglerne er afhjulpet.

Stk. 3. Hvis bygherren efter udlebet af fristen neevnt i stk. 2 - eller efter at radgiveren har meddelt,
at afhjeelpning har fundet sted - finder, at manglerne ikke er athjulpet, skal bygherren inden 10
arbejdsdage skriftligt meddele radgiveren, hvilke mangler der stadig paberabes. Bygherren kan und-
lade denne varsling, hvis athjelpningen er pikreevet under udferelsen.

Stk. 4. Bygherren har herefter ret til at lade de paberabte mangler udbedre for radgiverens regning
(udbedringsgodtgerelse) eller til afslag i honoraret, jf. § 48. Hvis radgiveren har segt at athjelpe alle
de tidligere paberabte mangler, og de mangler, der fortsat paberabes, kun udger en mindre del der-
af, er radgiveren dog, uanset 1. pkt., berettiget til at athjelpe disse, hvis athjelpningen iveerksettes
straks efter bygherrens meddelelse efter stk. 3.

Bortfald af radgiverens athjelpningsret
§ 44. Radgiverens afhjaelpningsret bortfalder, hvis athjeelpningen ikke i tilstraekkelig grad kan tilgo-
dese bygherrens interesser.

Bortfald af radgiverens afhjelpningspligt

§ 45. Radgiverens athjelpningspligt og bygherrens adgang til at foretage udbedring for rddgiverens
regning, jf. § 43, bortfalder, hvis athjelpning er forbundet med uforholdsmeessigt store udgifter. Ved
bedemmelsen heraf skal der tages hensyn til bygherrens interesse i, at aftalen opfyldes. Bygherren
bevarer i alle tilfeelde retten til afslag, jf. § 48.
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Omprojektering

§ 46. Hvis radgiveren skal udfere budgettering, og budgettet baseret pa entreprenerens tilbud over-
skrider det senest opdaterede og godkendte budget, kan bygherren kraeve, at radgiveren foretager
omprojektering uden vederlag (besparelseskatalog). Dette gelder dog ikke, hvis radgiver sandsyn-
liggar, at radgiver ikke burde have forudset overskridelsen, eller omprojekteringen er forbundet med
uforholdsmeessigt store udgifter.

Stk. 2. Radgiveren skal tillige efter pakrav foretage vederlagsfri omprojektering, hvis bygherren i
udferelsesfasen er ngdsaget til og har mulighed for at foretage besparelser i projektet for at undga
budgetoverskridelser pa grund af nedvendige ekstraarbejder som folge af radgiverens projekterings-
fejl og/eller -mangler. Dette gaelder dog ikke, hvis omprojekteringen er forbundet med uforholds-
meessigt store udgifter.

Reklamation

§ 47. Bygherren kan kun paberabe sig mangler eller gore ansvar geldende imod radgiveren, hvis
radgiveren har faet skriftlig meddelelse herom inden rimelig tid efter, at manglerne eller radgiverens
mulige erstatningsansvar er eller burde vere opdaget. Dette gaelder dog ikke, hvis radgiveren har
gjort sig skyldig i et groft uforsvarligt forhold.

Afslag i honorar

§ 48. Afhjaelper radgiveren ikke mangler som anfort i § 43, kan bygherren - i stedet for at lade mang-
lerne udbedre for rddgiverens regning - kraeve et afslag i honoraret. Bygherren har endvidere ret til
afslag i honoraret, hvis athjeelpning er umulig og i tilfeeldene naevnt i § 45.

Stk. 2. Afslaget beregnes som udgangspunkt som det belgb, det ville have kostet at udbedre mang-
lerne.

Stk. 3. Hvis athjeelpning af mangler er umulig og i tilfeeldene neevnt i § 44, fastseettes afslaget skens-
maessigt.

Radgiverens ansvar
§ 49. Radgiveren er ansvarlig efter dansk rets almindelige erstatningsregler for fejl og forsommelser
ved opgavens lesning med de begraensninger, der folger af § 50.

Stk. 2. I tilfeelde af bygherrens tilkeb af en merydelse hos entrepreneren som folge af, at radgiveren
ved en fejl ikke har medtaget ydelsen i projektet, skal radgiveren betale bygherren en konventional-
bod pa 5 % af den del af prisen for samtlige sddanne tilkeb, for hvilke der ikke er fastsat enhedspriser.
Huvis samtlige tilkob efter 1. pkt. udger mindre end 2 % af den samlede entreprisesum for bygge-
eller anleegsarbejdet, skal radgiveren ikke betale konventionalbod. Rddgiverens samlede betaling af
konventionalbod ifelge 1. pkt. kan hejst udgere 10 % af radgiverens honorar. Hvis bygherren kan
godtgare, at bygherrens tab som felge af manglende konkurrenceudseettelse er storre end konven-
tionalboden, eller hvis radgiveren kan godtgore, at dette tab er mindre end konventionalboden, er
bygherren berettiget til at kreeve erstatning i stedet for konventionalbod, og radgiveren kun forplig-
tet til at betale erstatning.
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Ansvarsbegransninger
§ 50. Radgiveren er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab.

Stk. 2. Er foruden radgiveren en eller flere andre ansvarlige over for bygherren for et tab i forbindelse
med et bygge- eller anlagsarbejde eller forberedelsen hertil, heefter radgiveren kun for sa stor en
del af bygherrens tab, som svarer til den del af den samlede skyld, der er udvist af radgiveren (pro
rata-ansvar).

Stk. 3. Hvis der er tegnet projektansvarsforsikring, er rddgiverens erstatningsansvar begraenset til
deekningen ifplge projektansvarsforsikringen.

Stk. 4. Hvis der ikke er tegnet projektansvarsforsikring, er radgiverens erstatningsansvar begraenset
til 2 gange det aftalte radgiverhonorar, dog mindst 2,5 mio. kr.

Mangelansvarets ophor

§ 51. Bygherrens krav mod radgiveren som folge af mangler skal fremseettes senest 5 ar efter af-
slutningen af opgaven. Ved radgivning i forbindelse med udferelsen af bygge- og anlagsarbejder
skal bygherrens krav dog fremsettes senest 5 ar efter afleveringen af den bygning eller det anleg,
manglen vedrorer.

Stk. 2. Bygherrens krav bevares, uanset stk. 1, for dele af opgaven, for hvilke det gelder,

a) at radgiveren har pataget sig at indesta i leengere tid, eller
b) at der foreligger et groft uforsvarligt forhold fra radgiverens side.

H. Udskydelse og atbestilling

Udskydelse af opgaver
§ 52. Bygherren kan udskyde lgsningen af opgaven. Stilles lesningen af en opgave i bero i mere end
2 ar, har radgiveren ret til at anse opgaven for afbestilt.

Stk. 2. Hvis bygherren udskyder losningen af en opgave, efter at radgiveren har pabegyndt lgsnin-
gen, uden at udskydelsen skyldes radgivers forhold, har radgiveren ret til betaling af honorar for det
allerede udferte arbejde og deekning af de udgifter, som radgiveren far i anledning af, at opgaven
udskydes, herunder lon til overflediggjort arbejdskraft og leje af overflediggjorte lokaler. Radgive-
ren er pligtig at sege disse udgifter begreenset mest muligt.

Stk. 3. Genoptages en opgave, som har veeret udskudt, har radgiveren ret til honorar for merarbejde
og til deekning af rimelige meromkostninger, som er forbundet med opgavens genoptagelse.

Stk. 4. Ved genoptagelse kan bygherren kreaeve, at opgaven om muligt lgses af medarbejdere med
samme faglige kvalifikationer som de oprindeligt forudsatte medarbejdere.
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Afbestilling af opgaver
§ 53. Bygherren kan afbestille opgaven.

Stk. 2. Hvis bygherren afbestiller en opgave, har radgiveren ret til betaling af honorar og deekning af
udgifter, som bestemt i § 52, stk. 2. Radgiveren har endvidere ret til et rimeligt vederlag for bygher-
rens anvendelse af det udarbejdede materiale, jf. § 54, stk. 1.

Stk. 3. Hvis en opgave afbestilles som folge af forhold, som bygherren burde have forudset eller
med rimelighed burde have undgéet, har radgiveren ud over honorar og dakning af udgifter ef-
ter stk. 2, 1. pkt., ret til erstatning for den fortjeneste, radgiveren har mistet ved ikke at fuldfore
opgaven.

Stk. 4. Hvis opgaven genoptages inden 2 ar efter, at meddelelse om afbestilling er afgivet, og rad-
giveren ikke antages til at fuldfere opgaven som oprindeligt aftalt, har radgiveren endvidere ret til
erstatning for den mistede fortjeneste som bestemt i stk. 3.

Anvendelse af materiale efter afbestilling

§ 54. Hvis en opgave, der omfatter projektering, afbestilles af bygherren, efter at projektering er pa-
begyndst, har bygherren ret til at anvende det udarbejdede projektmateriale til den opgave, som det
er udarbejdet til, herunder design og eventuel digital model, nér radgiveren har modtaget betaling
efter § 53, stk. 2 og 3.

Stk. 2. Qvrigt materiale, herunder registrering af eksisterende forhold, analyser, beregninger og an-
det materiale, som alene indeholder forudseatningerne for opgavens lesning, har bygherren ret til at
anvende, nr radgiveren har modtaget betaling efter § 53, stk. 2, 1. pkt.

Stk. 3. Bygherren har dog ikke ret til at anvende det for afbestillingen udarbejdede materiale som
grundlag for en produktion med salg for gje. Dette geelder ogsé i tilfeelde, hvor radgiverens bistand
har omfattet udvikling af produkter med produktion og salg for gje.

Stk. 4. Hvis bygherren anvender det materiale, der er udarbejdet for afbestillingen, om nedvendigt
med samtykke efter bestemmelserne i stk. 1-3, ma bygherren kun benytte radgiverens navn i forbin-

delse med anvendelsen af materialet, hvis radgiveren har givet sit samtykke til det.

Stk. 5. Hvis bygherren anvender det for afbestillingen udarbejdede materiale, er radgiveren ikke
ansvarlig for fejl eller mangler ved materiale, som ikke er feerdiggjort.

I. Ophevelse

Bygherrens heveret
§ 55. Bygherren kan efter skriftligt pakrav haeve radgivningsaftalen helt eller delvist,

a) hvis radgiveren gor sig skyldig i veesentlig misligholdelse, eller
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b) hvis radgiveren gor sig skyldig i en sddan adfeerd, at radgiveren ikke med rimelighed kan fordre
at fortseette som radgiver for bygherren.

Stk. 2. Bygherren kan efter skriftligt pakrav forlange, at en underradgiver fratages udferelse af opga-
ven, safremt denne vaesentligt har tilsidesat gaeldende regler eller aftalte vilkdr om samfundsansvar.

Stk. 3. Ved ophzvelse er bygherren eller den, der feerdigger opgaven pa bygherrens vegne, berettiget
til at benytte det af rddgiveren udarbejdede materiale eller dele heraf, som bygherren har betalt for.

Radgiverens haveret
§ 56. Radgiveren kan efter skriftligt pdkrav haeve radgivningsaftalen helt eller delvist,

a) hvis bygherren gor sig skyldig i veesentlig misligholdelse, eller
b) hvis bygherren i ovrigt gor sig skyldig i en sddan adfeerd, at det ikke med rimelighed kan fordres,
at radgiveren fortseetter sit hverv.

Konkurs og rekonstruktion mv.
§ 57. Hvis en part erklaeres konkurs, kan den anden part straks heeve aftalen, i det omfang konkurs-
lovens regler ikke er til hinder derfor.

Stk. 2. Hvis boet gnsker at indtraede i aftalen i medfer af konkurslovens regler, skal boet pa fore-
sporgsel give meddelelse herom uden ugrundet ophold.

Stk. 3. Reglen i stk. 1 gaelder tillige, hvis en part tages under rekonstruktionsbehandling, eller hvis
partens okonomiske forhold i gvrigt viser sig at vere siledes, at parten ma antages at vere ude af
stand til at opfylde radgivningsaftalen. Det er dog en betingelse, at parten ikke har stillet - eller pa
den anden parts opfordring ikke straks stiller - betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse.

Stk. 4. Hvis parten ensker at viderefore aftalen i medfer af konkurslovens regler om rekonstruktion,
skal parten pa foresporgsel give meddelelse herom uden ugrundet ophold.

Stk. 5. Er en part et kapitalselskab, der kraeves oplest af Erhvervsstyrelsen, kan den anden part haeve
entrepriseaftalen. Bestemmelsen finder ikke anvendelse, hvis selskabet inden 10 arbejdsdage efter,
at et pakrav fra den anden part er kommet frem, dokumenterer, at betingelserne for dets oplgsning
ikke er til stede, eller hvis selskabet stiller betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse.

Fzlles regler om ophzvelse
§ 58. Ophavelse skal ske skriftligt.

Stk. 2. Ved opheaevelse fra den ene parts side er den anden part ansvarlig for det lidte tab efter dansk
rets almindelige regler.

Stk. 3. Bestemmelserne i § 54, stk. 4 og 5, finder tilsvarende anvendelse ved en parts ophzevelse.
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J. Tvister

Losningstrappe

§ 59. En tvist mellem parterne skal soges afklaret og forligt ved forhandling mellem deres projekt-
ledere senest 5 arbejdsdage efter, at en part har anmodet om forhandling efter denne bestemmelse.
Efter afleveringen finder stk. 1 ikke anvendelse, og tvisten skal i stedet soges afklaret eller forligt efter
stk. 2.

Stk. 2. Hvis tvisten ikke bliver forligt efter stk. 1, skal den seges forligt ved forhandling mellem par-
ternes ledelsesrepraesentanter senest 5 arbejdsdage efter udlebet af fristen i stk. 1. Hvis tvisten ikke
bliver forligt efter 1. pkt., skal ledelsesrepraesentanterne inden samme frist drofte det naeste skridt
til losning af tvisten.

Stk. 3. Hver part skal udpege sin projektleder og ledelsesrepraesentant senest 5 arbejdsdage efter, at
radgivningsaftalen er indgéet.

Stk. 4. Mediation, megling, hurtig afgerelse og voldgift kan ikke iveerksattes, for forhandlingspro-
ceduren efter stk. 1 og 2 er gennemfort. Det samme geelder syn og sken, medmindre syn og sken
iveerkseettes for at sikre bevis.

Mediation og megling

§ 60. Voldgiftsneevnet udpeger efter anmodning fra en part en mediator med henblik pa at lese en
tvist ved forlig. Anmodning kan tillige indgives af en voldgiftsret, der behandler den pageldende

tvist.

Stk. 2. Mediation kan ikke ivaerkseettes, hvis en part gnsker tvisten afgjort under en sag om hurtig af-
gorelse og indgiver anmodning herom senest 10 arbejdsdage efter, at der er anmodet om mediation.

Stk. 3. Voldgiftsnaevnet udpeger mediatoren efter hering af parterne med en frist pa 5 arbejdsdage.

Stk. 4. Mediatoren indkalder parterne til et mediationsmede, der skal atholdes senest 10 arbejdsdage
efter, at mediatoren er udpeget.

Stk. 5. Parterne er forpligtet til at medvirke til at gennemfore mediationsproceduren, og voldgift kan
ikke iveerkseettes eller fortseettes, for proceduren er afsluttet.

Stk. 6. Mediations- eller meeglingsproceduren afsluttes, nar

a) tvisten er forligt, eller
b) mediator konstaterer, at der ikke er udsigt til at opna forlig.

Stk. 7. For sager om mediation geelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnaevnet.
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Stk. 8. Néar mediation angar flere end 2 parter, gaelder bestemmelserne i stk. 1-7 ogsé i deres indbyr-
des forhold.

Stk. 9. Bestemmelserne i stk. 1-8 finder tilsvarende anvendelse pa meegling.

Syn og sken

§ 61. Voldgiftsneevnet udmelder efter anmodning fra en part syn og sken med henblik pa at sikre
bevis for eller bedemme faktiske forhold. Hvis en part har anmodet om en hurtig afgerelse, kan der
ikke udmeldes syn og sken om samme forhold, for sagen om hurtig afgerelse er afsluttet, medmin-
dre formélet med syn og sken er at sikre bevis.

Stk. 2. Voldgiftsnaevnet udmelder - normalt efter heoring af parterne - én eller flere skonsmaend og
traeffer afgorelse om skenstemaets indhold.

Stk. 3. Nyt syn og sken ved anden skensmand kan kun finde sted, hvis Voldgiftsneevnet finder, at
der er anledning dertil.

Stk. 4. Hvis der, mens et syn og sken verserer, anlaegges voldgiftssag om skensforretningens emner,
fortsaetter skensforretningen som syn og sken under voldgiftssagen. Parter i skonsforretningen, der
ikke er parter i voldgiftssagen, fortsetter som skonsadciterede.

Stk. 5. For syn og sken gelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsneevnet.

Stk. 6. Nar syn og sken angar flere end 2 parter, geelder bestemmelserne i stk. 1-5 ogsa i deres ind-
byrdes forhold.

Hurtig afgorelse
§ 62. Voldgiftsnaevnet udpeger efter anmodning fra en part en opmand til at treeffe en hurtig afge-
relse om

a) bygherrens adgang til at holde betalinger tilbage eller foretage modregning i radgiverens beta-
lingskrav,

b) bygherrens ret til at forlange sendringer og radgiverens ret til at udfere sadanne @ndringer,

) radgiverens ret til ekstra betaling for eendringer og bygherrens ret til godskrivning for besparelse
ved endringer,

d) radgiverens ret til regulering af honoraret,

e) radgiveren og bygherrens ret til tidsfristforlaengelse,

f) fastleeggelse af greenseflader for arbejde,

g) afslag pa godkendelse af en udpeget underradgiver,

h) tvister med en veerdi under 200.000 kr. og

i) andre tvister, hvis parterne er enige derom.

Stk. 2. En sag om hurtig afgerelse kan ikke iveerksaettes, hvis der verserer en voldgiftssag om samme
tvist.
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Stk. 3. Voldgiftsnaevnet udpeger én eller flere opmend efter hering af parterne med en frist pa 3
arbejdsdage.

Stk. 4. Modparten(/erne) kan afgive et svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af anmodningen
om hurtig afgerelse, men kan ikke bringe andre tvistigheder ind under sagen. Senest samtidig med
afgivelse af svar kan modparten(/erne) inddrage yderligere parter i sagen ved et adcitationsskrift,
og de pagaldende skal da afgive svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af adcitationsskrif-
tet. Herefter kan hver part afgive et indleeg senest 5 arbejdsdage efter modtagelsen af modpartens
indleeg. Hvis ganske seerlige omsteendigheder taler afggrende for det, kan Voldgiftsneevnet forleenge
fristen eller tillade afgivelse af ét yderligere indlaeg fra hver side.

Stk. 5. Opmanden kan med en frist pd normalt 5 arbejdsdage anmode parterne om supplerende
oplysninger og materiale.

Stk. 6. Opmanden kan foretage besigtigelse efter indkaldelse af parterne med et varsel pa 5 arbejds-
dage. Der kan ikke gennemfores syn og sken som et led i sagen.

Stk. 7. Senest 10 arbejdsdage efter at opmanden har modtaget det sidste indleeg og eventuelt sup-
plerende oplysninger og materiale og har gennemfort en eventuel besigtigelse, treeffer opmanden
afgorelse med bestemmelse om, hvem der skal betale udgifterne ved sagens behandling.

Stk. 8. Opmanden kan henvise parterne til mediation eller maegling efter § 60 eller til at anlegge
voldgiftssag efter § 63, hvis opmanden vurderer, at sagen ikke er egnet til hurtig afgerelse.

Stk. 9. En hurtig afgerelse har som en voldgiftskendelse bindende virkning for sagens parter. Af-
gorelsen skal opfyldes senest 8 uger efter, at den er truffet. Afgorelsen kan indbringes for voldgift
efter § 63 senest 8 uger efter, at den er truffet, og der traffes da ved voldgiften endelig afggrelse om
tvisten. Hvis der ikke anleegges voldgiftssag inden fristens udleb, bliver afggrelsen herefter endelig.
Indbringelse for voldgift har ikke opseettende virkning, medmindre voldgiftsretten treffer anden
bestemmelse.

Stk. 10. For sager om hurtig afgerelse geelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnaevnet.

Stk. 11. Nar en sag om hurtig afgerelse angar flere end 2 parter, geelder bestemmelserne i stk. 1-10
ogsé i deres indbyrdes forhold.

Voldgift
§ 63. Tvister mellem parterne afgores endeligt ved voldgift efter reglerne om voldgiftsbehandling
ved Voldgiftsnaevnet.

Stk. 2. En voldgiftssag kan ikke anleegges for 4 uger efter, at et forhandlingsforleb om tvisten efter
§ 59 er afsluttet. Voldgiftssag kan endvidere ikke anlegges, hvis der verserer en sag om mediation,
maegling eller hurtig afgerelse angaende samme tvist.
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Stk. 3. Voldgiftssagen behandles efter reglerne for almindelig voldgiftsbehandling, medmindre den
efter stk. 4 skal behandles efter reglerne for forenklet voldgiftsbehandling.

Stk. 4. Voldgiftssagen behandles efter reglerne for forenklet voldgiftsbehandling ved Voldgiftsnaev-
net, hvis

a) parterne er enige derom, eller
b) en af parterne anmoder derom, og sagens veerdi er hgjst 1 mio. kr.

Stk. 5. Ved almindelig voldgiftsbehandling szttes voldgiftsretten med 3 voldgiftsdommere, med-
mindre parterne er enige om, at den skal indskreenkes til 1 dommer, eller en part anmoder om, at
den udvides til 5 dommere. Ved forenklet voldgiftsbehandling saettes voldgiftsretten med 1 dommer,
medmindre parterne er enige om, at den skal udvides til 2 eller 3 dommere. Voldgiftsdommerne
kan vere faglige dommere, der udpeges af Voldgiftsnaevnet, eller juridiske dommere, der udpeges af
formanden for Voldgiftsneevnets preesidium. Udpegning sker i alle tilfeelde efter horing af parterne.

Stk. 6. For voldgiftssager gelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsneevnet.

Stk. 7. Nar en voldgiftssag omfatter flere end 2 parter, geelder bestemmelserne i stk. 1-6 ogsa i deres
indbyrdes forhold.
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D2. Bemarkninger

Almindelige bemerkninger

Sammenteenkning af AB 18 og ABR 18

Som neevnt i kapitel B, afsnit B3, er ABR 89 udarbejdet pa et tidspunkt, hvor de geldende almin-
delige betingelser var AB 72. De er udarbejdet med henblik ogsa pé radgivning og bistand inden
for bygge- og anlegsvirksomhed, som ikke ngdvendigvis er montet pé et konkret byggeri. De er i
metode, systematik og terminologi ikke i harmoni med AB 92.

P4 konkrete byggerier er der imidlertid et omfattende samarbejde mellem radgiver og entrepre-
nor, bla. i forbindelse med byggemeder, tilsyn og aflevering. Deres ydelser er i betydeligt omfang
integreret. Dette samarbejde er i de senere ar udvidet med samarbejde om projektgennemgang og
undertiden delt projektering. Det har siledes vaeret en almindelig udvikling inden for byggeri, at
projektering delvis overlades til entreprengrer ogsa uden for totalentreprise.

Udvalget har derfor fundet det pakraevet, at ABR bringes i harmoni med AB - og ABT - i henseen-
de til metode, systematik og terminologi. ABR 89s system med regler og bemaerkninger i parallel
tekst er opgivet. Systematikken er fundamentalt sendret og tilpasset AB. Terminologier er nu felles
for AB 18 og ABR 18 - og ABT 18 og de fire appendikser. Det er udvalgets héb, at dette — trods
besverligheder i en implementeringsperiode — vil bidrage til at lette samarbejdet mellem parterne
i konkrete byggerier.

Der er en reekke bestemmelser i AB 18, der har til formal at sikre en bedre styring af projektering og
udforelse af bygge- og anlaegsarbejder og at mindske mangler og oge kvaliteten af det arbejde, der
udferes. Det gaelder bl.a. regler om projektgennemgang, om bygherrens tilsyn og om projekterings-
og byggemoder.

Da radgiveren typisk opfylder bygherrens pligter efter disse bestemmelser pa vegne af bygherren,
er der indfert regler om radgiverens fuldmagt i ABR 18 § 26. Bestemmelserne er iseer indfert med
henblik pa at sikre en mere effektiv byggeproces i forhold til ridgiverens samarbejde med entrepre-
neren.

Samtidig er der sket en spejling af en del af AB 18’s regler i ABR 18, sa aftaleforholdet mellem byg-
herre og radgiver handterer, at rddgiver udferer en reekke opgaver pa bygherrens vegne i forhold til
entreprengren.

Der er saledes med ABR 18 § 27 indarbejdet regler om projektgennemgang. Endvidere er der i ABR
18 §$ 29-30 indfert bestemmelser om projekterings- og byggemeder, og mederne er samtidig gjort
til et forum, hvor parterne kan afgive og modtage meddelelser med bindende virkning.

Ligeledes er der serligt for ABR 18 ogsa indfert bestemmelser om bygherremeder i ABR 18 § 28
med henblik pa at sikre en fast og lobende kommunikation mellem bygherre og radgiver.
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Derudover er i ABR 18 nu ogsa indfert bestemmelser i § 17-21 om bygherrens anvisninger, aendrin-
ger i arbejdet og hindringer pa tilsvarende made som i AB 18, der ikke tidligere har veeret reguleret i
ABR 18. Bestemmelserne skal medvirke til at sikre en tidlig og lebende afklaring af de pris- og tids-
meessige konsekvenser af anvisninger fra bygherren, eendringer og hindringer i forhold til rddgivers
udforelse af opgaven.

Ydelsesbeskrivelser

Udvalget har valgt at opretholde den hidtil geeldende ordning, hvorefter parternes aftale om ydel-
serne forudsettes at tage udgangspunkt i de ydelsesbeskrivelser, som Foreningen af Ridgivende
Ingeniorer og Danske Arkitektvirksomheder har udarbejdet. Dette er den fremgangsmade, der seed-
vanligvis anvendes ved udformningen af radgivningsaftalen, selv om ydelsen undertiden beskrives i
aftalen uden henvisning til ydelsesbeskrivelserne.

Den centrale ydelsesbeskrivelse for byggearbejder, Byggeri og Planlaegning 2012, er under revision
og vil blive udgivet i 2018 som Byggeri og Landskab 2018. Ved revisionen sgges ydelsesbeskrivelsen
tilpasset ABR 18. Et udkast har vaeret sendt i horing i marts 2018, og udvalget er orienteret om revi-
sionsarbejdet, herunder det seneste udkast af 29. maj 2018, der er revideret efter heringen.

Den centrale ydelsesbeskrivelse for anlaegsarbejder er Anlseg og Planleegning 2013.

AB-udvalget har ikke godkendt indholdet af den nye ydelsesbeskrivelse Byggeri og Landskab 2018
eller de gvrige, allerede foreliggende ydelsesbeskrivelser. Men det er ved udarbejdelsen af ABR 18
tilstreebt at sikre, at begreber og afgrensninger i ydelsesbeskrivelserne og AB-systemet stemmer
overens med henblik pa at regelseettene kan heenge sammen. Dette geelder ogséa begreberne udbuds-
projekt og udferelsesprojekt, der i den nye ydelsesbeskrivelse traeder i stedet for hovedprojekt.

A. Aftalegrundlaget

Almindelige bemerkninger

Generelt om kapitel A
Kapitel A samler en reekke bestemmelser, der fremgar forskellige steder i ABR 89, vedrerende an-
vendelsesomréde, definitioner, radgivningsaftalen og underradgivning.

Der er samtidig indsat nye bestemmelser i ABR 18 om folgende:

— Definition af greenseflader, kvalitetssikring, projektgranskning og arbejdsdage (§ 2)

- Lovvalg (§ 3)

— Nye krav til indholdet af radgivningsaftalen og rangorden for aftalens dokumenter (§ 4)

— Bygherrens udbud (§ 5)

— Radgiverens tilbud ($ 6)

— Regler for antagelse og udskiftning af underradgivere og direkte mangelkrav mod underradgi-
vere (§ 7)
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Kapitlet har fiet samme struktur som kapitel A i AB 18, bortset fra at bestemmelsen om radgiv-
ningsaftalen kommer for de nye bestemmelser om udbud og tilbud, og at ABR 18 ikke indeholder
en bestemmelse om overdragelse somi AB 18§ 7.

Vedtagelse af ABR 18

ABR 18 er standardvilkar, som kun finder anvendelse pa et konkret retsforhold, hvis parterne har
aftalt, at det skal finde anvendelse. ABR 18 er i vidt omfang i overensstemmelse med almindelige
obligationsretlige principper, men vilkarene indeholder ogsa en raekke bestemmelser, som ikke er,
f.eks. reglerne om forsikring, mangelansvarets opher og voldgift.

Da vilkarene er bredt anvendt, stilles der i praksis ikke store krav til, hvorndr ABR ma anses for
vedtaget mellem to parter, serligt hvis begge parter agerer inden for bygge- og anlegssektoren. En
henvisning til ABR 18 i rddgivningsaftalen vil typisk veere tilstreekkelig. Der er i praksis i den for-
bindelse lagt veegt pa, at ABR 18 er et agreed document, der i et relativt beskedent omfang fraviger
almindelige obligationsretlige principper og retsseedvaner pd omradet i gvrigt.

For statslige eller offentligt stottede bygherrer folger det af pkt. 4 og 6 i cirkulaereskrivelse nr. 30
af 28/02/1990 om ophzvelse af bestemmelserne om ydelser og honorering af teknisk radgivning
i statslig og statsstottet bygge- og anlaegsvirksomhed og brug af ABR 89, at radgivningsaftaler skal
indgas pa grundlag af ABR 89, og at de statslige og statsstottede bygherrer bor veere meget tilbage-
holdende med at fravige ABR 89 og med at acceptere forslag fra radgiverside herom. Det forventes,
at der vil komme en endring eller en opdatering af disse regler, nar det reviderede AB-system er
offentliggjort.

Fravigelse og supplering af ABR 18

Nar man ser bort fra det statslige og offentligt stottede byggeri, er ABR 18 i princippet til frivillig
anvendelse, hvilket giver adgang til at bruge nogle af reglerne eller at fravige dem. Af ABR 18 § 1, stk.
2, fremgar det, at betingelserne kan fraviges, men det bestemmes, at fravigelser af betingelserne kun
geelder, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives, pa hvilke punkter fravigelse skal ske.

ABR-betingelserne er imidlertid et seet sammenhengende aftalevilkar, der regulerer parternes for-
hold med bestemmelser, der er afbalancerede i forhold til parternes interesser, og som sikrer en fast
og velkendt ramme for parternes indbyrdes retsforhold. Udvalget forudsetter derfor, at ABR 18
normalt vil blive anvendt i sin helhed og finder, at fravigelse kun ber ske i tilfeelde, hvor fravigelsen
er velbegrundet og nedvendig i det konkrete aftaleforhold. I bemerkningerne til § 1, stk. 2, er der
oplistet en raekke bestemmelser, som visse bygherrer kan have behov for at fravige.

Udbudsreglerne

ABR 18 indeholder som noget nyt ogsa regler om udbudsmaterialets kvalitet og tilbuddets indhold.
Bestemmelserne er indfert med henblik pa at sikre nedvendig klarhed om réadgivningsaftalens ind-
hold og forudseetninger.

Nogle bygherrer, herunder offentlige bygherrer og stottet byggeri, er underlagt udbudsretlig regule-
ring, herunder udbudsloven (lov nr. 1564 af 15/12/2015), med krav til bygherrens udbud, radgive-

230



D2. Bemrkninger

rens tilbud, forhandlingerne og aftalen. Den udbudsretlige regulering gor ikke regulering i ABR 18
overflodig, men supplerer den. Den udbudsretlige regulering omfatter ufravigelig lovgivning med
baggrund i EU-retlige regler. I nogle henseender bevirker den udbudsretlige regulering derfor, at
reglerne i ABR 18 ikke kan anvendes og endog, at de ma fraviges. Da dette kun geelder de offentlige
bygherrer mv., som er omfattet af reglerne, men ikke de private, har udvalget besluttet ikke at ind-
arbejde reguleringen som almindeligt gaeldende regler i ABR 18. De er heller ikke indarbejdet som
seerregler, da det ville oge reglernes omfang og gere dem yderligere komplicerede. Men det aendrer
naturligvis ikke ved, at de skal folges.

Andre ufravigelige lovregler

Ud over udbudsreglerne findes der ogsa ufravigelige regler pa andre omrader, f.eks. konkurslovgiv-
ningens regler om videreforelse af aftaler. Heller ikke disse ufravigelige regler er indarbejdet som
generelt geeldende eller som seerregler.

Overladelse i underridgivning og direkte mangelkrav (ABR 18 § 7)

Det er fortsat udgangspunktet, at radgiveren kan overlade opgavens udferelse til andre (underrad-
givning), men der er nu sat den begrensning, at hvis det er aftalt, at hele eller bestemte dele af
arbejdet skal udferes af radgiveren selv eller en bestemt underradgiver, kreever overladelse til andre
bygherres godkendelse. Bygherren vil dog kun kunne naegte godkendelse af en underradgiver, hvis
det er rimeligt begrundet i den pagaeldende underrédgivers forhold.

Der er samtidig indfert en generel pligt for radgiveren til at oplyse bygherren om de underradgivere,
som radgiveren antager eller senere udskifter til. Bygherren kan anmode om dokumentation for, at
der er indgaet en aftale med en underradgiver, herunder om denne har anerkendt, at bygherren kan
gore direkte mangelkrav geeldende mod denne.

Der er som noget nyt indfert regler om direkte krav i ABR 18 med § 7, stk. 4 og 5. Reglen findes
tilsvarende i AB 18 § 8, stk. 4. Det er nu bestemt, hvornar bygherren kan rejse et direkte krav mod
radgiverens underradgiver, og at et sidant krav bade er underlagt de ansvarsbegraensninger, der er
aftalt mellem bygherren og radgiveren og mellem radgiveren og underradgiveren. Efter bestemmel-
sen giver bygherren samtidig pa forhand afkald pa at rejse et direkte mangelkrav mod underradgive-
re efter reglerne om erstatning uden for kontrakt, medmindre der foreligger et forsaetligt eller groft
uagtsomt forhold hos underradgiveren.

Udgdede bestemmelser
En raekke bestemmelser i ABR 89 om reglernes anvendelse og formal, radgiverens virke og radgiv-
ningsaftalen er udgaet.

ABR 89 pkt. 1.0.2 om hvad der forstas ved en radgiver og pkt. 1.0.3, 1. pkt. om, at bestemmelserne
gaelder mellem bygherren og radgiveren, hvis ikke andet folger af deres aftale, er begge udgaet som

overfladige.

Derudover er folgende bestemmelser om radgiverens virke i ABR 89 pkt. 1.1. udgaet:
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— Pkt. 1.1.1 om at radgiveren er bygherrens tillidsmand og skal iagttage diskretion i forhold til
forretningshemmeligheder

— Pkt. 1.1.2 om at radgiveren ikke ma modtage provision eller rabat, der ikke fuldt ud kommer
bygherren til gode

— Pkt. 1.1.3 om at radgiveren skal oplyse om forretnings- eller familieforhold, der kan rejse tvivl
om dennes virke

— Pkt. 1.1.4 om at radgiveren skal oplyse bygherren om licenser mv.

— Pkt. 1.1.5 om at radgiveren skal medvirke til, at rimelige aftaler indgas

Selvom bestemmelserne i ABR 89 om radgiveren som bygherrens tillidsmand mv. er udgaet, gelder
principperne i vidt omfang fortsat mellem radgiveren og bygherren som folge af almindelige regler
og det seerlige tillidsforhold, der ma praege forholdet mellem riadgiver og bygherre.

Pkt. 2.1.1, 2. pkt. om, at det skal aftales, hvis bestemte personer hos radgiveren skal sta for aftalte
ydelser, er udgaet som overfladig, da dette vil kunne aftales uanset bestemmelsen.

Pkt. 2.1.3 om, at @ndringer i skonomisk ramme og tidsfrister skal aftales udtrykkeligt og fastlaegges,
er ogsa udgaet som overflodig. Andringer i opgaven handteres nu i stedet med de nye bestemmelser
om andringer, pris og tid i ABR 18 §§ 18-20.

Bemerkninger til de enkelte bestemmelser

§ 1 Anvendelse
§ 1, stk. 1
Bestemmelsen svarer til ABR 89 pkt. 1.0.1.

Det er preciseret, at betingelserne kun geelder, nar de er vedtaget, hvilket ogsa ma omfatte tilfeelde,
hvor de ma anses for vedtaget.

Forbrugere

Det fremgar nu, at ABR 18 ikke er udarbejdet med henblik pa aftaler, hvor bygherren er en forbru-
ger. Det skyldes, at der for forbrugeraftaler gelder nogle ufravigelige forbrugerbeskyttelsesregler.
Dette geelder navnlig reglerne i voldgiftslovens (lov nr. 553 af 24/06/2005) § 7, stk. 2, hvorefter en
voldgiftsaftale, der er indgaet, for tvisten opstod, ikke er bindende for en forbruger, og foreeldelses-
lovens (lovbekendtgorelse nr. 1238 af 09/11/2015) § 26, stk. 2, hvorefter foreeldelsesloven ikke ved
forudgaende aftale kan fraviges til skade for en forbruger som fordringshaver. En forbrugeraftale er
i forbrugeraftalelovens (lov nr. 1457 af 17/12/2013) § 2, stk. 2, defineret som en aftale, som en er-
hvervsdrivende indgér som led i sit erhverv, nar den anden part (forbrugeren) hovedsagelig handler
uden for sit erhverv. Samme afgreensning ligger til grund for voldgiftslovens § 7, stk. 2, og foreeldel-
seslovens § 26, stk. 2.

Huvis en radgivningsaftale med en forbruger indgés pa baggrund af ABR 18, kan ABR 18 kun anven-
des med de begraensninger, der folger af ufravigelige forbrugerbeskyttelsesregler.
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Det er udvalgets opfattelse, at almene boligorganisationer ikke ma anses for at veere forbrugere uan-
set, at der foreligger en enkeltstdende voldgiftskendelse (C-13254 af 4. november 2014), hvor vold-
giftsretten ansa en almen boligorganisation som en forbruger.

For entreprise er der udarbejdet et seet "Almindelige betingelser for aftaler om byggearbejder for for-
brugere” (AB Forbruger), senest revideret i juni 2012. Der findes ikke en tilsvarende ABR Forbruger.

Anvendelsesomrddet for ABR 18 i pvrigt

ABR 18 er forst og fremmest udarbejdet med henblik pa teknisk rddgivning og bistand i forbindelse
med et konkret bygge- og anlegsarbejde, hvor radgiveren patager sig en storre eller mindre rad-
givningsopgave for, under og/eller efter bygge- og anlaegsarbejdets udferelse. Radgivningsopgaver
i tilknytning til et konkret bygge- og anleegsarbejde varierer meget i karakter og omfang og er bl.a.
afhaengig af, hvornér i processen opgaven udferes og med hvilket formal. Teknisk rddgivning omfat-
ter arkitektmeessig, ingeniermeessig, landskabsarkitektmaessig og planleegningsmeessig radgivning.
Herudover vil rddgiverens ydelser - seerligt ved bygherreradgivning - ogsa ofte omfatte rddgivning
om gkonomi og proces, herunder udbudsproces.

ABR 18 indeholder derfor en lang reekke ydelsesath@ngige bestemmelser om f.eks. projektering,
entreprenerprojektering, byggeledelse og fagtilsyn, som kun er relevante for parternes aftaleforhold,
hvis disse konkrete ydelser er aftalt.

ABR 18 er ogsa udarbejdet med henblik p& radgivningsopgaver af en mere generel karakter, f.eks.
trafikplanleegning, kloakplanlaegning og varmeplanlegning, som ikke ngdvendigvis er mentet pa
et konkret bygge- og anlegsprojekt. Ved sidanne radgivningsopgaver vil en rekke af de ydelses-
afhangige bestemmelser, som ofte er mentet pa radgivning i tilknytning til et konkret bygge- og
anlaegsprojekt vaere uden betydning for parternes aftale. Det kan i disse tilfzelde vaere relevant at
anvende ABR Forenklet, jf. nedenfor.

ABR 89 er i mangel af bedre blevet anvendt som grundlag for en lang rakke forskelligartede rad-
givningsopgaver uden tilknytning til bygge- og anleegsvirksomhed, f.eks. aftaler om udarbejdelse af
IT-systemer. Udvalget har ikke taget hensyn til sddanne anvendelsesmuligheder ved revisionen af
ABR 89.

ABR Forenklet

ABR 18 kan anvendes pa alle radgivningsopgaver uanset opgavens storrelse eller kompleksitet, dog
primeert i relation til bygge- og anlegsarbejder. ABR 18 fastseetter en reekke detaljerede regler med
henblik p4 styring af bygge- og anlaegsprocessen og kommunikationen undervejs, som er vaesentlige
for fremdriften og kvaliteten i de fleste bygge- og anlaegsprojekter. Ved mindre opgaver med teknisk
radgivning uden projektering eller med projektering i mindre omfang kan det dog veere forbundet
med uforholdsmaessige omkostninger og ressourceforbrug at skulle opfylde alle pligterne i ABR 18
pa det angivne niveau.

Udvalget har derfor udarbejdet ABR Forenklet, der kan anvendes pa et aftaleforhold om en opgave
med teknisk radgivning uden projektering eller med projektering i mindre omfang.
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Teknisk radgivning uden projektering kan indebzeere, at opgaven kun omfatter en afgraenset radgiv-
ning, f.eks. bygherreradgivning eller bistand ved udformning af en indledende analyse, et bygge-
program, et projektforslag, bistand ved udbud, miljgundersegelser, energirddgivning, geotekniske
undersogelser eller andre analyser.

Ved projektering i mindre omfang er der teenkt pa tilfeelde, hvor opgaven kun kraever relativt be-
greenset projektering, f.eks. visse renoveringsopgaver, og tilfeelde, hvor opgaven er relativt lille i hen-
seende til omfang, tid og ekonomi.

ABR Forenklet taenkes ikke anvendt pa underradgivning, hvor ABR 18 i sin grundform er aftalt for
hovedradgivningen, idet der i sddanne tilfeelde ofte er aftalt "back to back” vilkér.

Forenklingen af regelszttet er i hovedsagen sket ved at udelade en raekke detaljerede regler om tilret-
teleeggelse og gennemforelse af samarbejdet mellem klient og radgiver, herunder styringsredskaber
og regler om reaktionspligt. Herudover er der udeladt regler om seerlige situationer, som kun sjeeldent
vil forekomme ved mindre radgivningsopgaver. Endelig er der i enkelte tilfeelde foretaget en forenk-
ling af formuleringen af regler. Forenklingen indebaerer, at det i hojere grad overlades til parterne selv
at tilretteleegge samarbejdet, som de finder det hensigtsmaessigt, nar de konkrete situationer opstar.

S 1, stk. 2
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til ABR 89 pkt. 1.0.3, 2. pkt.

Der henvises til de indledende bemeerkninger om AB-systemets fravigelighed.

De offentlige og offentligt stottede bygherrer er ofte underlagt dels de udbudsretlige regler, dels
politiske beslutningsprocesser. De kan derfor have behov for at fravige f.eks. folgende bestemmelser
i ABR 18:

—  §4,stk. 3, kan i nedvendigt omfang fraviges for sa vidt angér udbud med konkurrence om tids-
planen samt udbud af rammeaftaler.

— § 6, stk. 3, kan fraviges ved, at der i udbudsmaterialet fastsaettes en laengere vedstaelsesfrist end
20 arbejdsdage.

— § 35, stk. 1, kan fraviges ved, at der i udbudsmaterialet fastsattes en leengere betalingsfrist end
15 arbejdsdage.)

- §50, stk. 4, kan fraviges ved, at de belobsmeessige begraensninger i radgiverens ansvar kan aftales
konkret for det enkelte projekt.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 1, stk. 2.

§ 2 Definitioner

§ 2, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den definerer begrebet “graenseflader”, der anvendes i ABR 18 § 14 om projek-
tering, § 15 om digitale bygningsmodeller mv. og § 23 om projekteringsledelse.
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Selv om opgaverne ikke graenser helt op til hinanden, kan den ene opgave vere “athengig af” eller
have "betydning for” den anden opgave. Eeks. kan projekteringen af et belysningsanleg have betyd-
ning for projekteringen af et ventilationsanleeg, fordi ventilationsanleeggets kapacitet kan atheenge
af bl.a. varmebelastningen fra belysningsanleegget. Der er i sa fald en granseflade mellem de to
opgaver.

Ved delt radgivning er projekteringslederen ansvarlig for koordinering af det samlede projekt, jf.
ABR 18 § 14, stk. 2. Dette geelder ogsé fastlaeggelse af greenseflader i projektet.

Ved hovedentreprise vil det dog veere hovedentrepreneren og ikke projekteringslederen, der fast-
leegger greensefladerne mellem fagentrepriserne i den pageldende hovedentreprise og derfor ogséa
hovedentreprengren, der beerer ansvaret herfor. Ligeledes vil en stor- eller fagentreprener ogsa beere
ansvaret for graenseflader i en stor- eller fagentreprise, hvis den underinddeles af denne.

§ 2, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den definerer begrebet “kvalitetssikring”

Begrebet har baggrund i bla. bekendtgerelse om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byg-
geri m.v. og ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af byer (bekendtgorelse nr. 773 af
27/06/2011) og vejledning til bekendtgerelse om kvalitet, OPP og totalokonomi i offentligt byggeri
(vejledning nr. 9605 af 06/11/2013).

§ 2 stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den definerer begrebet “granskning af et projekt”, der anvendes i ABR 18 § 11.

Definitionen er udarbejdet med inspiration fra BIPS publikation 57.

Ved identificere relevante problemer” forstas bl.a., at radgiver skal medvirke til at skabe overens-
stemmelse med de enkelte dele af projektet.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 2, stk. 7.

§ 2, stk. 4
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til ABR 89 pkt. 3.3.1.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 2, stk. 8.
§2 stk. 5
Bestemmelsen er ny. Den er indsat, fordi en bestemmelser i ABR 18, navnlig om frister, nu anvender

terminologien “arbejdsdage”.

Definitionen af arbejdsdage har betydning for beregning af frister og dagbod. Bestemmelsen tager
saledes ikke stilling til, hvilke dage der skal arbejdes.
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Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 2, stk. 9.

§ 3 Lovvalg

§3

Bestemmelsen er ny. Den skal sikre, at der er truffet aftale om lovvalg ved en ABR-aftale med uden-
landske parter.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 3.

§ 4 Radgivningsaftalen
§ 4, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 6, stk. 1.

§ 4, stk. 2
Bestemmelsen samler en raekke af de krav til radgivningsaftalens indhold, der fremgar af ABR 89
pkt. 2.1.1,2.1.2,2.1.4 0g 3.0.1.

Bestemmelsen angiver de forhold, der i alle tilfelde ber tages stilling til i radgivningsaftalen. Hvis
aftalen indgés pa baggrund af et udbud, skal bygherren oplyse om forholdene i sit udbudsmateriale,
og radgiveren skal tage stilling til dem i sit tilbud, jf. ABR 18 § 5, stk. 2 og 3.

Litraa

Rédgivningens ydelser og omfang skal fastsaettes i radgivningsaftalen. Opgavens karakter kan i visse
tilfeelde indebeere, at parterne ved aftaleindgaelsen ikke fuldt ud er i stand til at beskrive de nseermere
ydelser for radgiveren, hvilket ogsa vil afspejle sig i valg af honorarform, idet honorarformen i sa-
danne tilfeelde typisk vil veere honorar efter medgéet tid.

Parterne kan velge at indga aftale om enkelte faser (skiveradgivning), jf. ABR 18 § 11, stk. 1.

Huvis opgaven skal udferes som en del af et bygge- og anlegsarbejde, vil radgiverens ydelse omfatte
deltagelse i den obligatoriske projektgennemgang, jf. ABR 18 § 27. Det naermere omfang af radgive-
rens deltagelse i projektgennemgang bor fastlegges i aftalen.

Hvis rddgiveren skal udfere projekteringsledelse, byggeledelse eller fagtilsyn, skal dette fremga af
aftalen, jf. ABR 18 § 23-25.

Litra b
Der skal i radgivningsaftalen tages stilling til honorarform og satser, jf. ABR 18 § 33, stk. 1. Radgi-
veren honoreres efter medgaet tid, hvis der ikke er fastsat en honorarform, jf. ABR 18 § 33, stk. 2.
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Hvis radgiveren honoreres efter medgéet tid, skal der i radgivningsaftalen tages stilling til radgive-
rens timesats. Hvis dette ikke sker, honoreres radgiver pa grundlag af radgiverens saeedvanlige time-
pris for tilsvarende opgaver, der dog ikke ma veere urimelig, jf. ABR 18 § 33, stk. 4.

Litra c

Ved “opgavens ekonomiske ramme” forstas den af bygherren fastsatte ramme for de samlede ud-
gifter i forbindelse med radgiverens udferelse af opgaven, herunder radgiverens honorar, udleg,
afgifter og gebyrer mv.

Opgavens gkonomiske ramme vil veere en del af den samlede gkonomiske ramme for projektering
og udforelse, som bygherren har pligt til at oplyse om ved udbud, hvis opgaven angér projektering
af et bygge- og anlegsarbejde, jf. stk. 4.

Ved “budgetforudsetninger” forstas bl.a. det relevante indeks, kvalitetsniveauet og de risici, der er
indregnet i den gkonomiske ramme for opgaven.

Litra d
Radgivningen kan enten udferes som delt radgivning eller totalradgivning, jf. ABR 18 § 10. Ved delt
radgivning skal bygherren udpege en projekteringsleder, jf. ABR 18 § 23.

Litrae

Ved "beslutninger, som bygherren skal treeffe under opgavens losning” forstés beslutninger, der ikke
kan treaeffes ved opgavens pabegyndelse, men som er afgerende for radgiverens arbejde. Disse beslut-
ninger skal indarbejdes i radgiverens ydelsesplan, jf. ABR 18 § 12, stk. 1.

Litra f

Stillingtagen til, i hvilken form lesningen skal fremtreede, angér bl.a. stillingtagen til, om der skal
udarbejdes materiale udover, hvad der seedvanligvis indgér i den pageldende radgivningsydelse,
herunder f.eks. om projekteringen skal udferes i en digital bygningsmodel.

Litrag
Der skal i radgivningsaftalen tages stilling til den aftalte hovedtidsplan for radgiverens udferelse af
opgaven og eventuelle mellemfrister.

Under forhandlingerne om radgivningsaftalen aftaler parterne ofte aeendringer til hovedtidsplanen
og indarbejder dem i hovedtidsplanen, som derefter benavnes den “aftalte hovedtidsplan’, jf. ABR
§ 6, stk. 4.

Hovedtidsplanen satter rammen for radgiverens ydelsesplan, jf. ABR 18 § 12. Hovedtidsplanen ad-
skiller sig fra ydelsesplanen ved at indeholde en mere overordnet tidsplan for hovedaktiviteterne,
hvor ydelsesplanen mere specifikt angiver tidsplanen for enkelte aktiviteter og dele af aktiviteter,
som indgar i radgiverens samlede ydelse. I dag kaldes hovedtidsplanen ofte i praksis udbudstidsplan
eller kontrakttidsplan. De er begge tidsplaner med samme detaljeringsgrad og ofte indholdsmeessigt
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identiske, idet den eneste forskel er, at der i kontrakttidsplanen er indarbejdet de eendringer til ud-
budstidsplanen, som parterne har aftalt under forhandlingerne om radgivningsaftalen.

Ved udbud af radgivningsydelsen skal udbudsmaterialet indeholde oplysning om hovedtidsplanen
og eventuelle mellemfrister, jf. ABR 18 § 5, stk. 2. Hvis tidsplanen er konkurrenceudsat, gelder dette
krav kun delvist, da hovedtidsplanen i udbudsmaterialet i disse tilfeelde ikke skal angive arbejdets
start- og sluttidspunkt, men i stedet fastsztte den overordnede tidsmaessige ramme indenfor hvilken
konkurrenceudszattelsen af tiden ma ske.

Hovedtidsplanen kan angive mellemfrister, som er afgerende for bygherren. Efter ABR 18 § 39, stk.
3, kan en mellemfrist kun udlese krav pa dagbod, hvis fristen er fastsat for at sikre feerdiggorelse af
en aktivitet, der er afgerende for bygherrens forhold, herunder det videre byggearbejde.

§ 4, stk. 3
Bestemmelsen svarer i det vesentlige til ABR 89 pkt. 5.1. Bestemmelsen er dog @ndret, sa den nu
alene angar tidsfrister for bygherrens beslutninger, ydelser og afgivelse af nedvendigt projektmateri-
ale samt for indhentelse af myndighedstilladelser, uanset om tilladelsen indhentes af bygherre eller
radgiver.

Tidsfristerne for radgiverens lesning af opgaven forudsattes derimod fastsat i hovedtidsplanen (stk.
2) og radgiverens ydelsesplan (ABR 18 § 12).

Radgiveren vil i sit arbejde ofte vaere atheengig af bygherrens beslutninger, ydelser og afgivelse af
nedvendigt projektmateriale, hvorfor tidsfristerne for bygherrens ydelser ogsa skal indga i den ydel-
sesplan, som rédgiveren udarbejder i samarbejde med bygherren. Se bemaerkningerne til ABR 18
§ 12, stk. 1.

§ 4, stk. 4
Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse, hvis opgaven angar projektering af et bygge- og
anlegsarbejde.

Bestemmelsen fastsaetter de forhold, som parterne ved en sddan opgave ogsa skal tage stilling til i
radgivningsaftalen.

Huvis radgivningsaftalen indgas pa baggrund af et udbud, skal bygherren dog oplyse om forholdene
i sit udbudsmateriale og radgiveren tage stilling til dem i sit tilbud, jf. ABR § 5, stk. 2.

Litraa

Der skal tages stilling til den samlede gkonomiske ramme. Den kan ud over projektering og udfe-
relse tillige omfatte alle andre omkostninger, herunder til anden radgivning sasom byggeledelse og
tilsyn, til erhvervelse af byggegrund, til byggemodning, til gebyrer osv.

Ved “budgetforudsetninger” forstas bl.a. det relevante indeks, kvalitetsniveau og de risici, der er
indregnet i den gkonomiske ramme.
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Litra b
Der skal tages stilling til fristen for radgiverens udarbejdelse af ydelsesplan efter ABR 18 § 12 og det
forventede sluttidspunkt for entreprisens udferelse.

Fristen for udarbejdelse af ydelsesplan skal vere rimelig og vil typisk athenge af opgavens omfang
og kompleksitet.

Formilet med angivelsen af det forventede sluttidspunkt for entreprisens udforelse er at gore rad-
giveren opmaerksom pa den overordnede tidsmaessige ramme for det arbejde, som radgiveren skal
levere radgivning til. Dette skal sikre, at der afsettes tilstreekkelig tid til udferelsen af entreprisen,
nar radgiver udarbejder tidsplanen for udferelsen som et led i dennes projektering.

Det forventede sluttidspunkt for entreprisens udferelse fastsettes ud fra bygherrens enskede
ibrugtagningstidspunkt og pa baggrund af bygherrens realistiske vurdering af, hvornar bygge- eller
anlagsarbejdet kan forventes ferdiggjort.

Det er ikke ved alle bygge- eller anlaegsarbejder muligt at angive, hvornar udferelsen af et arbejde
ma forventes ferdiggjort, og bygherrens angivelse af forventet sluttidspunkt vil i alle tilfeelde veere
beheftet med en vis usikkerhed, da der ved udarbejdelsen af hovedtidsplanen endnu ikke foreligger
et projekt.

En eendring af det forventede sluttidspunkt for entreprisens udferelse indebaerer som udgangspunkt
ikke en eendring af radgiverens ydelse efter ABR 18 § 18. En @ndring af tidsplanen foranlediget af
bygherren kan dog efter omstaendighederne medfere, at der vil vaere tale om en sendring efter ABR
18§ 18.

§4,stk. 5
Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse, hvis opgaven angar et bygge- og anlaegsarbejde.

Bestemmelsen fastsaetter, at parterne i aftalen ogsé kan tage stilling til, i hvilken organisationsform
entreprisen skal gennemfores, dvs. om bygge- og anlegsarbejdet f.eks. skal udferes i totalentreprise,
hovedentreprise, fagentreprise eller anden organisationsform.

Hvis radgivningsaftalen indgés pa baggrund af et udbud, og radgiveren skal give tilbud pa et fast
honorar, honorar efter byggeudgift eller honorar efter medgaet tid med et maksimumbelgb, skal
bygherren oplyse om organisationsformen i sit udbudsmateriale, jf. ABR 18 § 5, stk. 3, da organisa-
tionsformen vil veere af veesentlig betydning for radgiverens tilbud.

§ 4, stk. 6
Bestemmelsen er ny. Bestemmelsen finder alene anvendelse, hvis aftalen indgas pé baggrund af et
udbud fra bygherren og et tilbud fra radgiveren.
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Bestemmelsen fastsetter en rangorden for radgivningsaftalens dokumenter, der geelder ved ind-
byrdes modstrid mellem de forskellige aftaledokumenter, medmindre parterne har aftalt en anden
rangorden.

Bestemmelsen er opbygget efter en kronologisk reekkefolge, da dette oftest ses i aftalepraksis, og da
det ofte er det senest udarbejdede dokument, der giver udtryk for, hvad parterne er blevet enige om.

Bestemmelsen fastleegger alene et udgangspunkt for fortolkningen, der ma fraviges, hvis andet fol-
ger af almindelige fortolkningsprincipper.

Bestemmelsen tager ikke stilling til tilfeelde, hvor der er indbyrdes modstrid mellem dokumenter i
samme gruppe (litra). I disse tilfeelde ma forrangen bestemmes af almindelige fortolkningsprincip-
per, herunder at det soges fastlagt, hvad parterne mé antages at ville have aftalt, hvis de havde vee-
ret opmarksomme pa modstriden. Af andre principper kan nevnes, at specielle bestemmelser gar
forud for generelle bestemmelser, og at bestemmelser udarbejdet serskilt for aftalen gér forud for
standardiserede bestemmelser, og at yngre dokumenter gér forud for eldre. Endvidere kan navnes
minimumsreglen og uklarhedsreglen. Fortolkningen beror pd en samlet vurdering af de konkrete
omstendigheder set i lyset af de almindelige fortolkningsprincipper.

Litraa
Radgivningsaftalen er ofte en formalisering af en allerede indgaet aftale, hvor radgivningsaftalen er
det endelige dokument. Rddgivningsaftalen omfatter normalt tillige bilag til aftalen.

Litra b

Referater fra forhandlinger til brug for opklaring af eventuelle uklarheder er hyppigt forekommen-
de, og parterne behandler ofte ogsa andre spergsmal i tilknytning til aftalen pa forhandlingsmeder.
Det er en forudsetning for, at et referat kan fortolkes som vaerende en del af aftalen, at det er accep-
teret af begge parter.

Litra c
Rédgiverens tilbud omfatter som udgangspunkt tilbuddet og det tilbudsmateriale, som der henvises
til i tilbuddet.

Litra d
Dette vil ofte vaere protokoller fra besigtigelser og bygherrens afklaringer af foresporgsler fra til-
budsgiverne i perioden indtil tilbudsfristens udleb.

Litra e

Bygherrens udbudsmateriale omfatter bl.a. bygherrens udbudsbrev, fellesbetingelser, ydelsesbe-
skrivelser og andet materiale, som udbudsbrevet henviser til. Sdfremt radgiverens tilbud udeluk-
kende baserer sig pa udbudsmaterialets dokumenter uden afvigelser, vil der ikke vere nogen for-
skel fra radgiverens tilbudsdokumenter (litra c) og dokumenterne i henhold til udbudsmaterialet

(litra f).
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Litra f
Udbudsmaterialet bor indeholde en henvisning til ABR 18 for at sikre, at ABR 18 anses for aftalt.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 6, stk. 3.

§ 5 Bygherrens udbud

ABR 18’ regler om udbud gelder, uanset om der indhentes tilbud fra kun én tilbudsgiver eller
fra flere med henblik pa konkurrenceudszttelse, og uanset om det i sidste fald sker samtidigt eller
successivt.

Visse aftaler om teknisk rddgivning og bistand er underlagt udbudsretlig regulering, der omfatter
udbudsloven (lov nr. 1564 af 15/12/2015) med tilherende bekendtgerelser, herunder bekendtge-
relse nr. 1624 af 15/12/2015 (gennemforelse af forsyningsvirksomhedsdirektivet), bekendtgerel-
se nr. 1625 af 15/12/2015 (gennemforelse af koncessionsdirektivet) og bekendtgerelse nr. 892 af
17/08/2011 (gennemferelse af forsvars- og sikkerhedsdirektivet). I disse tilfeelde geelder udbudslo-
vens regler ved siden af ABR 18 eller forud for dem, i det omfang udbudslovens regler er ufravigeli-
ge. For at klargore, hvilke regler der angar den konkrete opgave, kan der vere grund til, at bygherren
ved udbuddet fraviger ABR 18’s bestemmelser, sa de bringes i overensstemmelse med udbudslovens
ufravigelige regler.

§ 5, stk. 1
Bestemmelsen er ny. Den findes tilsvarende i AB 18 § 4, stk. 1.

§ 5, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den fastseetter, at udbudsmaterialet skal indeholde oplysning om de vilkar, der
skal veere gaeldende for radgivningsaftalen, herunder om de forhold, der er angivet i ABR 18 § 4, stk.
2 og 4. Dette geelder dog ikke de forhold, som radgiveren efter udbudsmaterialet skal konkurrere pa
ved afgivelse af sit tilbud. Dette vil typisk veere honorar, men kan f.eks. ogsé veere tid, hvis tidsplanen
er konkurrenceudsat, eller kvalitet ved omvendt licitation.

§ 5, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den finder kun anvendelse, hvis radgiveren skal give tilbud pa et fast honorar,
honorar efter byggeudgift eller efter medgaet tid med et maksimumbelgb.

Den fastseetter, at udbudsmaterialet i disse tilfeelde ogsa skal indeholde oplysning om i hvilken orga-
nisationsform, entreprisen skal gennemfores, jf. ABR 18 § 4, stk. 5, dvs. udover de forhold i ABR 18
§ 4, stk. 2 og 4, som bygherren ogsa skal oplyse om.

Formalet med bestemmelsen er at sikre, at radgiver far et grundlag at afgive tilbud pa, s alle forhold
af betydning for prisen kan tages med ved tilbudsafgivelsen.

§ 5, stk. 4
Bestemmelsen er ny.
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Som eksempler pa forhold, der kan have betydning for radgiverens tilbud, kan naevnes folgende:

— Organisationsform for entreprisen.

— Opgavens afgreensning, herunder ydelser og udfaldskrav ved afslutningen af de enkelte faser.

— Aftalevilkar.

— IKT-forhold, herunder omfang.

— Forventet omfang af megdeaktivitet med eksterne parter, herunder radgiverens deltagelse i byg-
herremeder, brugermeder og byggemeder.

Listen er ikke udtemmende.

§ 5, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslér, at der bydes pa grundlag af de oplysninger, som er indeholdt i udbudsmaterialet.
Bestemmelsen har til formal at fastlaegge pa hvilket grundlag, radgiveren byder pa opgaven.

2. pkt. fastlaegger, at atheengig af udbudsmaterialets detaljeringsgrad, honorarformen og opgaven
skal materialet veeret udformet séledes, at der er klarhed over ydelser og vilkar. Ved “klarhed over
ydelser” forstas ydelsernes omfang og indhold.

Den typiske rddgivningsydelse i et konkret bygge- og anlegsarbejde adskiller sig fra entrepriseydel-
sen derved, at den ofte skal udferes pa et meget tidligt stadie i processen, hvor mange forhold endnu
er uafklarede. Det er en del af radgiverens ydelse at bistd bygherren med denne afklaring bl.a. ved
projekteringen.

Klarhedskravet skal derfor ses i forhold til det stade, som radgivningsydelsen udbydes pa. Uanset
arbejdets stade indebeerer klarhedskravet, at der i udbudsmaterialet skal veere klarhed over radgiv-
ningsopgavens omfang, herunder ogsé bygherrens eventuelle forbehold om at kebe alle ydelserne
hos den pagaldende rddgiver, og de overordnede rammer for lgsningen af opgaven.

Materialets detaljeringsgrad vil athaenge af radgivningsopgavens art og den valgte honorarform. De-
taljeringsgraden kan athaenge af projektets stade, nar radgivningsaftalen udbydes, herunder om der
er tale om indledende undersogelser, projektering eller en afgrenset ydelse som f.eks. fagtilsyn. Ved
fast honorar er der i modsaetning til ved honorar efter medgéet tid i hojere grad brug for, at opgaven
er relativt detaljeret og afgraenset.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 4, stk. 2.

§ 6 Radgiverens tilbud

§ 6, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den skal leeses i ssammenheng med ABR 18 § 5, jf. § 4, om kravene til udbuds-
materialets indhold.
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§ 6, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at radgiverens forbehold og fravigelser fra udbudsbetingelserne
skal fremga klart og samlet af tilbuddet. Det kan f.eks. ske ved oplistning af alle rddgiverens forbe-
hold og fravigelser tidligt eller et samlet sted i tilbuddet eller som et bilag til tilbuddet.

Bestemmelsen skal sikre, at bygherren gores tydeligt opmerksom pa eventuelle forbehold eller fra-
vigelser, idet tilbuddet efter ABR 18 § 4, stk. 6, har forrang frem for udbudsmaterialet ved modstrid
mellem de to dokumenter.

Bestemmelsen tager ikke stilling til retsvirkningen af, at kravet om en klar og samlet angivelse af
forbehold og fravigelser ikke er iagttaget. En afgorelse heraf ma derfor bero pa en konkret vurdering
pa grundlag af almindelige regler om aftalers indgaelse og fortolkning.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 5, stk. 3.

§6,stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastsldr, at vedstaelsesfristen for tilbud er 20 arbejdsdage fra tilbuddets da-
tering. Hvis bygherrens udbud er sendt til flere tilbudsgivere med frist for afgivelse af tilbud, regnes
vedstdelsesfristen pa de 20 arbejdsdage fra den tilbudsfrist, der er fastsat i udbudsmaterialet.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 5, stk. 5.

§ 6, stk. 4
Bestemmelsen er ny. Den fastsztter en pligt for bygherren til snarest muligt at give meddelelse til de
tilbudsgivere, hvis tilbud ikke antages.

Bestemmelsen skal sikre, at de ikke-antagne rddgivere ikke reserverer ressourcer til en opgave, som
allerede er tildelt en anden.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 5, stk. 6.

§ 7 Underradgivning
§ 7 angér radgiverens mulighed for at lade arbejdet udfere i underradgivning samt bygherrens mu-
lighed for at gore krav geeldende mod eventuelle underradgivere.

§ 7, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til ABR 89 pkt. 2.4.5, men er nu harmoniseret med den tilsva-
rende bestemmelse i AB 18 § 8, stk. 1. Bestemmelsen fastslar, at radgiveren kan lade opgaven udfere
i underradgivning i det omfang, det er seedvanligt eller af mindre veesentlig betydning, medmindre
det er aftalt, at hele eller bestemte dele af opgaven skal udfores af radgiveren selv eller af en bestemt
underradgiver, siledes at overladelse af opgavens udferelse til andre kreever bygherrens godkendel-
se.
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Det vil f.eks. veere seedvanligt, at en totalradgiver, der er arkitekt, indgér aftale om underradgivning
med en ingenior.

Udtrykket “af mindre veesentlig betydning” skal forstas som opgaver pa projektet af mere rutinepree-
get karakter, f.eks. beregninger af udvalgte bygningsdele eller andre detaillosninger af rent teknisk
karakter.

Ved en "bestemt underradgiver” forstas, at denne enten er bestemt eller godkendt af bygherren.

Underradgiveren kan heller ikke uden bygherrens godkendelse overlade udferelsen til en underrad-
giver til denne.

Antagelse af en underradgiver efter ABR 18 § 7, stk. 1, indebeerer hverken overdragelse af rettighe-
der eller skyldnerskifte. Den radgiver, der har antaget en underradgiver, heefter fortsat uden ind-
skreenkning i forhold til bygherren eller sin egen underradgiver. Bliver rddgiveren gjort ansvarlig
for underrddgiverens kontraktbrud, vil rddgiveren i reglen kunne gore regreskrav geeldende mod
underradgiveren, sdfremt der er kongruens i de kontraktlige forpligtelser. Da en radgiver saledes
ikke frigeres fra kontraktforholdets byrder og risici ved at benytte underrédgiver, vil radgiveren
typisk soge at beregne sig et tilleeg til den kontraktsum, der udbetales til underradgiveren.

Der er ikke tale om underradgivning, hvis radgiveren lejer ekstra arbejdskraft ind til at udfere op-
gaven.

Bestemmelsen har til formal at sikre bygherrens indflydelse p4, hvem der udferer et bestemt arbejde,
hvor dette er af vaesentlig betydning for bygherren, f.eks. pga. behovet for specielle fagkompetencer
eller af hensyn til den pageldendes okonomiske forhold.

Begrensningen skal fremga af bygherrens udbudsmateriale eller parternes aftale. Det vil den f.eks.
gore i tilfelde, hvor radgiveren er blevet prackvalificeret sammen med en eller flere bestemte under-
radgivere.

I visse tilfeelde er det afgerende for bygherren, at radgiveren eller en bestemt underradgiver udforer
arbejdet. Der kan i disse tilfeelde veere behov for at aftale en fravigelse fra bestemmelsen saledes, at
bygherren diskretionart vil kunne naegte udferelse i underradgivning eller udskiftning af en be-
stemt underradgiver.

Ved rédgivning i forbindelse med et bygge- eller anleegsarbejde er det som udgangspunkt radgiver,
der skal udfere al projekteringen, medmindre der er aftalt delt rddgivning, jf. ABR 18 § 14, stk. 1.
Ved delt radgivning kan en del af projekteringen udferes af en anden radgiver eller en projekteren-
de entreprengr. Denne anden radgiver eller projekterende entreprener er ikke underradgivere til
radgiver, da de hver iser vil vere i et aftaleforhold med bygherren. ABR 18 § 7 geelder derfor ikke i
forholdet mellem f.eks. radgiver og en projekterende entreprener, der har hver deres kontrakt med
bygherren. Ved delt radgivning skal der altid udpeges en projekteringsleder, der har ansvaret for
koordineringen af de forskellige projekterendes ydelser, jf. ABR 18 § 23. De forskellige radgivere og
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eventuelle projekterende entreprenerer er heller ikke underradgivere til projekteringslederen, og
ABR 18 § 7 geelder derfor heller ikke i forholdet mellem disse.

§ 7, stk. 2
Bestemmelsen er ny og skal laeses sammen med stk. 1.

1. pkt. fastslar, at bygherren kun kan naegte godkendelse efter stk. 1, 2. pkt., hvis det er rimeligt be-
grundet i den udpegede underradgivers forhold, herunder kvalifikationer, skonomiske forhold eller
manglende dokumentation efter stk. 3, 3. pkt., dvs. dokumentation for, at der er indgaet en aftale
med underradgiveren, og at underradgiveren har anerkendt, at bygherren kan gore direkte mangel-
krav geeldende mod denne efter stk. 4. Dette indebzerer, at bygherren skal oplyse rddgiveren om sin
begrundelse for at naegte denne at antage en underradgiver.

Bygherren kan saledes ikke diskretionzert naegte sin godkendelse af antagelsen eller udskiftningen
af en underradgiver.

Hvis underradgiveren ikke lever op til de krav til underradgivere, der er fastsat i udbudsmaterialet,
vil det selvsagt vere rimeligt at afvise at godkende en underradgiver. Det samme gelder, hvis un-
derradgiveren er udelukket af enten obligatoriske udelukkelsesgrunde eller de udelukkelsesgrunde,
som bygherren har fastsat i udbudsmaterialet i forhold til radgiveren.

2. pkt. fastslar, at rddgiveren skal sende bygherren oplysning om underrddgiverens forhold efter 1.
pkt., hvis bygherren anmoder om det, og at dette skal ske snarest muligt efter anmodningen. Dette
skal sikre bygherren et tilstreekkeligt grundlag til at tage stilling til antagelsen eller udskiftningen af
underradgiveren.

3. pkt. fastslar, at bygherren skal give skriftlig meddelelse om godkendelse eller afslag snarest mu-
ligt efter, at radgiveren har givet oplysning om udpegning af en underridgiver og underradgivers
forhold. Hvis bygherren ikke kan godkende underradgiveren, skal bygherren i sin meddelelse til
radgiveren begrunde afvisningen.

Radgiveren ber snarest muligt foreleegge sit onske om at antage eller udskifte en underradgiver for
bygherren. Bygherrens godkendelse skal ske forud for radgiverens antagelse af underradgiveren,
dvs. inden radgiveren indgar aftale med underradgiveren. Hvis godkendelsesproceduren medforer
en forsinkelse, giver det ikke radgiveren ret til tidsfristforleengelse, medmindre forsinkelsen skyldes

bygherrens forhold.
Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 8, stk. 2.

§ 7, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

Selvom bygherren ikke har begraenset radgiverens mulighed for at anvende underridgivere efter stk.
1, vil bygherren som oftest have behov for at vide, hvem der udferer opgaven.
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Rédgiveren palegges derfor med denne bestemmelse en generel oplysningspligt ved anvendelse af
underradgivere og senere udskiftninger af allerede valgte underradgivere.

1. pkt. fastslar, at hvis rddgiveren inden opgavens pabegyndelse har antaget en underradgiver, skal
radgiveren oplyse bygherren om det, inden radgiveren pabegynder opgaven.

2. pkt. fastslar, at hvis radgiveren senere antager eller udskifter en underradgiver, skal radgiveren
oplyse om det, inden underréddgiveren pabegynder sin opgave.

3. pkt. fastslar, at radgiveren pa bygherrens anmodning snarest muligt skal fremsende dokumenta-
tion for, at der er indgéet en aftale med en underradgiver, og for at underradgiveren har anerkendt,
at bestemmelserne i ABR 18 § 8 tillige geelder underradgiverens overladelse af arbejdet til andre, og
at bygherren kan gere mangelkrav geeldende direkte mod underradgiveren i overensstemmelse med
stk. 4 og 5.

Radgiveren kan opfylde denne forpligtelse ved at fremsende en bekreftelse fra underradgiveren om,
at der er indgéet en aftale med radgiveren pa ABR 18-vilkar uden fravigelser af ABR 18§ 7.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 8, stk. 3.

§ 7, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen fastsldr, at bygherren er berettiget til at gore et mangelkrav geeldende direkte mod
rddgiverens underradgivere, hvis det ma anses for godtgjort, at bygherren ikke eller kun med stor
vanskelighed kan gennemfere kravet mod radgiveren, og hvis radgiverens og underradgiverens
ydelse har samme mangel.

At ydelserne skal have samme mangel indeberer, at det forhold, der skal veere grundlaget for det
direkte krav, skal veere en ansvarspadragende mangel i begge forhold.

Bestemmelsen tager ikke stilling til, om og i givet fald efter hvilke principper der kan rejses direkte
krav i anledning af forsinkelse.

§ 7, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastseetter, at det direkte krav er undergivet de begreensninger, der folger af kontraktforhol-
dene bade mellem bygherren og radgiveren og mellem radgiveren og underradgiveren, herunder
ansvarsfraskrivelser- og begreensninger, som matte vere aftalt i begge kontraktforhold.

Bestemmelsen betyder, at bygherrens direkte krav mod réddgiverens underradgivere potentielt er
underlagt to set af ansvarsfraskrivelser eller andre begreensninger af mangelsansvaret. Bygherrens
krav mod underradgiveren er saledes bade underlagt de ansvarsbegraensninger, som matte veere
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aftalt mellem bygherren og radgiveren, herunder begransningerne efter AB 18 § 51, og de ansvars-
begraensninger, som métte veere aftalt mellem radgiveren og underradgiveren. Bygherren far der-
for ikke en bedre retsstilling overfor underradgiveren, end bygherren havde overfor radgiveren,
og underradgiveren kan derudover paberabe ansvarsbegrensninger aftalt med radgiveren overfor
bygherren. Det kan derfor vere relevant for bygherren i udbudsmaterialet at stille krav om, at rad-
giveren skal oplyse om eventuelle saerlige ansvarsbegreensninger, som radgiveren har aftalt med un-
derrédgiveren. Bygherren kan ogsé valge i udbudsmaterialet at fastseette krav til eller greenser for
eventuelle ansvarsbegraensninger.

2. pkt. fastslar, at bygherrens direkte krav er undergivet tvistelosningsbestemmelserne i kapitel J.

Huvis radgiveren har aftalt ABR 18 med sin underrddgiver, vil de ogsé have aftalt, at ABR 18’s tviste-
lpsningsbestemmelser finder anvendelse. Veernetinget vil saledes veere Voldgiftsnaevnet.

3. og 4. pkt. fastslér, at bygherren giver afkald pa krav mod underradgivere pa erstatning uden for
kontrakt i anledning af forhold, der er omfattet af de direkte mangelkrav efter bestemmelsen, med-
mindre det direkte krav skyldes et forseetligt eller groft uagtsomt forhold hos underradgiveren.

I disse tilfzelde kan underradgiveren heller ikke paberébe sig aftalte ansvarsbegraensninger efter 1.
pkt.

Bestemmelsen har til formal at skabe klarhed over parternes retsstilling i forholdet mellem bygher-
rens adgang til at fremseette direkte krav og underradgiverens adgang til at paberabe aftalte ansvars-
begraensninger.

Det anerkendes i retspraksis, at bygherren kan fia medhold i et direkte mangelkrav mod underrad-
giveren. Det har i den juridiske teori veeret diskuteret, i hvilket omfang et sddan direkte krav kan
anerkendes. Hojesteret har i U 2004.114 H fastslaet, at en underentreprener var direkte erstatnings-
ansvarlig overfor bygherren “for sadanne handvaerksmeessige fejl”. I en kendelse fra Voldgiftsneev-
net, T:BB 2014.531 VBA (Bubbledeck) om en underradgiveres udferelse af statikerkontrol, fastslar
voldgiftsretten, “at UR’s udferelse af anerkendt statikerkontrol af PR’s projekt indebar professionelle
fejl af en sddan karakter, at de er erstatningspadragende efter almindelige regler om erstatning uden
for kontrakt pa grundlag af culpa, og at UR derved har padraget sig direkte erstatningsansvar over
for BH. Et sddant direkte erstatningsansvar over for tredjemand er ifolge retspraksis ikke begreenset
af ansvarsbegraensninger i den aftale, der er grundlag for den erstatningsansvarliges udferelse af
opgaven. Voldgiftsretten finder imidlertid ikke grundlag for at fastsla, at UR har udvist grov uagt-
somhed”

1. og 3. pkt. eendrer saledes betingelserne for direkte mangelkrav. Bygherren anerkender med be-
stemmelsen i 1. pkt., at direkte krav mod underradgiveren er underlagt eventuelle ansvarsbegraens-
ninger aftalt bade mellem bygherren og radgiveren og mellem radgiveren og underridgiveren, uan-
set om bygherren har kendskab til omfanget heraf. Bygherren giver samtidig efter 3. pkt. afkald pa
at rejse direkte krav om erstatning uden for kontrakt i anledning af forhold, som er omfattet af det
direkte mangelkrav. Som en undtagelse hertil geelder efter 4. pkt., at bygherren vil kunne rejse krav
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uden at skulle respektere aftalte ansvarsbegrensninger, hvis det direkte krav skyldes et forseetligt
eller groft uagtsomt forhold hos underradgiveren.

Radgiveren skal efter stk. 3 pa bygherrens anmodning kunne dokumentere, at der er indgaet en
aftale med underrédgiveren, og at denne har anerkendt, at § 7 ogsé geelder denne, og at bygherren
kan gore mangelkrav geeldende direkte mod underradgiveren i overensstemmelse med stk. 4 og 5.

Stk. 5 forudsaetter derfor, at der mellem radgiveren og dennes underradgiver er indgéet en aftale pa
ABR 18-vilkar.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 8, stk. 4.

§ 7, stk. 6

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at bestemmelserne i § 7, stk. 1-5, ogsd geelder i de led, der kommer
under underradgiveren, dvs. underradgiverens egen underradgiver osv. Bygherren kan derfor ek-
sempelvis ogsd i forhold til underradgiverens underradgiver (underunderradgiveren) anmode om
dokumentation for, at der er indgéet aftale med underunderradgiveren og i leddene derunder, og at
de har anerkendt, at § 7 ogsa gelder dem, og at bygherren kan gere direkte mangelkrav geldende
mod disse efter stk. 4 og 5. Ligeledes vil ansvarsbegraensninger i leddene under underrédgiveren
som udgangspunkt ogsa kunne gores galdende overfor bygherren efter stk. 4 og 5.

B. Forsikring

Almindelige bemarkninger

Forsikring
ABR 89 indeholder ikke bestemmelser om radgiverens forsikring. Dog er det i pkt. 6.2.2 forudsat, at
radgiveren har en forsikring.

§ 8 fastslar, at rddgiveren har pligt til at have en forsikring. Det vil typisk veere en saedvanlig profes-
sionel ansvarsforsikring og en erhvervsansvarsforsikring. De fleste radgivningsvirksomheder har i
dag en saddan lebende forsikring. Ved storre byggerier tegnes der i dag ofte en projektansvarsforsik-
ring med henblik pa den konkrete opgave. I disse tilfeelde opfyldes forsikringskravet ved projektan-
svarsforsikringen.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 8 Ansvarsforsikring

§ 8, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at radgiveren og dennes eventuelle underradgivere skal have seed-
vanlig professionel ansvarsforsikring og erhvervsansvarsforsikring, medmindre der er tegnet en
projektansvarsforsikring, der deekker rddgivers ansvar for sédanne fejl.
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Hvad der forstas ved en “seedvanlig” professionel ansvarsforsikring og erhvervsansvarsforsikring
athaenger af den pageeldende rddgivervirksomheds storrelse, fagomrade og karakteren af de opgaver,
som virksomheden sedvanligvis udferer.

Huvis der er tale om en radgivervirksomhed, hvis opgaver seedvanligvis omfatter ydelser af juridisk
karakter, f.eks. i forbindelse med bygherrerddgivning og tilretteleeggelse af udbudsproceduren for
udferelsen, skal en sadan radgivning i tilfeelde af ansvarspadragende adferd veere daekket af radgi-
verens seedvanlige forsikring.

Huvis der tegnes en projektansvarsforsikring, skal radgiveren dog ikke tegne en seedvanlig professio-
nel ansvarsforsikring og erhvervsansvarsforsikring.

Det kan enten vaere bygherren eller radgiveren, der tegner projektansvarsforsikringen. Hovedpunk-
terne i forsikringsvilkarene for projektansvarsforsikringen skal oplyses i udbudsmaterialet, jf. ABR
18§ 5, stk. 4.

Radgiveren ber afklare med sit forsikringsselskab, hvordan forsikringsselskabet medvirker ved
héandtering af tvister efter ABR 18 kapitel ], herunder om der er fastsat en serlig godkendelsespro-
cedure. Se bemerkningerne til kapitel J.

Hvis der er ansvar for en skade efter dansk rets almindelige regler, vil de mellem bygherren og
radgiveren aftalte ansvarsbegreensninger i medfer af ABR 18 og den indgaede aftale fortsat vere
geeldende, uanset om skaden er omfattet af radgiverens forsikring.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 11, stk. 3.

§ 8, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastsztter, at parterne skal dokumentere, at de forsikringer, hver af parter-
ne har tegnet, er i kraft, hvis den anden part anmoder om dokumentation herfor.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 11, stk. 4.

C. Udforelse af radgivningen

Almindelige bemerkninger

Generelt om kapitel C
Kapitel C indeholder regler om udferelse af radgivningen og samler en raekke bestemmelser herom
fra pkt. 1 og 2 i ABR 89, men er udbygget vasentligt i forhold til indholdet i ABR 89.

Der er indfert nye bestemmelser om radgiverens ydelse, der skal medvirke til at sikre bedre styring
af radgivningsopgaven béde i forhold til tid og kvalitet og medvirke til at skabe stgrre klarhed om
radgiverens rolle i forhold til bygge- og anlaegsarbejder. Det neermere indhold af radgiverens ydelse
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ved bygge- og anlegsarbejder forudsattes dog fortsat fastsat i radgivningsaftalen (ABR 18 § 6), her-
under ved anvendelse af de geeldende ydelsesbeskrivelser udarbejdet af Foreningen af Radgivende
Ingenigrer og Danske Arkitektvirksomheder.

Der er med de nye bestemmelser og den sendrede struktur tilsigtet en bedre sammenhaeng mellem
AB 18 og ABR 18’s bestemmelser.

Der er indfert folgende nye bestemmelser:

- §9,der pa samme made som AB 18 § 16, stk. 1, fastleegger kravene til radgiverens ydelse, og som
heenger sammen med mangelbegrebet i ABR 18 § 42,

— § 11 om radgivningens faser, der udbygger den tidligere bestemmelse i ABR 89, 2.3.1 veesentligt
i forhold til parternes pligter i forbindelse med levering og godkendelse af faser,

— § 12 om radgiverens ydelsesplan og ABR 18 § 13 om opdatering af ydelses- og tidsplaner, der
sammen med ABR 18 § 11 skal sikre bedre tidsstyring af radgiverens arbejde,

— § 14 om rollefordelingen, nar der er flere, som projekterer,

— § 15 om projektering i digitale modeller,

— § 16 om pligt til at oplyse om nye metoder og materialer,

— § 17-21 om bygherrens anvisninger, sendringer i arbejdet og hindringer, der findes tilsvarende
i AB 18 §$ 22-26,

— § 23 om projekteringsledelse, der bade forenkler og udbygger ABR 89 pkt. 2.4.1 0g 2.4.2,

— § 24 om byggeledelse, der bygger videre pd ABR 89 pkt. 2.4.1,

- §25 om fagtilsyn,

- § 26 om radgiverens fuldmagt, der heenger sammen med AB 18 § 28 om bygherrens tilsyn,

— § 27 om projektgennemgang, der findes tilsvarende i AB 18 § 19,

— §29-31 om projekterings- og byggemeder, der findes tilsvarende i AB 18 § 30-32, og

— § 32 om samarbejds- og loyalitetspligt, der udbygger ABR 89 pkt. 2.4.1 og findes tilsvarende i
AB 18§ 33.

Granskning

ABR 18 § 11 om radgivningens faser skal sikre, at der sker en lobende granskning af radgiverens
projekt som et led i dennes kvalitetssikring af egen ydelse, hvis radgiveren udferer projektering.
Granskningen er herved gjort til en fast del af radgiverens ydelse, som skal medvirke til at mindske
antallet af fejl i projektet. Bestemmelsen skal samtidig sikre, at bygherren lebende godkender pro-
jektet, sa behovet for eendringer i projektet mindskes.

Tidsstyring

Bestemmelserne i ABR 18 om tidsstyring er udbygget vaesentligt for at fremme en omhyggelig og
gennemarbejdet tidsplanleegning, der lobende opdateres i lyset af opgavens faktiske forlgb. En sddan
tidsplanleegning medvirker til at mindske mangler og ege produktiviteten i bygge- og anlaegsbran-
chen.

Reglerne skelner mellem hovedtidsplan og ydelsesplan. Hovedtidsplanen udarbejdes af bygherren
og skal indga i udbudsmaterialet (ABR 18 § 5, stk. 2, jf. § 4, stk. 2, litra g). Hver radgiver skal udarbej-
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de en ydelsesplan inden for rammerne af den aftalte hovedtidsplan (ABR 18 § 12, stk. 1). Det er i reg-
lerne om de forskellige planer naermere angivet, hvilke aktiviteter der skal tidsfzestes i tidsplanerne.

Parternes tids- og ydelsesplaner fastsetter de tidsmessige rammer for rddgiverens opgave. De har
stor betydning for parternes mulighed for at planlaegge og koordinere de forskellige aktorers aktivi-
teter for og under byggeriet og derved sikre rettidig aflevering af det samlede byggeri.

Endvidere er det en veasentlig forudseetning for radgiverens tilbudsberegning, at bygherrens ud-
budsmateriale indeholder en realistisk hovedtidsplan med angivelse af opgavens start- og sluttids-
punkt og eventuelle mellemfrister.

Ved mange byggerier opstar der uforudsete omstaendigheder, der medferer forandringer i arbejds-
planer og detailtidsplan. Sddanne forandringer for en akter vil ofte fa betydning for andre akterer.
Der er derfor behov for lgbende at opdatere planerne. Det bestemmes derfor, at parterne lebende
skal opdatere ydelses- og tidsplaner, hvis de ikke er blevet overholdt eller forventes ikke at blive det
(ABR 18§ 13).

Radgiverens ydelse og roller
Rédgiverens primeere ydelse vil ofte veere projektering. Det fremgér nu af ABR 18 § 14, at radgiveren
skal udfere projekteringen af hele projektet, medmindre andet er aftalt.

Radgiveren varetager herudover en reekke forskellige andre roller som et led i udferelsen af radgiv-
ningsopgaver i tilknytning til et bygge- eller anlaegsarbejde. Der er derfor nu fastsat bestemmelser
om, at det skal aftales, hvis radgiveren skal udfere henholdsvis projekteringsledelse (ABR 18 § 23),
byggeledelse (ABR 18 § 24) og fagtilsyn (ABR 18 § 25) med en kort beskrivelse af, hvad disse roller
og ydelser typisk indebaerer. Det naermere indhold af de ydelser, rollerne indeberer, fremgar af
Foreningen af Rédgivende Ingenigrer og Danske Arkitektvirksomheders ydelsesbeskrivelser, og vil
skulle aftales neermere i radgivningsaftalen.

Entreprenorprojektering (ABR 18 § 10, § 14 0g § 23)

Entreprenerprojektering er i ABR 18 handteret sadan, at der vil vaere tale om delt rddgivning, hvis
den samlede projekteringsopgave lgses af flere radgivere, herunder en projekterende entreprener, jf.
ABR 18 § 10, stk. 2. Ved delt radgivning er entreprengren ikke radgiverens underradgiver, og byg-
herren er forpligtet til at udpege en projekteringsleder, der er ansvarlig for koordineringen af bade
radgiveren og entreprengrens projekteringsydelser, jf. ABR 18 § 23.

Digitale bygningsmodeller mv. (ABR 18 § 15)

Der er nu indfert en bestemmelse om digitale bygningsmodeller mv. Bestemmelsen er indsat for at
héandtere det forhold, at digitale byggeprocesser gennem de senere ar er kommet ind i en rivende
udvikling. Udvalget har fundet behov og grundlag for at give nogle fa, overordnede regler herom.

Bestemmelsen om digitale bygningsmodeller skal medvirke til at handtere, at der i dag ved storre
byggeprojekter arbejdes i digitale bygningsmodeller og andre digitale losninger, som mange parter
anvender og leverer input til.
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Udvalget har dog samtidig efterladt en betydelig grad af frihed til at fastsette konkret tilpassede reg-
ler for det enkelte byggeri og for at give mulighed for en fortsat udvikling af dette omrade gennem
aftalepraksis.

Projektgennemgang (ABR 18 § 27)

Gennemforelse af en projektgennemgang forud for udferelsen et bygge- eller anlegsarbejde er efter
udvalgets opfattelse af central betydning for kvalitet, effektivitet og produktivitet i bygge- og anlaegs-
projekter. Det sker imidlertid ofte, at projektgennemgangen enten ikke gennemfores, eller at der
ikke afsettes den forngdne tid og tilstraekkelige ressourcer til den.

Udvalget har derfor fundet behov for at styrke projektgennemgangen i AB-systemet, sa det sikres, at
projektgennemgangen faktisk udferes med deltagelse af de relevante parter.

Projektgennemgangen har derfor faet sin egen bestemmelse i ABR 18 § 27 og i AB 18 § 19. Be-
stemmelserne indebzerer, at der ved alle bygge- og anlaegsarbejder som udgangspunkt skal udferes
projektgennemgang, inden arbejdet udfores.

Udgdede bestemmelser
ABR 89 pkt. 2.4.2, 1,, 3, 4., 6.-9. pkt. om udpegningen af og samarbejdet med projekteringslederen
er udgéet som overflodige. Projekteringsledelse reguleres nu i ABR 18 § 23.

Pkt. 2.4.3 om projekteringsledelse ved totalradgivning er udgéaet som overflodig, da projekteringsle-
delsen for en totalradgiver er et internt anliggende.

Pkt. 2.4.4, 1. pkt. om radgivers modedeltagelse er udgaet som overflodig, da udvalget vurderer, at der
ikke er behov for serlige bestemmelser om noget, der typisk vil vare en naturlig del af radgiverens
ydelse, som parterne selv aftaler omfanget af.

Pkt. 2.3.2 om anskueliggorende materiale ved faseafslutninger er udgéet, idet ABR 18 § 11 nu regu-
lerer afslutningen af radgivningens faser.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 9 Radgiverens ydelse
§ 9, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at opgaven skal udferes i overensstemmelse med aftalen, god radgivningsskik og
bygherrens anvisninger.

Ydelsens indhold vil seedvanligvis veere fastsat i radgivningsaftalen, og kvalitetskrav, der fraviger fra
de sedvanlige, ber foreskrives allerede i udbuddet.
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Kravet om, at radgiveren skal udfere opgaven i overensstemmelse med aftalen, gelder, hvad enten
aftalen indebzerer storre krav til radgivernes opgavelosning, end hvad der folger af god radgivnings-
skik, eller radgiveren i det konkrete tilfeelde kan opfylde aftalen med en ydelse, der er ringere, end
hvad der anses for god radgivningsskik. Se i ovrigt eksempler nedenfor p4 modstrid mellem aftaler
og god radgivningsskik.

Ved “god radgivningsskik” forstas de almindeligt geeldende normer for god radgivning ved udferel-
sen af det pagaeldende fag, uanset om disse er skrevet ned eller ej. Reglen indebeerer, at opgaven skal
udferes under iagttagelse af god rddgivningsskik. God radgivning er en retsstandard, der udvikles
med tiden, og som i det konkrete tilfeelde ma fastleegges pa baggrund af den viden, der foreld pa
radgivnings- eller projekteringstidspunktet. Det afgorende er, at opgaven skal lgses i overensstem-
melse med almindelige tekniske normer, seedvaner og kutymer for projektering eller losning af den
pagaeldende opgave. Projektet skal séledes vere i overensstemmelse med lovgivningen og andre
offentlige forskrifter.

En opgave kan f.eks. vaere udfort i strid med god radgivningsskik i tilfeelde, hvor radgiveren ikke
oplyser bygherren om betydelige uhensigtsmaessigheder eller okonomiske konsekvenser ved valg
mellem flere forskellige fagmaessigt korrekte losninger. Dette folger ogsa af den gensidige samar-
bejds- og loyalitetspligt efter ABR 18 § 32, hvorefter radgiveren er forpligtet til at gore bygherren
opmaerksom pé uhensigtsmaessige valg fra bygherrens side, séledes at fejl, forsinkelser og fordyrelser
undgas.

Huis aftalen ikke giver neermere vejledning, skal opgaven udferes i overensstemmelse med god rad-
givningsskik og i overensstemmelse med bygherrens eventuelle anvisninger efter ABR 18 § 17.

Seedvanligvis vil der ikke veere modstrid mellem de krav til ydelsen, der fremgar af aftalen, god rad-
givningsskik og anvisninger, idet kravene vil udfylde og dermed supplere hinanden.

Det kan dog ske, at de tre krav ikke alle kan opfyldes, fordi der er modstrid mellem disse. Den kan
f.eks. forekomme, hvor aftalen eller en anvisning foreskriver, at opgaven skal udferes pa en méde,
der ikke kan anses for at vere i overensstemmelse med god radgivningsskik. Det ma da vurderes
konkret, hvilket af de modstridende krav der har forrang. Som oftest vil det veere aftalen, der har
forrang, saledes at radgiveren kan og skal udfere opgaven som aftalt. Radgiveren vil dog efter den
gensidige samarbejds- og loyalitetspligt efter ABR 18 § 32 kunne have pligt til at gore bygherren
opmerksom p4, at aftalens krav til udferelsen er i modstrid med god radgivningsskik, og radgiveren
kan efter omstaendighederne blive erstatningsansvarlig for at forsemme denne pligt.

Det kan ogsa forekomme, at der er modstrid mellem aftalen og en anvisning. I mange tilfeellde ma
anvisningen da anses at veere en aendringsordre, som bliver en del af aftalen, eventuelt mod merbe-
taling, hvis den @ndrede udferelse af opgaven gger omkostningerne. En anvisning kan ogsé udlese
krav om merbetaling.

Hvis der er modstrid mellem aftalen og god projekteringsskik, ber radgiveren gore bygherren op-
meerksom pa forholdet og sege afklaret, om bygherren vil eendre aftalen, sa den kommer i overens-
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stemmelse med god projekteringsskik. Hvis bygherren fastholder aftalen, vil radgiveren normalt
vere forpligtet til at folge aftalen. Det vil dog i sadanne tilfeelde veere hensigtsmaessigt, at radgiveren
sikrer sig dokumentation for, at denne har oplyst om modstriden, og radgiveren vil ofte have behov
for at tage forbehold om, at denne pa narmere angivne punkter er uden ansvar for losningen. Efter
omstendighederne kan modstriden med god projekteringsskik anga sa veesentlige forhold, at rad-
giveren kan afvise at udfere opgaven som forlangt. Det anferte om modstrid mellem aftalen og god
projekteringsskik geelder tilsvarende, hvis der er modstrid mellem bygherrens anvisninger og god
projekteringsskik.

Kravet om, at arbejdet skal udferes ”i overensstemmelse med aftalen”, indebeerer ogsa, at radgiveren
skal opfylde aftalte krav vedrerende samfundsansvar, herunder arbejdsklausuler og sociale klausu-
ler.

2. pkt. fastslar, at radgiveren skal kvalitetssikre sine ydelser. Det er saledes en del af radgiverens ydel-
se at udfere kvalitetssikring af eget arbejde, herunder lobende egenkontrol og projektgranskning
efter ABR 18 § 11, stk. 2.

Radgivers kvalitetssikring omfatter ogsé sikring af, at de funktionskrav, der er opstillet i projektet, er
egnede til at entrepreneren kan udfere projektering, der kan opfylde bygherrens onsker.

§9, stk. 2
Bestemmelsen svarer med en sproglig forenkling til ABR 89 pkt. 2.1.5.

Bestemmelsen skal sikre klienten imod, at der senere viser sig at mangle relevant radgivningsmaessig
bistand til sagens gennemforelse med deraf folgende ekstraudgifter til radgivning.

Ved “speciel radgivning” forstas serlig konsulent- eller specialistbistand, som bygherren normalt
ikke vil veere bekendt med nedvendigheden af til losning af den pagaeldende opgave.

Oplysningspligten geelder ikke radgivere, som seedvanligvis tilknyttes lasningen af opgaver, herun-
der f.eks. arkitekt, landskabsarkitekt, konstruktions- eller installationsingenigr, hvis bygherren ma
forudseettes at vide dette.

§9, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at hvis opgaven omfatter budgettering, og bygherren har angivet
en gkonomisk ramme for projektering og udferelse af arbejdet, s& skal radgiveren i forbindelse med
radgivningens pabegyndelse gennemgé bygherrens budget og budgetforudseetninger.

Formalet med bestemmelsen er at sikre, at parterne fir lavet en feelles budgetrisikovurdering. Gen-
nemgangen skal sikre, at parterne sé tidligt som muligt i processen fér taget hul pa at drefte budget-
tet og de risici, der er forbundet med budgettet.

Bestemmelsen forudszetter, at bygherren leverer det budget, der skal danne grundlag for ridgiverens
gennemgang efter denne bestemmelse.
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Rédgiverens gennemgang af bygherrens budget skal dermed sikre, at parterne tidligt far foretaget
eventuelle ngdvendige justeringer af budgettet, s der sikres klarhed om grundlaget for rddgiverens
budgetteringsydelse.

Radgiverens gennemgang kan munde ud i en tilbagemelding fra radgiveren til bygherren om, hvor-
vidt budgettet og budgetforudsaetningerne er realistiske i forhold til opgaven.

Huvis radgiveren giver udtryk for, at projektet ikke kan realiseres inden for den gkonomiske ramme,
vil det ofte give anledning til en droftelse med bygherren om dennes muligheder.

Huvis bygherren gnsker at gennemfore projektet uden @ndringer trods advarsel fra radgiveren om,
at projektet ikke kan realiseres inden for den eksisterende gkonomiske ramme, ber rddgiveren ud-
trykkeligt meddele bygherren sine beteenkeligheder ved dette og eventuelt tage forbehold. I sédanne
tilfeelde vil bygherren som udgangspunkt ikke kunne kraeve vederlagsfri omprojektering som folge
af budgetoverskridelser efter § 46, stk. 1.

Radgiverens gennemgang af bygherrens budget danner grundlag for radgiverens revision af budget-
tet i de efterfolgende faser, jf. ABR 18 § 11.

§ 10 Radgivningens former
§ 10, stk. 1
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til ABR 89 pkt. 2.2.2.

Totalradgivningens omfang forudszttes fastlagt nermere i parternes aftale.

§ 10, stk. 2
Bestemmelsen svarer til ABR 89 pkt. 2.2.1, men er @ndret, idet delt rddgivning nu ogsa omfatter
tilfeelde, hvor en del af projekteringen udferes af entrepreneren.

Bestemmelsen skal leeses i ssmmenhseng med ABR 18 § 14 om projektering og § 23 om projekte-
ringsledelse, som pélaegger radgiveren og projekteringslederen en raekke forpligtelser, herunder bl.a.
koordinering ved delt rddgivning.

§ 11 Radgivningens faser

§11,stk. 1

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til ABR 89 pkt. 2.3.1. Det preeciseres, at indholdet af de enkelte
faser fastseettes neermere i radgivningsaftalen, og at bestemmelsen finder anvendelse, selv om radgi-
veren kun skal udfere én af flere faser (skiveradgivning).

Bestemmelsen skal sikre, at parterne i radgivningsaftalen tager stilling til indholdet af rddgiverens
ydelser under de enkelte faser, samt hvornar faserne skal vere ferdiggjort og leveret til bygherrens
godkendelse.
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Beskrivelsen af fasernes indhold skal bl.a. gere bygherren i stand til at vurdere, om de leverede faser
kan godkendes som grundlag for det videre arbejde efter stk. 6.

Der kan aftales andre faser end dem, der er oplistet i bestemmelsen.

Projekteringen kan ogsa gennemfores uden en opdeling i faser, og bestemmelserne gaelder i s fald
ved afslutningen af projekteringen.

For det neermere indhold af faserne henvises til de gaeldende ydelsesbeskrivelser fra Foreningen af
Radgivende Ingeniorer og Danske Arkitektvirksomheder.

§11, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at radgiveren inden feerdiggerelsen skal foretage granskning af sit
projekt.

Ved “granskning af eget projekt” forstds en sammenhangende og systematisk gennemgang af et
projekt som led i kvalitetssikring med henblik pa at vurdere projektets evne til at opfylde kravene til
projektet samt at identificere relevante problemer, jf. ABR 18 § 2, stk. 3.

Kvalitetssikringen af eget arbejde er en del af rddgiverens ydelse, jf. ABR 18 § 9, stk. 1, og omfatter
ogsa radgiverens lgbende egenkontrol med opgavens losning under udferelsen.

Granskningen skal omfatte radgiverens eget arbejde og er et led i radgiverens kvalitetssikring af
radgiverens eget projekt. Granskningen omfatter ogsa grenseflader i radgiverens projekt, jf. ABR
18 § 14, stk. 1. Granskningen omfatter ogsa granskning af egen budgettering, hvis radgiveren skal
udfere budgettering.

Det forudszettes, at parterne i deres aftale fastleegger omfanget af granskningen. Hvis parterne ikke
har gjort dette, skal radgiver udfere en granskning, der svarer til, hvad der for det pagseldende arbej-
de er saedvanligt. Parternes fastleeggelse af granskningens omfang kan ske ved i aftalen at henvise til
de geeldende ydelsesbeskrivelser fra Foreningen af Radgivende Ingeniorer og Danske Arkitektvirk-
somheder, som beskriver radgiverens kvalitetssikring i de enkelte faser.

Det er et led i radgiverens granskning af eget projekt at sikre, at det projektmateriale, der skal anven-
des til at udbyde et bygge- og anlagsarbejde, er egnet til udbud, jf. AB 18 § 4, stk. 2.

Projektgranskningen skal dokumenteres, idet resultatet af radgiverens granskning skal vedlaegges
rddgiverens feerdigmelding af fasen efter stk. 3.

Hvis der skal ske granskning ved tredjemand, skal dette bestemmes i aftalen.

Tverfaglig granskning af det samlede projekt tilretteleegges og koordineres af projekteringslederen
efter ABR 18 § 23, stk. 4. Den tveerfaglige granskning indebzerer ikke, at de deltagende parter skal
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granske andres projektbidrag. De skal alene granske eget projekt og graenseflader til andres projekt,
jf. § 23, stk. 4. Se bemeerkningerne til § 23, stk. 4.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 17, stk. 6.

§ 11, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at radgiveren skal give bygherren skriftlig meddelelse om feerdiggorelse af hver fase
(feerdigmelding) med henblik pa bygherrens godkendelse.

Bestemmelsen skal sikre, at radgiveren indhenter bygherrens godkendelse af den enkelte fase som
grundlag for radgiverens videre arbejde i den naeste fase.

Rédgiverens feerdigmelding skal forst ske, nar rddgiveren har foretaget granskning efter stk. 2. Feer-
digmeldingen er udtryk for, at den konkrete fase efter radgiverens opfattelse af feerdiggjort i henhold
til parternes aftale.

2. pkt. fastslar, at resultatet af radgiverens granskning efter stk. 2 skal vedleegges radgiverens medde-
lelse til bygherren om feerdigmelding.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 17, stk. 7.

§11,stk. 4
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at radgiveren samtidig med ferdigmeldingen af hver fase skal
aflevere en opdateret tidsplan for projektering og udferelse af bygge- eller anleegsarbejdet.

Bestemmelsen adskiller sig fra ABR 18 § 13 om opdatering af ydelses- og tidsplaner derved, at den
angar den overordnede tidsplan for bade projektering og udferelse af det bygge- og anlegsarbejde,
som radgivningen vedrerer, hvorimod § 13 alene angar tidsplanen for radgiverens opgave.

Den overordnede tidsplan omfatter ogsa ibrugtagning og drift, hvis det er en del af det projekt, som
bygherren gnsker at udbyde til en entreprenor.

Bestemmelsen er indsat for at sikre, at den overordnede tidsplan for hele bygge- eller anleegsarbej-
det opdateres i takt med, at projekteringen skrider frem, og at bygherren lgbende gennem faserne
orienteres herom.

§ 11, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastsldr, at hvis radgiveren skal udfere budgettering, sa skal radgiveren samtidig med feerdig-
meldingen af hver fase aflevere et opdateret budget for projektet til bygherren.
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Bestemmelsen skal sikre, at bygherren lobende gennem faserne holdes orienteret om projektets oko-
nomi.

Budgetteringen skal udferes i overensstemmelse med aftalen, god radgivningsskik og bygherrens
anvisninger, jf. ABR 18 § 9, stk. 1.

Radgiverens budgettering er dels baseret pa den samlede gkonomiske ramme og de budgetforud-
seetninger, som rammen er baseret pd, dels pa radgiverens indledende gennemgang af bygherrens
budget og budgetforudsetninger ved opgavens pabegyndelse, jf. ABR 18 § 9, stk. 3.

Budgettering vil efter omsteendighederne ogsa omfatte, at den budgetterende angiver og vurderer
risici ved budgetteringen med beskrivelse af sandsynlighed og konsekvens for de forskellige risici.

2. pkt. fastslar, at det opdaterede budget skal vise den forventede pris for projektets realisering pa
baggrund af den aftalte tidsplan og kvalitet og med de eendringer, der matte veere aftalt for projektet.

3. pkt. fastslar, at hvis det opdaterede budget overskrider det senest opdaterede og godkendte budget,
finder § 46, stk. 1, om omprojektering tilsvarende anvendelse.

4. pkt. fastslér, at hvis radgiveren undervejs i en fase bliver opmaerksom pé vaesentlige overskridelser
af det senest opdaterede budget eller risiko herfor, sa skal rddgiver dog straks meddele bygherre
dette, og bygherren skal da give anvisning om, hvorledes der skal forholdes.

Bestemmelsen fastsetter saledes en pligt for radgiver til uden for faseafleveringerne at give bygher-
ren besked om vesentlige budgetoverskridelser, som radgiveren bliver opmerksom pa. Radgiveren
skal samtidig meddele bygherren arsagen til budgetoverskridelsen.

Pligten indtraeder kun ved vaesentlige overskridelser af det samlede budget. Den forudsaetter, at rad-
giveren bliver opmerksom pé forholdet, da revisionen af budgettet kan vere en omfattende opgave
med input fra mange parter. Pligten er kun et supplement til radgiverens rapportering efter 1. pkt.

Pligten indtrader ikke ved veesentlige overskridelser af enkelte poster, hvis den pageldende over-
skridelse ikke ogsa indeberer en veesentlig overskridelse af det samlede budget.

Risiko for overskridelse af det samlede budget kan f.eks. indtraede som folge af bygherrens beslut-
ninger og andringer pga. eendrede brugerensker eller som folge af udefrakommende hindringer.

Hvis rddgiveren finder, at bygherrens anvisning om, hvordan der skal forholdes ved budgetoverskri-
delsen, indeholder en @ndring af arbejdet efter ABR 18 § 18, skal rddgiveren underrette bygherren
herom, jt. § 17, stk. 3.

Huvis situationen er omfattet af ABR 18 § 46, kan bygherren kraeve vederlagsfri omprojektering. Se
bemerkningerne til ABR 18 § 46.
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Hvis der laves sendringer i projektet, som har betydning for budgettet, skal budgettet opdateres i
overensstemmelse hermed. Hvis projekteendringen har en sadan betydning for budgettet, at bygher-
ren ikke kan godkende budgettet efter stk. 6, mé bygherren lade zendringen udga af budgettet som et
led i den lgbende tilpasning af projektet. Bygherren kan i en sddan situation ikke kreeve vederlagsfri
omprojektering efter § 46.

For det neermere indhold af radgiverens budgetteringsydelse kan parterne henvise til de geeldende
ydelsesbeskrivelser fra Foreningen af Rddgivende Ingenigrer og Danske Arkitektvirksomheder.

§11,stk. 6
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren snarest muligt efter feerdigmeldingen skriftligt skal meddele radgiveren,
om bygherren er enig i, at fasen er leveret, og om bygherren kan godkende den leverede fase, den
opdaterede tidsplan og det opdaterede budget som grundlag for radgiverens videre arbejde.

Bygherrens godkendelse angar siledes bade det granskede projekt efter stk. 2, den opdaterede tids-
plan efter stk. 4 og eventuelt opdateret budget efter stk. 5.

Bestemmelsen skal sikre, at parterne ved afslutningen af hver fase far afklaret, om de er enige om,
at fasen er gennemfort, og at parterne far truffet aftale om handtering af eventuelle uklarheder og
mangler, inden det leverede anvendes som grundlag for de folgende faser.

Bygherrens “godkendelse som grundlag for det videre arbejde” er alene bygherrens kvittering for, at
radgiveren har afleveret projektet, som denne skulle, og at radgiveren kan udfere sin videre opgave
pé dette grundlag. Projekteringsansvaret er fortsat hos radgiveren og flyttes séledes ikke ved denne
godkendelse. Bygherrens godkendelse kan dog efter omstaendighederne fa betydning for ansvars-
bedgmmelsen.

2. pkt. fastsldr, at bygherren i meddelelsen til radgiver som svar pa feerdigmeldingen skal angive og
begrunde eventuelle mangler ved den leverede fase, den opdaterede tidsplan eller det opdaterede
budget samt eventuelle forbehold for godkendelsen.

Efter ABR 18 § 43 har radgiveren pligt og ret til at athjeelpe mangler, der pavises ved afleveringen af
de enkelte faser, og bygherren skal skriftligt fastsette en frist for athjeelpning af de paviste mangler.

Konstateres der ved faseafleveringen vaesentlige mangler ved projektet, kan bygherren afvise at god-
kende fasen, indtil manglerne er athjulpet. Er manglerne ikke veesentlige, kan bygherren ikke afvise
at godkende fasen, men kan i stedet meddele, at godkendelsen sker med forbehold for, at manglerne
udbedres.

Et forbehold kan f.eks. veere, at bygherren godkender fasen under forudseetning af, at et bestemt
forhold afklares, praeciseres eller detaljeres yderligere i de folgende faser.
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Det forudszettes, at radgiveren handterer de forhold, som bygherren papeger i meddelelsen, i arbej-
det med den naeste fase.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 17, stk. 8.

§ 12 Ydelsesplan

§ 12, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at radgiveren inden den frist, der er angivet i den aftalte hoved-
tidsplan, i samarbejde med bygherren skal udarbejde en tidsplan for radgiverens og bygherrens
ydelser, herunder om de forhold, der naevnes i ABR 18 § 4, stk. 2, litra e. Denne tidsplan beneevnes
ydelsesplan.

Bestemmelsen skal sikre, at parterne i samarbejde udarbejder en mere detaljeret tidsplan end ho-
vedtidsplanen for leveringen af radgiverens og bygherrens ydelser, som det kendes fra entreprene-
rens udarbejdelse af arbejdsplan efter AB 18 § 13.

Parternes feelles udarbejdelse af ydelsesplanen har til formal at styrke tidsstyringen af radgiverens
lgsning af opgaven, herunder ogsa i forhold til de ydelser, som bygherren skal levere.

Samtidig skal den lebende opdatering af ydelses- og tidsplanerne for radgiverens opgave efter ABR
18 § 13 og opdateringen af den overordnede tidsplan efter ABR 18 § 11, stk. 4, ved feerdigmeldingen
af faserne sikre, at rddgiverens ydelse ved bygge- og anlegsarbejder leveres tidsnok til, at det sam-
lede projekt inklusiv entreprenerens udferelse kan gennemfores indenfor den overordnede tidsplan
for bygge- og anlagsarbejdet, jf. AB 18 § 4, stk. 4.

Ydelsesplanen skal tage stilling til aktivitetsraeekkefolgen og tidspunkterne for udferelsen af de en-
kelte aktiviteter indenfor rammerne af hovedtidsplanens start- og sluttidspunkt for den pageldende
ydelse og eventuelle mellemfrister, jf. ABR 18 § 4, stk. 2, litra g. Ydelsesplanen skal ogsa angive
fristerne for bygherrens eventuelle beslutninger, ydelser og afgivelse af nedvendigt materiale efter
ABR 18 § 4, stk. 3.

Detaljeringsniveauet i ydelsesplanen vil atheenge af karakteren af den opgave, som radgiveren skal
udfore.

Bestemmelsen gelder, uanset om radgiverens opgave angar et konkret bygge- og anlagsarbejde.
Huvis radgiverens opgave ikke angar et konkret bygge- eller anlegsarbejde, vil der dog ikke pé for-
hénd skulle aftales en frist for udarbejdelse af ydelsesplanen, jf. ABR 18 § 4, stk. 4, litra b, modsaet-
ningsvis.

§ 12, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis radgivningsopgaven skal udferes i faser, skal ydelsesplanen
fastsaette, hvornar de enkelte faser skal veere feerdiggjort og leveret til bygherren.
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§ 13 Opdatering af ydelses- og tidsplaner
§13
Bestemmelsen er ny.

Bestemmelsen er et led i styrkelsen af den tidsmessige styring af bygge- og anleegsprojekter i ABR
18. Bygherren og radgiveren forpligtes til lobende at vurdere ydelses- og tidsplaners overholdelse
og opdatere dem, hvis det forventes, at planerne ikke vil blive overholdt, f.eks. ved seendringer i ak-
tivitetsraekkefolgen eller tidspunkterne for udferelsen af de enkelte aktiviteter. Det er fundet mest
hensigtsmeessigt, at opdateringen foregar lobende. Ved opdateringen skal det samtidig angives, i
hvilket omfang der kraeves eller accepteres tidsfristforlengelse, og om opdateringen angér en dag-
bodsbelagt frist.

Bestemmelsen skal sikre bygherrens mulighed for at koordinere de enkelte aktiviteter i forhold til
andre aktorer, herunder bygherrens entreprenerer og eventuelle gvrige radgivere.

Parternes beslutning om at opdatere tids- og ydelsesplaner indebeerer alene en tidsmaessig opfolg-
ning pé de geldende planer. Opdateringen indebzerer ikke i sig selv en eendring af de aftalte mel-
lem- og afleveringsterminer. Den indebeerer heller ikke, at bygherren eller radgiveren derved mister
retten til tidsfristforleengelse eller til at gore en ansvarspadragende forsinkelse gaeldende i henhold til
en tidligere plan. Det samme geelder den lobende opdatering af den aftalte hovedtidsplan.

Pligten til lgbende at opdatere ydelses- og tidsplaner for radgivningsopgaven geelder ved siden af
radgiverens pligt til at aflevere en opdateret tidsplan for bade projekteringen og udferelsen af bygge-
og anlaegsarbejdet efter ABR 18 § 11, stk. 3. Hvor § 13 kun angar tidsplanen for radgiverens opgave,
angar tidsplanen efter § 11, stk. 3, tidsplanen for det samlede projekt inklusiv entreprengrens udfe-
relse af bygge- og anlegsarbejdet.

§ 14 Projektering

§ 14, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pa rddgivningsopgaver, der angar projektering af
et konkret bygge- og anlagsarbejde.

1. pkt. fastsaetter, at radgiveren skal udfere projektering af hele projektet, medmindre det er aftalt, at
dele af projektet skal udferes af andre, eller det er seedvanligt, at dele af projektet projekteres af en
entreprener (delt radgivning).

Hvis bygherren overlader dele af projekteringen til andre end radgiveren, som bygherren indgar
selvsteendige aftaler med, f.eks. en anden radgiver eller en projekterende entreprener, vil der vere
tale om delt radgivning, jf. ABR 18 § 10, stk. 2. Ved delt radgivning har rddgiveren ikke projekte-
ringsansvar for de dele af projektet, som andre projekterer.

Hvis radgiveren overlader projekteringen til en anden radgiver, som radgiveren selv har antaget, er
der tale om underradgivning efter ABR 18 § 7. Ved underradgivning forbliver projekteringsansvaret
over for bygherren hos radgiveren.
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Rédgiveren er ikke forpligtet til at foretage projektering af de dele af projektet, som saedvanligvis
projekteres af andre. Det er de dele af projektet, som det typisk ved funktionsudbud palegges entre-
prengren eller leveranderen at projektere. Hvis projekteringen efter denne bestemmelse skal udferes
af en anden, overgar projekteringsansvaret ogsa til denne. Der vil ikke vere tale om underradgiv-
ning.

Hvilke bygningsdele, som det kan vere hensigtsmaessigt at udbyde pé funktionskrav, athaenger af
byggeriets karakter og organisering.

Bygherren vil typisk sammen med radgiveren senest ved projektforslag tage stilling til, hvilke byg-
ningsdele der eventuelt skal udbydes pé funktionskrav i det konkrete byggeri.

En udtrykkelig aftale mellem parterne vil geelde forud for seedvaner med hensyn til, hvad der er
saedvanligt at udbyde i funktionsudbud.

2. pkt. fastslr, at radgiveren som et led i sin kvalitetssikring skal foretage granskning af sit projekt,
herunder vedrerende granseflader.

Rédgiveren skal granske graensefladerne mellem dennes og andres projekt. Radgiveren skal dog
ikke granske andre radgiveres projekt eller entreprenerens projekt, medmindre dette er aftalt med
bygherren.

Graensefladerne fastleegges af projekteringslederen, der har ansvaret for koordineringen af det sam-
lede projekt, jf. ABR 18 § 14, stk. 2. Projekteringslederens koordinering forudseetter, at projekteren-
de radgivere (og entreprengrer) sender input om grensefladerne til projekteringslederen undervejs
i projekteringen samt som minimum ved afslutningen af en fase, jf. § 11, stk. 2.

§ 14, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at ved delt radgivning er projekteringslederen ansvarlig for koor-
dineringen af det samlede projekt.

Bestemmelsen geelder kun ved delt radgivning. Ved "delt radgivning” forstas, at den samlede opgave
loses af flere radgivere, herunder eventuelt en projekterende entreprengr, der hver iseer har indgaet
aftale med bygherren, jf. § 10, stk. 2.

Koordinering kan omfatte formidling, handtering og kontrol af relevante forhold vedrerende pro-
jekteringsforudsaetninger og greenseflader mellem de forskellige projektbidrag. Projekteringslede-
rens koordinering af det samlede projekt kan saledes omfatte bl.a. tydeliggorelse af graenseflader i
projektet og kontrol af, om de forskellige projektbidrag passer sammen (kollisionskontrol).

Projekteringslederen er ikke ansvarlig for fejl eller forsommelser i den enkelte radgiver eller entre-
prenerers projektering, jf. § 23, stk. 2.

Granskning af det samlede projekt er ikke en del af projekteringslederens ydelse.
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Projekteringslederen skal dog ved delt radgivning inden feerdiggerelsen af hver fase sikre, at radgi-
verne sammen med eventuelle projekterende entreprenerer gennemforer og dokumenterer tveerfag-
lig granskning af det samlede projekt, idet de projekterende skal granske eget projekt og greensefla-
derne til andres projekt, jf. § 23, stk. 4.

Kontrol af entreprengrens opfyldelse af funktionskrav foretages af den radgiver, der har opstillet
funktionskravene. Kontrollen vil typisk ske i forbindelse med bygherrens godkendelse af entrepre-
nerens projekt efter AB 18 § 17, stk. 8. Bygherren tager da stilling til godkendelsen af entreprenerens
projekt pa baggrund af en vurdering fra de projekterende, der har opstillet funktionskravene.

§ 15 Digitale bygningsmodeller mv.
§ 15, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslér, at hvis der skal bruges digitale bygningsmodeller til opgavens losning, skal det i rad-
givningsaftalen fastsettes, til hvad og i hvilket omfang modellerne skal bruges, herunder om de skal
bruges til planleegning og projektering samt under udferelsen, og om der ved byggeriets afslutning
skal leveres en digital som-udfert-model til brug for den senere drift og ombygninger mv.

Ved valg af digitale losninger skal radgiveren radgive bygherren om fordele og ulemper herved,
herunder om tekniske muligheder og gkonomi i forbindelse med de enkelte lgsninger.

Efter bestemmelsen skal anvendelsen af digitale bygningsmodeller fastleegges naermere i aftalen.
Huvis rddgiveren har givet et tilbud med fast pris, og bygherren forst derefter beslutter, at der skal
anvendes digitale bygningsmodeller, vil dette typisk veere et ekstraarbejde. Det samme gaelder, hvis
bygherren efter tilbud beslutter, at radgiveren skal udarbejde en digital som-udfert-model.

Hvis der skal leveres en digital som-udfert-model, geelder reglen i stk. 6.

2. pkt. fastslar, at der endvidere skal traeffes bestemmelse om, hvilket projektmateriale der skal til-
laegges forrang i tilfaelde af uoverensstemmelser med andet projektmateriale.

Der skal saledes i radgivningsaftalen treeffes beslutning om de digitale modellers relation til det
ovrige projektmateriale, herunder om modellerne skal tilleegges forrang i tilfeelde af uoverensstem-
melser med f.eks. tegninger og beskrivelser.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 16, stk. 1.

§ 15, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed for andre, samtidig skal anvi-
se, til hvad og i hvilket omfang modellen ma bruges, herunder til projektering, maengdeberegning,
kollisionstest og udferelse.
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2. pkt. fastslar, at den pagaeldende samtidig skal oplyse, om der pé det pageldende stade gelder en
fravigelse af den generelle bestemmelse om forrang efter stk. 1, sidste pkt.

Formalet med bestemmelsen er at sikre, at det gores klart for modtageren af modellen, hvad mo-
dellen er tilteenkt anvendt til, og hvordan modellen pa det konkrete stade forholder sig til det gvrige
projektmateriale.

Det skal oplyses, hvis dele af den digitale model ikke foreligger i en fuld brugbar version, men fortsat
er under udvikling.

Radgiveren skal ikke stille licenser og lignende til radighed for bygherren eller andre, som far stillet
modellen til radighed, medmindre andet er aftalt.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 16, stk. 2.

§ 15, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslér, at i det omfang andre i samarbejdet om en digital bygningsmodel, herunder en samlet
digital bygningsmodel, skal levere input til den, skal den, der stiller en model til radighed, anvise,
hvilket input der skal leveres, i hvilken form og dataformat samt hvornér.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at det modtagne input er relevant og kan indlaeses i modellen
pa det relevante tidspunkt.

2. pkt. fastslar, at bygherren ved aftale med dem, der skal levere input, skal sikre, at de er forpligtet
til at folge anvisningerne efter 1. pkt.

Ved digital projektering varetages IKT-ledelsen som en del af projekteringsledelsen, og IKT-lederen
refererer til projekteringslederen, jf. pkt. 2 i Foreningen af Rddgivende Ingenigrer og Danske Arki-
tektvirksomheders ydelsesbeskrivelse for byggeri og landskab 2018. Projekteringslederen er ansvar-
lig for koordineringen af den digitale model med input fra andre, jf. § 14, stk. 2.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 16, stk. 3.

§ 15, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den geelder bade den, der skal stille en digital bygningsmodel til radighed for
andre, og den eller dem, som efter aftale skal levere input hertil.

1. pkt. fastslar, at data skal leveres og indlaeses i dbne dataformater.

2. pkt. fastslar, at den, der leverer eller indleser data, skal oplyse, hvilket software dataformaterne er
fremstillet med.
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Bygherren kan efter behov i udbudsmaterialet fastszette krav om udlevering af originale dataforma-
ter. Det kan f.eks. vaere nodvendigt i tilfeelde, hvor der skal arbejdes videre med data, eller de skal
bruges i den senere drift.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 16, stk. 4.

§ 15, stk. 5

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed, beerer
risikoen for fejl i den digitale model, eget input og graenseflader til andres projektering i modellen,
men ikke for fejl ved andres brug af modellen, i andres input eller i den standardsoftware, som bru-
ges til udarbejdelse af modellen.

Den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed for andre, baerer saledes ikke risikoen for an-
dres brug af modellen til andre formal, end hvad der var tilteenkt og oplyst efter stk. 2.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 16, stk. 5.

§ 15, stk. 6
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at hvis radgiveren ved byggeriets afslutning skal levere en digital som-udfert-model,
skal det i radgivningsaftalen bestemmes, hvornar modellen skal afleveres.

Det vil athaenge af det konkrete projekt, hvornar den digitale som-udfert-model kan udarbejdes,
herunder i hvilket omfang udarbejdelse forudsaetter input fra andre.

2. pkt. fastslar, at radgiveren skal udarbejde en plan for udarbejdelsen og afleveringen, herunder for
hvilket input der skal leveres af andre, i hvilken form og dataformat samt hvornar. Dette skal sikre
den nedvendige koordinering med andre bidragydere til modellen.

3. pkt. fastslar, at stk. 3 finder tilsvarende anvendelse. Den, der stiller en model til rddighed, skal sa-
ledes ogsa ved udarbejdelsen af som-udfert modellen anvise, hvilket input der skal leveres, i hvilken
form og dataformat samt hvornér, og bygherren skal sikre, at dem, der skal levere input, er forpligtet
til at folge disse anvisninger.

§ 15, stk. 7
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at stk. 1-6 ogsa finder anvendelse pa andre digitale data med de
fravigelser, der folger af forholdets natur.

Andre digitale redskaber omfatter bl.a. regneark i elektronisk form.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 16, stk. 6.
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§ 16 Oplysning om metoder eller materialer

§16

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis radgiverens projekt indebaerer anvendelse af metoder og
materialer, der ikke er gennemprovede, skal radgiveren skriftligt oplyse bygherren om det og om
eventuelle risici derved.

Udtrykket "gennemprevede metoder og materialer” er en retlig standard, hvis neermere indhold mé
fastleegges i retspraksis. Ved vurderingen af, om en metode eller et materiale er gennemprovet, har
det betydning, om metoden eller materialet har veeret bredt anvendt til det patenkte formal i en
laengere periode. Standardprodukter, der har veret pa markedet og har vaeret anvendt i en leengere
arraekke, ma normalt anses for gennemprevede. Det kan ogsa have betydning, om metoden eller
materialet er testet eller certificeret.

Et nyt produkt vil typisk ikke kunne anses for at veere gennemprevet, men en opdatering af et vel-
kendt produkt medferer ikke, at produktet ikke lzengere kan anses for at veere gennemprevet. Der vil
heller ikke veere tale om et nyt produkt, blot fordi en producent markedsforer det i eget navn som et
nyt produkt, selvom det i realiteten svarer til velkendte produkter pa markedet.

Begrebet "gennemprovet” forventes yderligere praeciseret i forbindelse med de MgO-sager, der for-
ventes afgjort i den kommende tid.

Bestemmelsen skal sikre, at bygherren gores bekendt med, at der anvendes metoder eller materialer,
der ikke er gennemprovede. Der skal gives oplysning, selvom radgiveren vurderer, at de ikke inde-
beerer nogen risiko. Bygherren skal have mulighed for selv at vurdere forholdene og for helt generelt
at sige nej til metoder og materialer, der ikke er gennemprovede.

Hvis bygherren ikke i udbudsmaterialet har oplyst, at der skal anvendes gennempregvede metoder
eller materialer, har radgiveren valgfrihed, og bygherrens senere krav om, at der skal anvendes gen-
nemprovede metoder eller materialer, skal behandles som en @ndring efter ABR 18 § 18.

Hvis radgiveren ikke opfylder sin oplysningspligt, og det senere viser sig, at den valgte metode eller
det valgte materiale har veret uhensigtsmeessig for det pageldende projekt, kan radgiveren blive
ansvarlig, selvom radgiveren ikke har begéet ansvarspadragende fejl ved undersegelsen af metoden
eller materialet.

§ 17 Bygherrens anvisninger om opgavens udforelse
§ 17, stk. 1
Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at bygherren kan give anvisninger om udferelse af opgaven.

Adgangen til at give anvisninger er en naturlig del af bygherren og radgiverens samarbejde om ud-
feerdigelse af projektet.

En anvisning kan f.eks. gives ved bygherrens stillingtagen til valgmuligheder under de forskellige
faser, men er ikke begreenset hertil.
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En anvisning indeholder ikke en @ndring af opgaven. Er der tale om en @ndring, skal bygherren
fremseette krav efter ABR 18 § 18. Det kan i konkrete situationer veere vanskeligt at afgere, om der
er tale om en anvisning eller en @ndringsordre. Der er derfor med ABR 18 §§ 17, stk. 3, og 20, stk.
2, fastsat procedurer for at fa blotlagt eventuel uenighed herom. En eventuel uenighed kan afgeres
efter de nye bestemmelser om hurtig afgerelse, jf. ABR 18 § 62, stk. 1, litra b eller c.

Hvis bygherren forlanger aendringer i allerede valgte losninger, er der ikke tale om en anvisning
efter denne bestemmelse, men en sendringsordre efter ABR 18 § 18. Ved at give anvisning efter §
17 gor bygherren séledes samtidig geeldende, at anvisningen ikke indeholder en @ndringsordre
efter § 18.

Huvis radgiveren mener, at udferelsen af en anvisning fra bygherren vil veere i strid med f.eks. fag-
meessige normer, bygningsreglementet eller lovgivning, skal rddgiveren give bygherren meddelelse
herom. Fastholder bygherren trods meddelelsen fra radgiveren, at anvisningen skal udferes, barer
bygherren ansvaret for svigt mv. som folge heraf. Radgiveren kan efter omsteendighederne naegte at
udfere anvisningen.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 22, stk. 1.

§ 17, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at radgiveren skal indhente bygherrens afgorelse, hvis aftalen og
dennes grundlag ikke yder tilstreekkelig vejledning til udferelse af opgaven.

Bestemmelsen er ligesom stk. 1 udtryk for bygherrens og radgiverens lebende samarbejde om op-
gavens losning. Behovet herfor er szrlig udtalt ved radgivningsaftaler om projektering af bygge- og
anlaegsarbejder.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 22, stk. 2.

§17, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis radgiveren finder, at bygherrens anvisninger om opgavens
udferelse efter stk. 1 og 2 indeholder en aendring i opgaven efter § 18, skal radgiveren snarest muligt
meddele bygherren dette.

Bestemmelsen har til formal at fa blotlagt eventuel uenighed mellem parterne om, hvorvidt en med-
delelse fra bygherren om opgaven indeberer en sendring eller blot en anvisning.

Hvis radgiveren ikke inden for fristen underretter bygherren om, at radgiveren anser en anvisning
for at vaere en eendring, kan radgiveren fortabe krav om forandring af aftalen med hensyn til pris og

tid som folge af @endringen efter almindelige regler om retsfortabelse ved passivitet.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 22, stk. 3.
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§ 18 Andringer i opgaven

§ 18, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til ABR 89 pkt. 2.1.6, men er endret séledes, at ABR 18 § 18
kun angér @endringer i opgaven, hvorimod forandringer i pris og tid er reguleret af § 20. Det er sam-
tidig preeciseret, at eendringen skal have en naturlig sammenhzeng med de aftalte ydelser.

At @ndringen af opgaven skal have en naturlig sammenhang med de aftalte ydelser, betyder, at
bygherren ikke ensidigt kan forlange, at radgiveren patager sig nye opgaver af en mere selvstendig
karakter uden sammenheng med de oprindeligt aftalte ydelser.

En andring kan vedrere savel udvidelse som indskreenkning af opgaven. Bygherren kan dog kun
kreeve indskreenkning, hvis den pagaeldende ydelse helt udgér af opgaven, og ikke blot med henblik
pé at overlade opgaven til en anden radgiver. ZAndringen kan ogsa vedrere opgavens karakter, kvali-
tet, art og omfang. Det overlades til retspraksis at afggre, hvornar der i ovrigt foreligger en aendring
i arbejdet.

Bygherrens andringsret kan i serlige tilfaelde vere begrenset i forhold til radgiverens eventuelle
ophavsrettigheder for frembringelser med vaerkshgjde. Dette vil vaere mest aktuelt i forbindelse med
projekteringsopgaver.

Tvister om, hvorvidt et krav fra bygherren er et krav om andring af arbejdet, og om bygherren har
ret til at kraeve en bestemt eendring, kan afgeres efter de nye bestemmelser om hurtig afgerelse, jf.
ABR 18 § 62, stk. 1, litra b.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 23, stk. 1.

§ 18, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at radgiveren har ret til at udfere en forlangt eendring, medmindre
bygherren paviser serlige grunde til at lade andre udfere opgaven.

I lighed med entreprenorens ret til at udfere eendringer efter AB § 23, stk. 2, vil det af praktiske
grunde i langt de fleste tilfeelde veere hensigtsmaeessigt, at aendringer i de aftalte ydelser udferes af den
samme radgiver. Herudover vil radgiverens eventuelle immaterielle rettigheder til det frembragte
materiale kunne betyde, at bygherren ikke uden serskilt aftale kan overlade udferelsen af eendringer
i materialet til andre.

Serlige grunde til at lade andre udfere eendringen kan vere tilfaelde, hvor rddgiveren i forvejen er
forsinket med udferelsen af opgaven, og dennes udferelse af eendringen vil medfere yderligere for-
sinkelse. Det mé dog formentligt kraeves, at der skal vere tale om vesentlig og ansvarspadragende
forsinkelse, som lgbende er varslet over for radgiveren og medferer betydelig ulempe for bygherren.

Andre eksempler kan veere tilfeelde, hvor radgiverens pris for udferelsen af eendringen er urimelig,
og tilfeelde hvor radgiveren ikke besidder de nedvendige kompetencer til at udfere @endringen, samt
tilfeelde hvor bygherren efter de udbudsretlige regler er forpligtet til at udbyde opgaven.
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Vurderingen af om prisen er rimelig forudszetter, at der er forlangt en pris for udferelsen af opgaven.
Hvis radgiveren kreever betaling efter medgaet tid, er der ikke grundlag for at anvende bestem-
melsen, allerede fordi man ikke pa forhand kan vide, at regningskravet vil veaere urimeligt. Hvis det
efterfolgende viser sig at vaere det, vil det i ovrigt kunne nedseettes som ubilligt efter princippet i
kebelovens § 5. Hvis radgiveren kreaever betaling efter medgéet tid og giver et overslag over den for-
ventede regning, kan reglen efter omsteendighederne bringes i anvendelse. Pligt til at give et overslag
kan veere aftalt, men bestemmelsen forpligter ikke radgiveren til at give et overslag.

Hvis bygherren velger at lade andre end radgiveren udfere @ndringen, selv om radgiveren mener
sig berettiget til at udfere den, beerer bygherren risikoen for sit standpunkt.

Tvister om radgiverens ret til at udfere sidanne endringer kan afgeres efter de nye bestemmelser
om hurtig afgerelse, jf. ABR 18 § 62, stk. 1, litra b.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 23, stk. 2.

§ 18, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. led fastslar, at bygherrens krav om andring skal fremszettes skriftligt eller pa et bygherremeode.

Bygherrens eendringsordre vil ofte tage afseet i en neermere droftelse med radgiveren om forskellige
muligheder og begraensninger til opfyldelse af bygherrens eendrede ensker. Kravet om skriftlighed
betyder i sédanne tilfelde, at bygherren efter at have dreftet forholdet med radgiveren skal udarbej-
de en skriftlig eendringsordre, som bekrefter bygherrens krav om andring. Hvis kravet fremsaettes
pa et bygherremeode, bor det fremga af referatet fra modet.

Hvis radgiveren herudover ensker bygherrens skriftlige bekraeftelse af @ndringsordren inden en-
dringsarbejdets pdbegyndelse, f.cks. fordi det oprindelige enske om andring har udviklet sig yder-
ligere gennem dreftelser med radgiveren, kan radgiveren under alle omstaendigheder anmode om
bygherrens stillingtagen efter ABR 18 § 20, stk. 2.

2. led fastslar, at bygherrens @ndringsordre efter stk. 1 skal beskrive zendringen neermere.

Bygherrens beskrivelse af aendringen ber omfatte eendringens art, kvalitet og omfang. Beskrivelsen
skal gore rddgiveren i stand til at vurdere sendringens pris- og tidsmassige konsekvenser.

Formalet med bestemmelsen er at styrke parternes lobende hdndtering af eendringer og deres betyd-
ning for opgavens gkonomi og tid. Bestemmelsen skal laeses i sammenheeng med den nye bestem-
melse i ABR 18 § 20, stk. 6, hvorefter bygherren lobende skal foretage en registrering af forlangte

eendringer.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 23, stk. 3.
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§ 19 Merbetaling og besparelse

§ 19, stk. 1

Bestemmelsen svarer til ABR 89 pkt. 2.1.6, 2. og 3. pkt., men er @ndret, idet det nu er praciseret,
at radgiverens honorar reguleres efter medgaet tid, medmindre der enten treeffes anden aftale, eller
radgiveren honoreres efter byggeudgift, og @ndringen medferer en tilsvarende foregelse af bygge-
udgiften, saledes at radgiveren derved modtager et rimeligt honorar for merarbejdet.

Ved "tilsvarende forogelse af byggeudgiften” forstés, at eendringen medferer en foreget byggeudgift
af et sddant omfang, at honoraret efter byggeudgift oges med et belgb, der i det vaesentlige modsva-
rer seedvanlig betaling for det ogede tidsforbrug.

Radgiverens ydelser vil iseer ved radgivning i forbindelse med projektering af bygge- og anlegs-
projekter ofte dels besta i en indledende behovsafdeekning, dels i en senere udvikling af projektet
i teet samarbejde med bygherren. Ved vurderingen af, om bygherrens ensker udger en @ndring af
opgaven efter stk. 1, eller et enske blot er et led i den lebende udvikling af projektet, som radgive-
ren honoreres for efter radgivningsaftalen, ma det tages i betragtning, at det er en grundleggende
forudseetning for opgavens lgsning, at indholdet af radgiverens projekteringsydelser klarleegges og
defineres undervejs i radgivningens forskellige faser. Samarbejdet mellem bygherren og radgiveren
har i disse tilfelde en helt anden og mindre fast karakter end samarbejdet med entrepreneren i for-
bindelse med dennes udferelse af projektet.

Behovsafdaekningen kan vise, at bygherren har et andet behov end oprindelig forudsat, f.eks. et stor-
re eller mindre behov. Eksempelvis kan en byggesag starte med, at bygherren onsker en udvidelse
af en bygning, hvorefter behovsafdeekningen med radgiver viser, at bygherren i stedet har brug for
en ombygning.

Tvister om radgiverens ret til ekstrabetaling for eendringer kan afgores efter de nye bestemmelser
om hurtig afgerelse, jf. § 62, stk. 1, litra c.

§ 19, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at ved formindskelse af opgavens omfang skal radgiveren godskri-
ve bygherren de udgifter, som spares eller burde have vaeret sparet, dog hgjst det belgb, som arbejdet
er opgjort til i radgivningsaftalen.

Ved bygherrens reduktion af opgaven har rddgiveren ret til i henseende til vederlag at blive stillet,
som om der ikke var sket en reduktion. Radgiveren skal altsd godskrive bygherren de udgifter, som
spares eller burde have veret sparet, men radgiveren har krav pa at fa sit deekningsbidrag, ogsa i
forhold til udgédende ydelser. Bygherren skal saledes erstatte radgiverens tab.

Huvis der er tale om en afbestilling af hele den resterende del af opgaven, skal det ekonomiske mel-
lemveerende opgeres efter reglerne om afbestilling i ABR 18 § 53.

Bestemmelsen er relevant, hvis der mellem rddgiveren og bygherren er aftalt fast honorar eller ho-
norar efter byggeudgift, jf. § 33, stk. 1, litra a og c.
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Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 24, stk. 4, 1. pkt.

§ 20 Pris og tid efter eendring
$ 20, stk. 1
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslér, at parternes eventuelle krav om forandring i aftalen med hensyn til pris og tid som
folge af en eendring i opgaven eller forudseetningerne for dens udferelse snarest muligt skal fremsaet-
tes skriftligt eller pa et bygherremade.

2. pkt. fastslar, at 1. pkt. ogsd gaelder ved en parts krav om forandringer i aftalen som folge af et god-
kendt forslag fra radgiveren eller en anvisning fra bygherren efter § 17 eller § 21, som parten anser
for en andring, selv om forslaget eller anvisningen ikke angiver at indebeere en aendring.

Fremseettes kravet pa et bygherremeode, bor parterne indga den skriftlige aftale efter stk. 4 allerede
pa bygherremeodet, hvis dette er noedvendigt for radgiverens hurtige igangsaetning af arbejdet.

Bestemmelsen skal sikre parterne overblik over opgavens udvikling i gkonomi og tid som folge af
endringer eller som folge af forslag eller anvisninger, som en part anser for en andring.

Eventuelle krav om forandringer i aftalen skal fremsaettes, sa snart det er muligt at fastsla kravets
indhold. Kan kravets indhold ikke fastsettes umiddelbart efter afgivelse af eendringsordren, ma par-
ten tage forbehold herom og snarest muligt specificere kravet.

§ 20, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at efter foresporgsel fra en part skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele,
om denne anser en narmere bestemt opgave for en @ndring, der medferer krav om forandring i
aftalen med hensyn til pris og tid.

Bestemmelsen giver parterne mulighed for en tidlig og lebende afklaring, hvor der ikke foreligger
en skriftlig eendringsordre eller en aftale om andringens konsekvenser for pris og tid, eller hvor den
endelige @endringsordre har afset i en dreftelse mellem parterne om mulige og hensigtsmeessige
lpsninger. Bestemmelsen kan ogsd anvendes, hvor radgiveren finder, at bygherrens anvisning inde-
baerer en sendring.

Bestemmelsen indebzerer ikke en fravigelse af pligten efter § 20, stk. 1, til at give meddelelse, sdfremt
et forlangt @ndringsarbejde giver anledning til krav om forandring i aftalen med hensyn til pris mv.

Bestemmelsen indebzerer ikke en pligt til at sperge. Hvis bygherren har kreevet en opgave udfort
eller udfert pa en bestemt made uden at angive, om bygherren anser det for en anvisning eller et
krav om @ndring, kan rddgiveren i stedet for en foresporgsel blot meddele, at denne anser det for en
eendring og derfor vil kreeve ekstrabetaling mv.
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En parts foresporgsel skal indeholde en neermere bestemmelse af den opgave, der sperges om. Hvis
rddgiveren sperger med henblik pa en naermere bestemt opgave, som bygherren har forlangt udfert,
vil det veere tilstraekkeligt at henvise til bygherrens forlangende. Hvis bygherren sporger med hen-
blik pd en opgave, bygherren patenker at forlange udfert, skal bygherrens foresporgsel indeholde en
nzrmere bestemmelse af arbejdet, herunder beskrivelse af kvalitet og omfang, der gor radgiveren i
stand til at tage stilling til opgavens karakter og eventuelle konsekvenser for pris og tid.

En parts svar pé en foresporgsel efter denne bestemmelse skal afgives skriftligt og snarest muligt.
Ved vurderingen af, om en part har svaret “snarest muligt”, skal blandt andet tages hensyn til partens
eventuelle behov for at radfere sig med andre aktorer.

Hvis rddgiveren ved besvarelsen af foresporgslen ikke er i stand til at opgere konsekvenserne for
pris og tid, ma radgiveren som minimum meddele, om der er tale om en andring, der efter dennes
vurdering vil give ret til krav om merbetaling og tidsfristforleengelse.

2. pkt. fastslar, at radgiveren ikke er forpligtet til at igangseette arbejdet, for bygherren har svaret.
Radgiveren er dermed berettiget til at afvente bygherrens skriftlige besvarelse af radgiverens an-
modning, for rddgiveren igangsetter eendringen. En eventuel forsinkelse af arbejdet som folge heraf
kan ogsé berettige rddgiveren til tidsfristforleengelse, jf. ABR 18 § 38, stk. 1, litra b.

Bygherren skal meddele radgiveren, hvis bygherren ensker, at opgaven eller den relevante del af
opgavens udferelse skal afvente radgiverens besvarelse af bygherrens forespargsel. En eventuel for-
sinkelse af arbejdet som folge heraf kan ogsa berettige radgiveren til tidsfristforleengelse, jf. ABR 18
§ 38, stk. 1, litra b. Det samme geelder, hvis bygherren ensker et forudgaende tilbud pa aendringens
udforelse fra radgiveren.

Huvis bygherren anerkender, at arbejdet indebzerer en sendring, skal rddgiveren udfere arbejdet, selv
om parterne endnu ikke er naet til enighed om merbetalingen, jf. § 20, stk. 4.

Hvis bygherren afviser, at arbejdet indebaerer en sendring, der udleser merbetaling, kan radgiveren
som udgangspunkt afvise at udfere arbejdet. Det vil i sa fald veere radgiverens standpunktsrisiko,
om arbejdet er et kontraktarbejde eller en sendring.

Tvisten om, hvorvidt der er tale om et kontraktarbejde eller en @ndring, der begrunder ekstrabe-
taling, og dermed tvisten om bygherren kan soge betalingen tilbagebetalt, bor soges last snarest
muligt gennem forhandling efter § 59 og om nedvendigt derpa mediation efter § 60 eller hurtig
afgorelse efter § 62, stk. 1, litra c. Det er bygherren, der naturligt har initiativet til at iveerksaette
tvistelesning, men vil radgiveren ikke afvente dette, kan radgiveren selv iveerkszette proceduren.

§ 20, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastsldr, at hvis en part har fremsat krav efter stk. 1 om forandring i aftalen
med hensyn til pris eller tid, skal den anden part snarest muligt svare, om kravet accepteres, og hvis
ikke, skal parten begrunde dette.
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Bestemmelsen skal sammen med stk. 1 og 2 medvirke til at sikre, at der skabes en hurtig afklaring af
radgiverens fremsatte krav pa pris og tid som felge af en @ndring.

Huis kravet ikke accepteres, skal den afvisende part begrunde dette overfor parten, der har fremsat
kravet. Hvis kravet kun accepteres delvist, skal den delvise afvisning begrundes. Begrundelsen skal
give den kraevende part mulighed for at tage stilling til, om denne vil fastholde kravet overfor den
anden part, herunder om det giver behov for at ga frem efter reglerne i kapitel J.

Ved vurderingen af, om en part har svaret “snarest muligt”, skal blandt andet tages hensyn til partens
behov for at radfere sig med andre. For bygherren kan det vaere dennes bygherreradgiver, og for
radgiveren kan det vere dennes underradgivere.

Hvis en part ikke svarer den anden part inden for fristen, kan parten fortabe eventuelle indsigelser
mod kravet efter almindelige regler om retsfortabelse ved passivitet.

Bygherren kan veelge at betale radgiveren med tilbagesognings-forbehold for at imedega stand-
punktsrisikoen ved bygherrens afvisning af kravet.

Efter omsteendighederne kan bygherrens manglende svar give radgiver ret til tidsfristforlengelse
efter § 38, stk. 1, litra b.

Begge parter har desuden mulighed for at fa tvister om rédgiverens ret til ekstrabetaling eller tids-
fristforleengelse afgjort efter de nye bestemmelser om hurtig afgerelse, jf. ABR 18 § 62, stk. 1, litra
coge.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 25, stk. 3.

§ 20, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at parterne snarest skal indga skriftlig tillaegsaftale om eendringer efter § 18 og om
deraf folgende forandringer i aftalen med hensyn til pris og tid.

2. pkt. fastslar, at forhandlinger herom ikke ma forsinke opgavens udferelse.

Bestemmelsen skal tilskynde parterne til i forleengelse af 2endringen at treeffe aftale om @ndringens
indhold og konsekvenser.

Parternes forhandlinger om eendringen efter § 18, forandringerne i aftalen med hensyn til pris og tid
§ 20 og selve tilleegsaftalen i ovrigt ma ikke forsinke opgavens udferelse. Parterne skal saledes som
udgangspunkt fortsette opgavens udforelse, uanset at der pagar forhandlinger om en tilleegsaftale
for en eendring.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 25, stk. 4.
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§ 20, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren lobende skal registrere forlangte eendringer efter § 18, krav efter stk. 1,
anmodninger og meddelelser efter stk. 2, § 17, stk. 3 0g § 21, stk. 1 og 2.

Registreringen har til formél at sikre parterne klarhed over opgavens udvikling og den anden parts
stillingtagen til endringer og krav. Registreringen skal veere tilgeengelig for radgiveren.

2. pkt. fastslar, at hvis radgiveren finder, at der er fejl i bygherrens registreringer, skal radgiveren
snarest muligt meddele bygherren dette.

Bygherren skal ogsé registrere sdidanne underretninger fra radgiveren om fejl i registreringerne.
3. pkt. fastslar, at bygherrens registreringer skal fremleegges pa bygherremederne, jf. § 28.

Bygherrens fremlaeggelser pa bygherremederne skal sikre gennemsigtighed om forlangte sendrin-
ger, fremsatte krav og parternes anmodninger og meddelelser til hinanden.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 25, stk. 5.

§ 21 Hindringer

§ 21, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis radgiveren finder, at opgaven ikke kan udferes i overens-
stemmelse med den indgéede aftale, skal rddgiveren snarest muligt meddele bygherren dette og
folge dennes anvisninger.

Det er et naturligt led i parternes samarbejde, at radgiveren skal meddele bygherren, hvis opgaven
ikke kan udferes som aftalt. Pligten geelder, uanset, om hindringen angar forhold i parternes oprinde-
lige aftale, eller forhold som er aftalt under den indledende behovsafklaring eller senere projektering.

Meddelelsespligten skal sikre, at parterne i feellesskab og hurtigst muligt tager stilling til, hvordan
den opstdede hindring skal imgdegas, si forsinkelser kan undgas eller minimeres mest muligt.

Hindringer, som radgiveren skal meddele bygherren om, kan f.eks. vere eendrede eller uforudsete
myndighedskrav eller andre uforudsete forhold, som medferer, at opgaven ikke kan udferes som
aftalt.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 26, stk. 1.

§ 21, stk. 2

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til ABR 89 pkt. 1.1.6, men er sendret, sa radgiverens meddelel-
sespligt nu angar forhold, "som hindrer eller vanskeligger opgavens udferelse” i stedet for forhold,
der efter deres karakter kan rumme en alvorlig risiko eller fare for omgivelserne.
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Bestemmelsen er ogsé eendret, sa det nu klart fremgar af bestemmelsens 2. pkt., at hvis der ikke er tid
til at indhente bygherrens anvisninger, s skal radgiveren — mod betaling og forneden forlengelse
af tidsfrister — bedst muligt treeffe foranstaltninger for at undga, at bygherren lider tab og snarest
muligt meddele bygherren dette. Bestemmelsen er udtryk for principperne om uanmodet forret-
ningsferelse (negotiorum gestio).

Ved afggrelsen af, om bygherren har pligt til at yde tidsmaessig og oskonomisk kompensation, skal
det tilleegges betydning, om radgiveren har handlet i bygherrens interesse pa en méde, der i den
foreliggende situation mé skennes formalstjenlig til at begreense bygherrens ulempe eller tab.

Det er som udgangspunkt radgiveren, der har bevisbyrden for, at radgiveren ikke kunne na at ind-
hente bygherrens anvisninger, og for at de trufne foranstaltninger var de bedst mulige og dermed
formalstjenlige. Det kan herved fa betydning, om radgiveren har opfyldt sin meddelelsespligt, og i
givet fald om bygherren har gjort indsigelse snarest muligt.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 26, stk. 2.

§ 22 Bygherrens reprasentant overfor radgiveren
§22
Bestemmelsen svarer med en sproglig opdatering til ABR 89 pkt. 1.2.2.

Bestemmelsen fastsaetter en pligt for bygherren til at udpege en person, der har fuldmagt til at dis-
ponere pa dennes vegne i forholdet til radgiveren.

Bygherren kan i radgivningsaftalen angive navnet pa den person, der repraesenterer bygherren.

Hvis bygherren ikke oplyser radgiveren om eventuelle begraensninger i repraesentantens fuldmagt,
ma radgiveren ga ud fra, at repraesentanten har fuldmagt (legitimation) til at forpligte bygherren
indenfor opgavens rammer, herunder indskranke og udvide opgaven.

Fuldmagtsforholdet mellem bygherre og radgiver i forholdet til entreprenoren er reguleret i ABR
18 § 26.

§ 23 Projekteringsledelse

§ 23, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pd radgivningsopgaver, der angar et konkret byg-
ge- og anlegsarbejde.

Bestemmelsen fastslar, at bygherren og radgiveren i radgivningsaftalen skal tage stilling til, om og i
hvilket omfang radgiveren skal udfere projekteringsledelse. Varetagelsen af projekteringsledelsen er
sdledes en saerskilt ydelse, som forudsetter aftale mellem bygherren og radgiveren.
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Projekteringslederen vil normalt vaere den af radgiverne, der i forbindelse med projektets tilblivelse
forestar de grundleggende projekteringsarbejder, hvortil de gvrige rddgivere hver bidrager inden
for deres speciale.

Projekteringsledelsen kan dog ogsd varetages af en radgiver eller en gruppe af radgivere, der efter
aftale med bygherren alene varetager projekteringsledelsen og derfor ikke selv udferer projektering.

Ved totalrddgivning er projekteringsledelsen seedvanligvis inkluderet i radgivningsydelsen, og ud-
pegningen af projekteringsleder er derfor et internt radgiveranliggende.

Se bemaerkningerne til ABR 18 § 7, stk. 1, om sammenhzngen mellem ABR 18 §§ 7, 14 og 23.

§ 23, stk. 2

1. pkt. svarer i det veesentlige til ABR 89 pkt. 2.4.1, 2. pkt. Det praciseres, at det er bygherren, der
skal udpege en projekteringsleder, og at der skal ske en udpegning, hvis projekteringen skal udferes
som delt radgivning.

Bygherren kan inden udpegningen velge at radfere sig med de forskellige radgivere og entreprene-
rer, der er tilknyttet opgaven, men er ikke forpligtet hertil.

2. pkt. er nyt og fastslar, at projekteringslederen repreesenterer bygherren over for de gvrige radgi-
vere og eventuelle projekterende entreprenorer med hensyn til projekteringens tilretteleeggelse og
udforelse.

3. pkt. er nyt og fastslar, at projekteringslederen kan give og modtage meddelelser vedrerende pro-
jekteringen og give anvisninger med hensyn til tilretteleeggelsen af de ovrige radgiveres og eventuel-
le projekterende entreprenerers projektering i deres indbyrdes forhold.

Bestemmelsen giver saledes projekteringslederen fuldmagt (legitimation) til pa vegne af bygherren
at foresta tilretteleeggelsen og udferelsen af projekteringen i forhold til de gvrige projekterende, som
bygherren har selvstendige aftaler med, herunder eventuelle projekterende entreprengrer.

Projekteringslederens fuldmagt efter denne bestemmelse skal medvirke til at sikre, at projekterings-
lederen kan udfere koordineringen af det samlede projekt, jf. ABR 18 § 14, stk. 2.

Hvis projekteringen udferes digitalt, jf. § 15, vil projekteringsledelsen typisk ogsa omfatte IKT-ledel-
se, og IKT-lederen refererer til projekteringslederen, jf. pkt. 2 i Foreningen af Radgivende Ingeniorer
og Danske Arkitektvirksomheders ydelsesbeskrivelse for byggeri og landskab. Projekteringslederen
er ved IKT-ledelsen ansvarlig for koordineringen af den digitale model med input fra andre, jf. § 14,
stk. 2. IKT-ledelsen forestér saledes koordineringen af det digitale samarbejde mellem de projekte-
rende radgivere, leveranderer og entreprengrer og bygherren og relevante myndigheder. Fordelin-
gen af opgaver mellem projekteringsledelsen og IKT-ledelsen vil fremga af ydelsesbeskrivelsen for
byggeri og landskab 2018 eller af aftalen.
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Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 17, stk. 2.

§ 23, stk. 3
Bestemmelsen svarer i det vaesentlige til ABR 89 pkt. 2.4.2, 5. pkt., men er eendret séledes, at bestem-
melsen ogsé udtrykkeligt omfatter entreprenerens projektbidrag.

Bestemmelsen fastslar, at projekteringslederen ikke har ansvar for fejl eller forsemmelser i de enkelte
radgiveres eller entreprenerers projektering. Dette gaelder ogsa, selvom projekteringslederen efter
stk. 2 har godkendt projektbidraget.

§ 23, stk. 4

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at ved delt radgivning skal projekteringslederen inden ferdigge-
relsen af hver fase sikre, at radgiverne, sammen med eventuelle projekterende entreprenerer, gen-
nemforer og dokumenterer tveerfaglig granskning af det samlede projekt, idet hver af de projekte-
rende skal granske eget projekt og dettes graenseflader til andres projekt.

Granskning og tveerfaglig granskning af projektet foretages i hver af byggeriets forslags- og projek-
teringsfaser.

Frem til udbud foretages granskningen og den tverfaglige granskning af de projekterende radgi-
vere under ledelse af projekteringslederen. Eventuelle projekterende entreprenerer deltager forst i
granskningen, nar de er valgt.

Den tverfaglige granskning indebeerer ikke, at de deltagende parter skal granske andres projektbi-
drag.

Projekterende rddgivere gransker séledes eget projekt, graenseflader indenfor eget ansvarsomrade
og greenseflader til andres projekt, herunder til eventuelle projekterede entreprengrers projekt, jf.
ABR 18 § 14, stk. 1. Radgiver gransker ikke graenseflader i projekterende entreprengrers projekter.

Projekterende entreprenerer gransker eget projekt og graenseflader til andres projekt, herunder til
projekterede radgiveres og andre entreprenerers projekt, jf. AB 18 § 17, stk. 3.

Projekteringslederen koordinerer granskningerne med henblik p4 at sikre, at der er foretaget gransk-
ning af greenseflader mellem bygherrens direkte kontraktparters projekter, jf. ABR 18 § 14, stk. 2.

Kontrol af entreprengrens opfyldelse af funktionskrav foretages af den radgiver, der har opstillet
funktionskravene.

Den tverfaglige granskning indebeerer ikke, at én radgiver gransker det samlede projekt. Det er en
seerskilt ydelse, der skal aftales. Det kan f.eks. aftales, at der skal ske en samlet granskning af hele
projektet ved tredjemand. Projekteringsansvaret vil dog ogsa i dette tilfeelde fortsat pahvile den, der
har udfert projekteringen. Dette gaelder ogsa, hvis det aftales, at det er radgiver selv, der skal udfere
den samlede granskning af projektet. Den, der gransker, har dog ansvar for selve granskningen.
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For projekteringslederens opgaver i evrigt henvises til pkt. 2 i Foreningen af Radgivende Ingeniorer
og Danske Arkitektvirksomheders ydelsesbeskrivelse for byggeri og landskab 2018.

§ 24 Byggeledelse

§ 24, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pa rddgivningsopgaver, der angar et konkret byg-
ge- og anlagsarbejde.

Bestemmelsen fastslar, at bygherren og rddgiveren i radgivningsaftalen skal tage stilling til, om og i
hvilket omfang radgiveren skal udfere byggeledelse.

Varetagelsen af byggeledelsen er saledes en saerskilt ydelse, der leveres under entreprenerens udfe-
relse af bygge- og anlegsarbejdet, og som forudsetter aftale mellem bygherren og radgiveren.

§ 24, stk. 2
Bestemmelsen svarer i det veesentlige til ABR 89 pkt. 2.4.1, 1. pkt., men det fremgér ogsé nu, at byg-
gelederen skal sikre koordineringen af de byggepladsmeessige aktiviteter.

Bestemmelsen fastslar byggelederens overordnede opgaver. Omfanget af byggelederens narmere
arbejdsopgaver, kompetence- og ansvarsforhold kan dog variere og skal derfor fastleegges naermere
i aftalen. Det ber i denne forbindelse aftales, hvorvidt byggeledelsen varetager bygherrens koordi-
nering af sikkerhedsarbejdet.

Byggelederens gkonomiske styring under udferelsen omfatter opfelgning pa den samlede gkonomi
og opfolgning pa supplerende gkonomiske aftaler vedrerende ekstraarbejder, eventuelle 2endringer
iarbejdet og ydelser, der udferes efter medgaet tid.

Bestemmelsen bemyndiger ikke byggeledelsen til pa bygherrens vegne at indga aftale med entrepre-
neren om endringer i arbejdets kvalitet og omfang eller forandringer i aftalen. En sddan bemyndi-
gelse forudseetter aftale mellem bygherren og radgiveren efter ABR 18 § 26, stk. 1.

Byggeledelsens tidsmaessige styring under udferelsen omfatter opfelgning pa, om tidsplanerne (ho-
vedtidsplan, arbejdsplan og detailtidsplan) overholdes. Denne opfelgning skal ske pa byggemeder-
ne, jf. AB 18 § 31, stk. 2, litra b.

Byggeledelsens styring og koordinering af de fwlles byggepladsmaessige aktiviteter kan ske pa bag-
grund af en plan, der er udarbejdet af byggeledelsen.

Bestemmelsen skal leeses i ssmmenhzeng med AB 18 § 28, hvorefter bygherren skal udpege et tilsyn.
Dette tilsyn omfatter ogsé byggeledelse, jf. AB 18 § 2.

For byggelederens opgaver i gvrigt henvises til pkt. 7.1 i Foreningen af Radgivende Ingenigrer og
Danske Arkitektvirksomheders ydelsesbeskrivelse for byggeri og landskab 2018.
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§ 25 Fagtilsyn og projektopfelgning

§ 25, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pa radgivningsopgaver, der angar et konkret byg-
ge- og anlaegsarbejde.

Bestemmelsen fastslar, at bygherren og radgiveren i radgivningsaftalen skal tage stilling til, om og
i hvilket omfang radgiveren skal udfere fagtilsyn, samt i hvilket omfang radgiveren med henblik
herpa skal veere til stede pa byggepladsen eller skal kunne tilkaldes af bygherren eller dennes entre-
prener.

Varetagelsen af fagtilsyn er saledes en sarskilt ydelse, der leveres under entreprenerens udforelse af
bygge- og anlegsarbejdet, som forudsetter aftale mellem bygherren og radgiveren.

Omfanget af fagtilsynet kan variere, og det skal derfor fastlaegges i aftalen, f.eks. ved angivelse af
forudsat anvendt tid under de forskellige faser af udferelsen af arbejdet. Fagtilsynets opgaver kan
ogsé fastleegges ved angivelse af fokuspunkter.

Fagtilsynet skal veere til stede pa byggepladsen eller skal kunne tilkaldes af bygherren eller dennes
entreprener i det omfang, det er aftalt mellem bygherren og radgiveren. En sadan aftale vil typisk
blive indgaet med henblik p4, at fagtilsynet pa vegne af bygherren kan opfylde bygherrens forplig-
telser efter AB 18 § 28, stk. 3.

Fagtilsynet varetages undertiden af en anden end den projekterende. I sidanne tilfeelde skal aftalen
fastleegge afgreensningen af kompetence og ansvar mellem de to opgaver.

Det er vesentligt, at bygherren afsetter tilstreekkelige midler til udferelse af fagtilsyn i sit budget,
idet fagtilsynet er en vigtig ydelse i forhold til byggesagens effektive gennemforelse.

Bestemmelsen skal laeses i sammenheeng med AB 18 § 28, hvorefter bygherren skal udpege et tilsyn.
Dette tilsyn omfatter ogsa fagtilsyn, jf. AB 18 § 2.

§ 25, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastsldr, at fagtilsynet forestdr den kvantitative og kvalitative kontrol af entreprenerens arbejde
i form af stikprevevis tilsyn.

Bestemmelsen skal leeses i ssmmenheeng med AB 18 § 21, hvorefter bygherren skal foretage tilsyn.

2. pkt. fastslar, at fagtilsynet foretager kontrolopgaver pa byggepladsen pa baggrund af en af fagtil-
synet udarbejdet tilsynsplan.

3. pkt. fastslar, at fagtilsynet kontrollerer, at arbejdet udferes i overensstemmelse med projektet og
bygherrens kontrakt med entrepreneren.

279



Kapitel D. ABR 18

For fagtilsynets opgaver i gvrigt henvises til pkt. 7.2 i Foreningen af Rddgivende Ingeniorer og Dan-
ske Arkitektvirksomheders ydelsesbeskrivelse for byggeri og landskab 2018.

§ 25, stk. 3

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at den eller de projekterende som led i projektopfelgning skal yde
bistand til fagtilsynet ved vurdering af opfyldelse af funktionskrav samt ved fagtilsynets vurdering af
forelagte arbejdstegninger, materialeprover, konstruktioner og installationer.

Projektopfolgning er ikke fagtilsyn, men derimod en projekteringsydelse, der knytter sig til den del
af projektet, som radgiveren har udfert. Ydelsen varetages af den projekterende radgiver. Projektop-
folgningen skal bidrage til, at udferelsen, herunder eventuel projektering udfert af entreprenerer,
folger projektets intentioner, jf. pkt. 7.3 i Foreningen af Radgivende Ingeniorer og Danske Arki-
tektvirksomheders ydelsesbeskrivelse for byggeri og landskab 2018.

Projektopfolgningen udeves ligesom fagtilsynet i udferelsesfasen og omfatter bl.a. eventuelle ngd-
vendige projektpreeciseringer i fortseettelse af den forudgaende projektering. Den omfatter bistand
til fagtilsynet i forbindelse med konsekvenser i henseende til tid og skonomi af eventuelle projekt-
preciseringer.

Bestemmelsen er indfert, da der ikke ngdvendigvis er ssmmenfald mellem den projekterende rad-
giver og fagtilsynet. Fagtilsynet vil derfor ofte have behov for bistand fra den projekterende radgiver
ved bedemmelsen af de af entreprengren forelagte arbejdstegninger, materialeprever, konstrukti-
oner og installationer. Den projekterende radgiver skal derfor efter bestemmelsen bista fagtilsynet
hermed i det omfang, denne har projekteret det relevante arbejde.

Vurdering af entreprenerens opfyldelse af funktionskrav foretages af den radgiver, der har opstillet
funktionskravene.

§ 26 Radgiverens fuldmagt

§ 26, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pa rddgivningsopgaver, der angar et konkret byg-
ge- og anlagsarbejde.

Bestemmelsen fastslar, at bygherren inden bygge- og anlegsarbejdets pabegyndelse skal tage stilling
til, om radgiveren skal vaere bemyndiget til pa bygherrens vegne at forlange eller indgé aftale med
entrepreneren om sendring i arbejdets kvalitet og omfang samt om forandring med hensyn til pris,
tid og sikkerhedsstillelse som folge deraf.

Kravet om stillingtagen geelder i forhold til samtlige bygherrens radgivere, som medvirker under
bygge- og anlagsarbejdet, herunder projekteringslederen, byggelederen og fagtilsynet. Det ber om

muligt afklares i de enkelte radgivningsaftaler.

Det vil ofte atheenge af organisationsformen, hvilken fuldmagt der gives og til hvilken radgiver.
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Fuldmagtens omfang

Hvis bygherren ikke har taget stilling til omfanget af rddgiverens fuldmagt, er alene byggeledelsen
- eller fagtilsynet, hvis der ikke er udpeget en byggeledelse — bemyndiget til inden for rammerne af
stk. 2 at forlange eller indgé aftaler om eendring med entreprengren om forhold omfattet af stk. 1.
Se bemeerkningerne til stk. 2.

Radgiveren er efter de almindelige principper om uanmodet forretningsferelse (negotiorum gestio)
under visse betingelser berettiget til at handle pa vegne af bygherren uden aftale herom for at af-
veerge formuetab eller andet retstab. Radgiveren kan saledes vaere berettiget til at iveerkseette tiltag,
der er nedvendige for at hindre skader pa byggeriet, hvor det ikke er muligt at indhente bygherrens
forudgaende accept. Se ogsd ABR 18 § 21, stk. 2.

Radgiveren er i forholdet til entreprenegren underlagt de samme begransninger som bygherren.
Radgiveren kan derfor ikke uden aftale med bygherren og entreprengren forlange @ndringer, som
ikke har en naturlig sammenheeng med de aftalte ydelser, jf. AB 18 § 23, stk. 1.

Zndringer, begreensninger og udvidelser i radgiverens fuldmagt (legitimation)

Bygherren kan som fuldmagtsgiver til enhver tid @ndre bemyndigelsens omfang. Bygherren skal
oplyse entreprenegren om begransninger eller udvidelser i radgiverens fuldmagt for at kunne gore
begraensningen eller udvidelsen geldende over for entrepreneren. Ellers vil bygherren efter aftale-
lovens (lovbekendtgerelse nr. 193 af 02/03/2016) § 10 veere bundet af aftaler indgéet af radgiveren,
uanset om radgiveren har handlet uden for sin bemyndigelse, jf. aftalelovens § 11.

Der er derfor indsat bestemmelser i ABR 18 § 30, stk. 2, og AB 18 § 31, stk. 3, hvorefter bygherren
pa det forstkommende byggemede skal meddele, hvis der er eendringer i radgiverens fuldmagt. Hvis
endringerne i fuldmagten fremgér af udbudsmaterialet eller entrepriseaftalen, behover bygherren
dog ikke oplyse herom pé byggemeodet. Senere @ndringer i fuldmagtens omfang skal meddeles en-
treprengren for at opna retsvirkning over for denne. Disse bor ske pa det forstkommende byggemeo-
de og anfores i referatet.

En begreensning i radgivers bemyndigelse til at indgé aftale om andringer kan besta i, at fuldmag-
ten er begraenset i tid eller i henseende til dispositionens art eller skonomiske omfang. Fuldmagten
kan ogsa begreenses til kun at angé @ndringer i arbejdets kvalitet og omfang, men ikke @ndringens
konsekvenser med hensyn til pris, tid og sikkerhed, eller til kun at anga nedvendige og uopszttelige
eendringer. Stk. 2 indebeerer en begreensning i fuldmagtens ekonomiske og - i relation til entrepre-
nerens ydelse - tidsmeessige omfang.

§ 26, stk. 2

Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis bygherren ikke har taget stilling til bemyndigelsens om-
fang, er byggelederen eller fagtilsynet, hvis der ikke er udpeget en byggeleder, bemyndiget til pa
bygherrens vegne at forlange eller indga aftale med entrepreneren om forhold som anfert i stk. 1
med en merbetaling pa hgjst 50.000 kr. for hver eendring og hejst 5 % af entreprisesummen i alt, og
en fristforlaengelse pa hejst 5 arbejdsdage for hver eendring.
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Bestemmelsen fastsatter saledes fuldmagtens omfang for de tilfeelde, hvor parterne ikke taget stil-
ling til radgivers bemyndigelse.

Bestemmelsen bemyndiger alene byggeledelsen eller fagtilsynet, hvis der ikke er udpeget en bygge-
ledelse. Bemyndigelsen geelder saledes ikke gvrige radgivere.

Bemyndigelsen svarer til den legitimation, som byggeledelsen - eller fagtilsynet, hvis der ikke er ud-
peget en byggeledelse — er givet i bygherrens aftale med entreprenoren i medfor af AB 18 § 28, stk. 2.

Byggeledelsen har siledes som udgangspunkt bemyndigelse og legitimation til at aftale aendringer
inden for de rammer, der fremgar af ABR 18 § 26, stk. 2, og AB 18 § 28, stk. 2. Dette omfatter en-
dringer i form af mer- eller mindreydelser, @endret udferelse eller at ydelser skal udga, jf. AB 18 § 23,
stk. 1. Legitimationen omfatter ogsa aftaler om andringens ekonomiske og tidsmaessige konsekven-
ser, herunder om ekstrabetaling for merydelser og tidsfristforleengelse.

Huvis der er udpeget flere fagtilsyn og ingen byggeledelse, omfatter det enkelte fagtilsyns bemyndi-
gelse og legitimation kun eendringer inden for dennes fagspecifikke omrade.

Fuldmagten geelder ogsé ved regningsarbejder. Radgiveren kan efter bestemmelsen indgé aftaler om
regningsarbejder med en veerdi op til 50.000 kr. for en aendring. Det forudszttes derfor, at regnings-
arbejdet udferes pa baggrund af et overslag, som rddgiveren indhenter fra entrepreneren.

De 5 % af entreprisesummen beregnes af den oprindelige entreprisesum for den enkelte entreprise.
Huvis de 5 % af entreprisesummen udger mindre end 50.000 kr., vil det veere maksimum péd 5 % af
entreprisesummen, der er geeldende.

Bemyndigelsen kan fraviges ved aftale mellem bygherren og radgiveren. Hvis bygherren ikke vil be-
myndige byggeledelsen eller fagtilsynet, eller hvis bygherren vil give byggeledelsen eller fagtilsynet
en storre eller mindre bemyndigelse end den i bestemmelsen anferte, skal bygherren oplyse herom
pa det forste byggemode, jf. ABR 18 § 30, stk. 2, og AB 18 § 31, stk. 3.

Radgiveren skal lobende give bygherren skriftlig meddelelse om radgivers dispositioner i henhold
til fuldmagten efter denne bestemmelse, jf. stk. 3. Dette vil normalt ske i byggemedereferaterne.

§ 26, stk. 3
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at radgiveren lobende skal give bygherren skriftlig meddelelse om
radgivers dispositioner i henhold til fuldmagten efter stk. 2.

Bestemmelsen skal sikre, at bygherren lgbende holdes orienteret om radgiverens brug af fuldmagten
i forhold til bygherrens gkonomiske og tidsmeessige styring af projektet. Dette geelder ogsa i tilfeelde,
hvor fuldmagten er begreenset eller udvidet i forhold til stk. 2.
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§ 27 Projektgennemgang

§ 27, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pa radgivningsopgaver, der angar et konkret byg-
ge- og anlaegsarbejde.

1. pkt. fastslar, at inden udferelsen af bygge- og anlaegsarbejdet, skal bygherren sammen med radgi-
ver og entreprenor gennemga det aftalte projekt og eventuelle projektbidrag og forslag til materiale-
valg fra entreprenerer og leveranderer.

Projektgennemgang angér ikke kun udbudsprojektet, men ogsa eventuelle projektbidrag fra entre-
prengrer eller andre, idet sammenhaengen mellem udbudsprojektet og projektbidragene er vigtig.
Projektet skal sdledes forstds som det samlede projekt. Selvom den samlede projektgennemgang
angar det samlede projekt, er den enkelte radgiver alene forpligtet til at deltage i projektgennemgang
for s& vidt angar de dele af projektet, som radgiveren har projekteret, hvis radgiveren kun har udfert
en del af projekteringen.

Projektgennemgangen kan opdeles i faser, f.eks. sdledes at man forst gennemgér udbudsprojektet,
derefter projektbidrag og indarbejdningen af dem i udbudsprojektet. Projektgennemgangen kan
endvidere tilretteleegges, saledes at der forst foretages en generel gennemgang af projektet og der-
naest fokuserer gennemgangen pé enkelte dele af projektet, hvor der vurderes at vere sarligt behov.

Der kan saledes atholdes flere projektgennemgange. Omfanget heraf bar fastleegges i radgivningsaf-
talen, medmindre opgaven skal udfores efter medgaet tid.

Projektgennemgangen skal ske, inden bygge- og anleegsarbejdet udferes, eller den pageeldende del af
bygge- og anlaegsarbejdet udferes. Den forudsetter, at entrepreneren er valgt, og normalt endvidere
at en entrepriseaftale er indgéet. Safremt gennemgang skal ske forinden, kreever det serlige bestem-
melser, herunder om eventuelt vederlag, hvis en aftale ikke senere indgés.

Omfanget af projektgennemgangen og hvor meget tid, der skal afseettes til denne, vil atheenge af
projektets karakter, storrelse og kompleksitet. Det er dog udvalgets vurdering, at en omhyggelig pro-
jektgennemgang vil have en verdi i naesten alle bygge- og anlaegsprojekter uanset storrelse, og at det
er vaesentligt, at gennemgangen ikke sker under tidspres. Der skal endvidere afsattes tilstreekkelig
tid til projektering af eventuelle projektbidrag fra entreprenerer og leveranderer, sa disse bidrag kan

indga i gennemgangen.

Der er ikke fastsat bestemmelser om vederlag for deltagelse i projektgennemgangen, idet det er en
del af rddgiverens og entreprenegrens ydelse og derfor forudszttes vederlagt gennem den aftalte pris
for ydelsen.

Hvis radgiveren ikke deltager i projektgennemgangen, har radgiveren ikke preesteret den aftalte
ydelse, og der foreligger dermed en mangel. Manglen kan rddgiveren normalt ikke athjelpe, og den
vil derfor i stedet kunne begrunde et afslag i honoraret, jf. ABR 18 § 48.
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Hvis parterne ved projektgennemgangen aftaler forhold, der indebaerer et merarbejde for radgiver,
f.eks. et skeerpet tilsyn, behandles forholdet efter eendringsreglerne i ABR 18 §$ 18-20. Der kan dog
ogsa vaere tale om, at der aftales et forhold, der indebeerer et mindrearbejde, eller at forholdet hand-

teres sadan, at ressourcerne omdisponeres inden for en given fastsat gkonomisk ramme.

2. pkt. fastslar, at der endvidere skal gennemfores projektgennemgang ved senere @ndringer i pro-
jektet, hvis bygherren eller rddgiveren vurderer, at der er behov for det.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 19, stk. 1.

§ 27, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

Formélet med projektgennemgang er at styrke samarbejdet mellem byggesagens parter og dermed
sikre en bedre og mere effektiv byggeproces. Gennemgangen af det samlede projekt indebeerer en
gennemgang af entreprenerens ydelse, og den vil derfor give entreprengren en bedre forstaelse af
projektet og opna sterre klarhed om, hvad der skal leveres.

Gennemgangen har endvidere til formal at give entrepreneren mulighed for at veere med til at preege
byggeprocessen ved at papege uhensigtsmaessigheder i projektet, der kan vanskeliggore udferelsen.

Entrepreneren er ikke forpligtet til at komme med forslag om, hvordan udferelsen kan optimeres
eller ske pd en mere hensigtsmaessig made, medmindre parterne har aftalt, at der ogsa skal udfe-
res projektoptimering. Safremt parterne har aftalt projektoptimering, kan projektoptimeringen dog
med fordel udferes sammen med projektgennemgangen.

Gennemgangen har ogsa til formal at afdeekke risici og forberede handtering af risici i byggepro-
cessen.

Endelig er formalet med projektgennemgangen at afdekke eventuelle uklarheder og utilstreekkelig-
heder i projektet, sa parterne kan handtere disse forhold gkonomisk, tids- og projektmaessigt, inden
udferelsen pabegyndes. Uklarheder angar forhold, der er beskrevet i projektet, men pa en made,
der giver tvivl f.eks. pa grund af tvetydighed. Utilstraekkeligheder er forhold, der ikke er beskrevet
i projektet, men med fordel kunne have veret det. Terminologien utilstreekkeligheder” er valgt for
at adskille begrebet fra det juridiske begreb “mangler”. Begrebet er ikke det samme som manglende
“tilstraekkelig vejledning’”, der omtales i AB 18 § 22, stk. 2.

Heri ligger ikke et krav om, at entrepreneren skal foretage en granskning af projektet, eller at radgi-
verne skal foretage granskning af eventuelle projektbidrag fra entrepreneren; den projekterende skal
have udfert granskning af sit eget projekt, inden projektgennemgangen udferes. Men hvis der trods
dette som led i projektgennemgangen afdeekkes uklarheder og utilstreekkeligheder, er det meningen
med projektgennemgangen, at de handteres, inden arbejdet gar i gang.
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Uanset, at der er gennemfort en forudgaende granskning af projektet, og uanset, at det ikke er et
formél med projektgennemgangen at afdeekke fejl, kan projektgennemgangen fore til, at der kon-
stateres fejl ved projektet, herunder i form af urigtige angivelser, uoverensstemmelse med andre
dele af projektet eller angivelser af materialer eller fremgangsmaéder, der ikke er praktisk mulige og
lignende forhold. Séfremt det sker, skal de, der har konstateret fejlen, give underretning derom, jf.
stk. 4.

2. pkt. fastseetter en pligt for parterne til under projektgennemgangen at udpege nermere bestemte
arbejder eller materialer, som der skal fores et mélrettet tilsyn med efter AB 18 § 21, stk. 4. Se be-
merkningerne til AB 18 § 21, stk. 4.

§ 27, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren skal forestd projektgennemgangen.

Det er bygherren, der har pligten til at foresta projektgennemgangen, men bygherren kan - og vil
normalt — overdrage udferelsen af opgaven til en radgiver, f.eks. projekterings- eller byggelederen,
hvis en sadan er udpeget, eller til den projekterende radgiver eller en bygherreradgiver.

At forestd gennemgangen indebzerer at tilretteleegge den, herunder bestemme omfanget af projekt-
gennemgangen og eventuelt opdele den i faser. Det indebeerer endvidere at indkalde til meder, ud-
arbejde referater og den i stk. 6 naevnte redegorelse samt sorge for, at der traeffes nedvendige foran-
staltninger til handtering af afdeekkede forhold.

2. pkt. fastslar, at alle parter skal medvirke loyalt ved projektgennemgangen. Dette folger ogsa af
parternes generelle samarbejds- og loyalitetspligt efter § 32.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 19, stk. 2.

§ 27, stk. 4
Bestemmelsen er ny.

Det er radgivningsaftalens — og entrepriseaftalens — parter, der er forpligtede til at gennemfere pro-
jektgennemgangen og som beerer konsekvenserne af den.

Safremt projekteringen eller entreprisen helt eller delvis overlades til underradgivere, underentre-
prenerer eller leveranderer, eller hvis bygherren har yderligere bistand i form af bygherreradgiver,
projekteringsleder, byggeleder, sikkerhedskoordinator eller andre, er det imidlertid nedvendigt for
effektiviteten af gennemgangen, at disse inddrages. Det kan ske i form af direkte medvirken, hvor
de pigaldende er med til moder og kommenterer umiddelbart over for de gvrige deltagende. Det
kan ogsa ske i form af indirekte medvirken, hvor f.eks. den deltagende entreprener indhenter kom-
mentarer fra den relevante underentreprener eller underradgiver og selv pa meder eller skriftligt
formidler svarene videre, i det omfang denne finder det relevant.
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Retsforholdet mellem de inddragende og de inddragne beror pa deres indbyrdes aftaler, herunder
om der er aftalt anvendelse af AB 18 eller ABR 18 og dermed bestemmelsen om projektgennemgang.

Hvis en underradgiver ikke er valgt pa tidspunktet for gennemgangen, varetager rddgiveren selv
projektgennemgangen for den pageldendes opgave.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 19, stk. 3.

§27, stk. 5
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at bygherren, radgiveren og entrepreneren snarest muligt skal give meddelelse til
hinanden om uhensigtsmaessigheder, uklarheder og utilstreekkeligheder, som de afdaekker.

2. pkt. fastslar, at det samme geelder fejl ved projektet, som de bliver opmeerksomme pa.

Formalet med at spge uhensigtsmaessigheder, uklarheder og utilstreekkeligheder i det samlede pro-
jekt afdeekket er at treeffe foranstaltninger i tide, sa de afdeekkede forhold afbades, inden entreprisen
udferes. Der skal derfor gives meddelelse om de afdakkede forhold til de andre parter i projekt-
gennemgangen snarest muligt, efter forholdene konstateres. Det samme geelder fejl ved projektet,
der matte blive konstateret ved projektgennemgangen, selvom der er gennemfort en forudgaende
granskning af projektet, og selvom det ikke er et formal med projektgennemgangen at afdaekke fejl.

Der er ikke fastsat formkrav til meddelelsen. Den kan derfor ske mundtligt under et projektgennem-
gangsmede og noteres i modereferatet med henblik pé at indga i bygherrens redegerelse efter stk. 6.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 19, stk. 4.

§ 27, stk. 6

Bestemmelsen er ny. Den fastslér, at entreprenerens fremsaettelse af forslag under projektgennem-
gangen ikke indebeerer, at denne har pataget sig projekteringen eller beerer risikoen for forslaget.
Projektering udferes seedvanligvis af den, der har udfert projektering af den del af projektet, som
forslaget vedrorer.

Entreprengrprojektering forudszetter en selvstaendig aftale mellem bygherren og entrepreneren her-
om, jf. AB 18 § 17, stk. 1.

Det er en del af radgiverens projekteringsydelse at forholde sig til de forslag, som entrepreneren
fremkommer med under projektgennemgangen.

Efter omstaendighederne kan et entreprenerforslag indebaere et merarbejde for radgiver, der udleser
krav om merbetaling efter § 19, uanset om forslaget kommer som et led i en projektgennemgang
eller pa et andet tidspunkt. Dette kan eksempelvis vere tilfeeldet, hvis entreprenerens forslag inde-
berer en endring af en del af radgiverens projekt, som radgiveren allerede har projekteret feerdig,
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og som derfor ngdvendigger omprojektering, eller hvis forslaget indebeerer projektering, der ligger
ud over den i radgivningsaftalen forudsatte projektering til losning af opgaven. Hvorvidt eendringen
udleser krav pa merbetaling vil dog veere atheengig af, om det samtidig aftales, at andre ydelser skal
udga.

Entreprengrens forslag skal kun betragtes som et forslag — en god idé, om man vil - ikke en radgiv-
ning om en bedre lgsning endsige en projektering. Det er bygherren, der patager sig risikoen, ofte
efter at have segt radgivning, typisk hos den projekterende. Og det er radgiveren, hvad enten rad-
giveren er projekterende eller ej, der beerer ansvaret for radgivningen, herunder radgivningen om
at forslaget kan bruges. Derfor ma radgiveren foretage de nedvendige undersogelser af forslaget og
vurdering af de oplysninger, som undersogelserne giver. Det kan meget vel vere, at entreprengren
involveres i undersegelserne, f.eks. ved at indhente oplysninger om det materiale eller den metode,
denne har foreslaet, f.eks. hvor der skal indhentes oplysninger fra en producent, som entreprengren
har kontakt med. Indhentelse af oplysninger kan indebeere ansvar for entrepreneren for, at oplys-
ningerne viderebringes fuldsteendigt og rigtigt, men indebaerer ikke risiko eller ansvar for forslaget.

Det anforte geelder ikke, hvor entrepreneren har til opgave at projektere og som led heri fremseetter
et forslag om valg af et materiale eller en metode. Her skal entrepreneren normalt ogsé foretage pro-
jekteringen vedrerende det foresldede, herunder undersoge forslaget og vurdere, om det kan bruges.

Undertiden preesenteres en entreprengrmeddelelse som et “forslag”, selv om det reelt er noget andet,
f.eks. en underretning om valg af et materiale, hvor entrepreneren har frit materialevalg. I sddanne
forhold er det almindelige regler om materialevalg, som ma anvendes for at afklare, hvem der bearer
risiko og ansvar.

Entreprengrens eventuelle projektering af forslaget skal indeholde oplysning om forslagets forbin-
delse med det gvrige projekt og de i aftalen fastlagte graenseflader, men ansvaret for koordinering af
entreprengrens projektering med det samlede projekt, herunder fastleeggelse af greenseflader, pahvi-
ler bygherrens projekteringsleder, jf. AB 18 § 17, stk. 3, og ABR 18 § 14, stk. 2.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 17, stk. 1, sidste pkt.

§ 27, stk. 7
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastsldr, at bygherren snarest muligt skal udarbejde en redegorelse for projektgennemgangen
med en beskrivelse af, hvad der har veeret behandlet, og hvor megen tid der er brugt pa de enkelte
dele af projektet.

Denne beskrivelse skal give parterne mulighed for senere at kunne konstatere, i hvilket omfang og
med hvilken intensitet de enkelte dele af projektet har veeret gennemgdet.

2. pkt. fastslar, at redegorelsen endvidere skal indeholde en beskrivelse af forhold omfattet af stk. 5
med angivelse af de foranstaltninger, der skal treeffes til at afbede dem.
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Afbedende foranstaltninger vil ofte besta i opretning af projekteringen, séledes at de afdaekkede
forhold fjernes, ved klargorelse, fiernelse af fejl og udbygning af projektet. De kan ogsa besta i aftaler
om merarbejde og tidsfristforlaeengelse. Afbedende foranstaltninger vil som oftest indebzere en an-
visning eller en eendring fra bygherren.

Redeggrelserne bor udsendes til de deltagende med anmodning om bemaerkninger.
Der kan udarbejdes flere skriftlige redegorelser.

De afdaekkede forhold og trufne foranstaltninger ber lobende opsummeres, f.eks. i forbindelse med
medereferater.

3. pkt. fastslar, at bemerkninger til redegorelsens beskrivelse af den gennemferte proces snarest
muligt skal sendes til bygherren.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 19, stk. 6.

§ 27, stk. 8
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at de projekterende snarest muligt skal udfere ngdvendig opret-
ning af deres projekt i overensstemmelse med redegerelsen.

Eventuel nedvendig projektopretning er for den projekterende en del af projekteringsydelsen og vil
som udgangspunkt ikke udlese krav pa merbetaling eller forlaengelse af tidsfrister, selvom den forer
til merarbejde eller forsinkelse. Om den gor, beror pa parternes aftale. Safremt projektopretning er
en folge af afdeekkede forhold i andres projektbidrag, kan den efter omstaendighederne udlgse krav
péa merbetaling og fristforleengelse.

Giver de trufne foranstaltninger til afbedning, herunder projektopretningen, radgiveren anledning
til at rejse krav om merbetaling eller forleengelse af tidsfrist, skal radgiveren snarest muligt under-
rette bygherren herom, jf. stk. 7.

Projektgennemgangen udger ikke en bygbarhedserklering, og der skal heller ikke udstedes en byg-
barhedserkleaering efter projektgennemgangen.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 19, stk. 7.

§ 27, stk. 9
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at radgiveren og bygherren snarest muligt skal give den anden part skriftlig med-
delelse om sine eventuelle krav om forandring i aftalen med hensyn til pris og tid som felge af de
foranstaltninger til afbedning, der fremgar af redegorelsen.
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2. pkt. fastslar, at bestemmelserne i § 20, stk. 3-5, finder tilsvarende anvendelse pa en meddelelse
efter 1. pkt.

Redegorelsen efter stk. 6 vil indeholde en konkret angivelse af de foranstaltninger, der skal treeffes til
at afbede forholdene. Parterne vil derfor med afszet i redegorelsen veere i stand til konkret at vurdere,
om foranstaltningerne giver anledning til krav om merbetaling eller forlengelse af tidsfrist.

Den part, der fremszetter kravet, bor samtidig konkretisere kravet, hvis det er muligt. I de tilfzlde,
hvor dette ikke er muligt, bor meddelelsen om, at en foranstaltning medferer krav om forandring i
aftalen, snarest muligt folges op af en konkretisering af kravet.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 19, stk. 8.

§ 28 Bygherremoder

§ 28, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den gaelder, uanset om arbejdet angar et konkret bygge- og anlaegsarbejde eller
andet.

Bestemmelsen fastslér, at bygherren udpeger den af radgiverne, der skal indkalde til bygherremeder
med radgiverne.

Udpegningen skal ske i forbindelse med, at rddgivningsaftalen indgés, da varetagelsen af denne
opgave er et led i radgiverens ydelse. Hvis der kun er én radgiver, pahviler pligten til at indkalde
til bygherremeder denne, og pligten forudsatter dermed ikke en udpegning fra bygherren. Hvis
bygherren har antaget en bygherreradgiver, vil det typisk veere denne, der indkalder til mederne.

Bygherremoderne atholdes lobende og efter behov med henblik pa at fremme opgavens lgsning
og arbejdets fremdrift. Det vil athaenge af opgavens art og omfang, hvor ofte og i hvilket omfang
mederne skal holdes.

Der bor treeffes aftale om medehyppigheden i radgivningsaftalen. Hvis radgivningsaftalen indgas
pa baggrund af et udbud, skal omfanget af mgdeaktivitet med eksterne parter angives i udbudsma-
terialet.

§ 28, stk. 2
Bestemmelsen er ny.

Litraa

Bestemmelsen skal sikre, at parterne pa hvert bygherremode gennemgér og opdaterer bygherrens
registreringer af forlangte eendringer efter § 18, krav om forandringer i aftalen efter § 20, stk. 1, og
anmodninger og meddelelser efter § 20, stk. 2, § 17, stk. 3, 0g § 21, stk. 1 0g 2.
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Litra b

Der skal pa bygherremodet bade ske en gennemgang af udferte opdateringer efter § 13 og iveerk-
saettes eller ske en opdatering af ydelses- og tidsplaner, hvis der pa bygherremeodet viser sig behov
herfor. Der henvises til bemeerkningerne til § 13.

Bestemmelsen skal sikre, at parterne mindst pa hvert bygherremede folger op pé ydelses- og tids-
planernes overholdelse, s& der kan saettes ind i tide, hvis de ikke overholdes. Dette skal medvirke til
at sikre en bedre tidsstyring af radgiverens arbejde.

Det vil som udgangspunkt vere radgiveren, der foretager opdateringen af ydelses- og tidsplanerne
forud for bygherremederne og forelaegger disse for bygherren.

§ 28, stk. 3
Bestemmelsen er ny.

1. pkt. fastslar, at parterne pa mederne med bindende virkning kan give og modtage meddelelser.

Bestemmelsen praeciserer saledes, at bygherremeder er et forum for meddelelser og efter omstaen-
dighederne ogsé aftaler. Bestemmelsen skal samtidig henlede parternes opmeerksomhed p4, at med-
delelser afgivet pa bygherremeder er bindende.

2. pkt. fastslar, at meddelelser skal gengives i referatet.

§ 29 Projekteringsmoder

§29

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pa opgaver, der angér et konkret bygge- og an-
leegsarbejde.

Bestemmelsen fastslar, at ved delt radgivning skal projekteringslederen indkalde til projekterings-
meder med de andre radgivere og projekterende entrepreneorer.

Projekteringslederen skal indkalde til projekteringsmeder i det omfang, det er nedvendigt for, at pro-
jekteringslederen kan koordinere radgivernes og entreprenerernes projektering, jf. ABR 18 § 14, stk. 2.

§ 30 Byggemoder

§ 30, stk. 1

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse pa opgaver, der angar et konkret bygge- og an-
laegsarbejde.

Bestemmelsen fastslar, at byggelederen skal indkalde til byggemeder med bygherrens entreprengrer.

Byggemederne tjener til at fremme samarbejdet med entrepreneren om opgavens lgsning og arbej-
dets fremdrift.
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Byggelederen skal indkalde bygherrens entreprenerer til byggemeoder i nedvendigt omfang.

Dagsordenspunkter for byggemoder omfatter seedvanligvis bemerkninger til sidste medereferater,
arbejdets stade, fremdrift, kritiske aktiviteter, tidsplan, bemanding, arbejdets udferelse, endring i
arbejdet, myndighedsforhold, vejrlig, byggeplads, projektet, okonomi, sikkerhed, arbejdsmilje mv.
Listen er ikke udtemmende.

§ 30, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at eendringer i byggeledelsen eller fagtilsynets fuldmagt, jf. § 26,
skal meddeles pé det forstkommende byggemode.

Hvis det fremgar af udbudsmaterialet eller entrepriseaftalen, at der er aftalt eendringer i rddgiverens
fuldmagt i forhold til AB 18 § 28, stk. 2, er det i sa fald ikke ngdvendigt at oplyse herom pa det forste
byggemade.

Senere eendringer i byggeledelsens eller fagtilsynets fuldmagt i forhold til det, der fremgar af entre-
priseaftalen, eller i forhold til AB 18 § 28, hvis det ikke fremgar af entrepriseaftalen, skal derimod
meddeles entrepreneren pa det forstkommende byggemede for at fa virkning overfor denne.

Bestemmelsen er indsat som en konsekvens af, at der nu er indfert en fuldmagt (legitimation) for
radgiveren som standard med AB 18 § 28, stk. 2.

Bestemmelsen skal sikre, at bygherren giver entrepreneren oplysning om sendringer i radgiverens
fuldmagt, og at entrepreneren er opmerksom pa, at sadanne oplysninger vil blive givet pa bygge-
mederne.

Det samme geelder eventuel fuldmagt for entreprengrens repreesentant.
Der henvises til bemaerkningerne til ABR 18 § 26 og AB 18 § 28, stk. 2.

§ 31 Fzlles regler om bygherre-, projekterings- og byggemoder

§ 31

Bestemmelsen er ny. Den finder alene anvendelse p& opgaver, der angar et konkret bygge- og an-
leegsarbejde.

1. pkt. fastslar, at radgiver leder moderne og udarbejder medereferater, der snarest muligt sendes til
bygherren, de ovrige radgivere og entreprenererne.

Bygherren deltager normalt ikke selv i projekterings- og byggemederne, hvorfor det i forholdet
mellem bygherren og radgiveren med denne bestemmelse aftales, at det er radgiveren, der leder
henholdsvis projekterings- og byggemederne, og som ogsa udarbejder referater fra moderne.

Det vil typisk veere projekteringslederen, der leder projekteringsmederne, og byggelederen, der le-
der byggemederne.
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Bygherren deltager i bygherremederne og vil typisk selv eller ved bygherreradgiver lede disse moder
og udarbejde referat.

Megdereferater skal loyalt gengive det, der er passeret pd medet. Referatet vil som oftest veere et be-
slutningsreferat, men det kan ogsa gengive dreftelserne helt eller delvis. Modereferaterne tjener til
at dokumentere aftaler og meddelelser, herunder fremsatte krav.

Referaterne skal sendes til de gvrige parter. Referater fra projekteringsmeder skal dog ikke sendes
til entrepreneren, hvis entrepreneren ikke skal udfere projektering, eller hvis de atholdes for entre-
prengrens involvering i projektet.

Referater fra bygherremeder sendes heller ikke til entrepreneren, da entrepreneoren ikke deltager i
disse.

2. pkt. fastslar, at bygherren, entreprenerer og de ovrige radgivere har ret til at fa indsigelser og krav
indfert i referatet.

3. pkt. fastslar, at bemaerkninger til referatet snarest muligt skal sendes til rddgiveren og skal gengives
i referatet for det folgende mode.

Kravene til referatet er opstillet for at sikre, at det afklares, om referaterne er rigtige, og at denne
afklaring sker hurtigt. Bestemmelsen udelukker ikke, at der ogsa tages hensyn til bemeerkninger, der
fremkommer senere, herunder fremseettes mundtligt pa et senere mode.

Det er foreskrevet i ABR 18 § 18, stk. 3, om @ndringer og § 20, stk. 1, om krav som folge af en sen-
dring, at krav skal fremseettes skriftligt eller pa et bygherremede. Det forudseettes herved, at hvis
kravet fremszttes pd et bygherremade, vil fremsaettelsen af kravet og selve kravet enten fremga af
medereferatet eller give anledning til indsigelse fra den anden part og gengivelse heraf i det fol-
gende medereferat. Dermed sikres ogsé ved meddelelse pa et bygherremede en skriftlig fiksering
af kravet eller meddelelsen. Det geelder imidlertid ved sidanne regler om skriftlighed af hensyn til
bevissikring, at de ikke udelukker bevis pa andet grundlag, f.eks. ved vidneforklaring om, hvad der
passerede. Ordensforskrifterne ma imidlertid antages at ville indebzere egede krav til sikkerheden i
bevisforelsen.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 32, stk. 2.

§ 32 Samarbejds- og loyalitetspligt

§32

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til ABR 89 pkt. 2.4.1, 1. pkt., men er nu udbygget, s& den ogsa
angdr samarbejdet med entreprengren. Derudover preciseres det, at parterne skal samarbejde for at
undgd bade fejl, forsinkelser og fordyrelser. Samarbejds- og loyalitetspligten omfatter saledes ogséa
en pligt til at arbejde for, at byggeriet gennemferes under hensyntagen til et behov for at begranse
eller helt undga meromkostninger.
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Samarbejds- og loyalitetspligten er en generel pligt, der galder ud over den samarbejds- og loyali-
tetspligt, der er udtrykt i andre bestemmelser i ABR 18.

Formalet med at kodificere parternes almindelige samarbejds- og loyalitetspligt er at styrke par-
ternes samarbejde i byggeriets forskellige faser. Bestemmelsen har dog ikke til formal at skeerpe
parternes almindelige samarbejds- og loyalitetspligt.

Genstanden for parternes indbyrdes samarbejds- og loyalitetspligt er gennemferelsen af opgaven
og/eller det samlede bygge- eller anleegsprojekt i projekterings- og udferelsesfasen.

Samarbejds- og loyalitetspligten omfatter séledes tillige samarbejdet med entrepreneren, herunder
bade under udferelsen, og hvis entrepreneren udferer projektering. Parterne er saledes forpligtet til
at samarbejde loyalt om projektkoordineringen i forbindelse med delt projektering.

Parternes forpligtelse til at samarbejde og udvise gensidig loyalitet omfatter bade parternes direkte
kontraktparter samt de gvrige parter, herunder kontraktpartens underradgivere, underentreprene-
rer og leverandorer.

De forpligtede efter bestemmelsen er de parter, som indgar aftaler pa AB-systemets vilkar.

Hvis en radgiver oplever problemer i samarbejdet med en entreprener eller underradgiver, skal
radgiver give besked til bygherren herom.

Loyalitetspligten indebeerer bl.a. en pligt til loyalt at give meddelelser om forhold, der ellers vil kun-
ne fremkalde skuffelser hos den anden part. De narmere grenser for loyalitetspligten vil dog af-
haenge af situationen, herunder de adfeerdsnormer, som man med rimelighed kan forvente af loyale
aftaleparter.

Loyalitetspligten indgar bl.a. i ABR 18 § 27 om projektgennemgang. Ligeledes er ABR 18 § 38, stk. 3,
om radgivers oplysningspligt ved forsinkelse udtryk for en loyalitetsforpligtelse for radgiver.

Det folger af almindelige regler, at en parts tilsideszttelse af den generelle samarbejds- og loyalitets-
pligt kan udlese misligholdelsesbefgjelser for den anden part.

Bestemmelsen findes tilsvarende i AB 18 § 33.

D. Betaling

Almindelige bemaerkninger

Generelt om kapitel D
Bestemmelserne i ABR 89 pkt. 3 om honorering fremgar nu i kapitel D om betaling opdelt i folgende
bestemmelser:
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— § 33 om honorar og regulering,

— § 34 om betaling og tilbagehold,

— § 35 om forfaldstid, betalingsfrist og forrentning, og
— § 36 om radgiverens ret til at standse arbejde.

Bestemmelsernes ordlyd og disses raekkefelge er samtidig harmoniseret med AB 18.

Nye bestemmelser
Der er indfort en raekke nye bestemmelser, herunder bl.a. felgende:

- § 33, stk. 3, om indeksregulering af fast honorar og timepriser efter en 12 méaneders fastprispe-
riode,

— §33, stk. 4, om fastsettelse af timepris, nar den ikke er aftalt,

— § 33, stk. 5, om overslag ved betaling efter medgaet tid

— § 34, stk. 3, om at ekstraarbejder skal afregnes inden rimelig tid efter, at de er udfert,

— § 34, stk. 5, om slutopgerelse,

— § 34, stk. 6 og 7, om uenighed om kraevede belob,

— § 34, stk. 8, om bygherrens tilbagehold,

— § 35, stk. 1, om forfaldstid og betalingsfrist, og

— § 36 om radgiverens ret til at standse arbejdet, hvis bygherren ikke betaler forfaldne belgb eller
ved bygherrens konkurs mv.

Udgdede bestemmelser

ABR 89 pkt. 3.0.2 om, at radgiverens honorar skal vere rimeligt, og hvad honoraret skal deekke, er
udgaet som overflodigt. Ligeledes er pkt. 3.0.3 om, at radgiveren har krav pa honorar for hele ydel-
sen, udgaet som overflodig, da det folger af de ovrige regler i ABR 18.

Definitionerne i pkt. 3.1.1.1 om fast honorar, 3.1.1.3 om honorar efter regning og 3.1.1.4 om honorar
efter byggeudgift er udgaet som overflodige, men honorarformerne er fortsat indeholdt i ABR 18
§ 33. Det samme geelder pkt. 3.1.2.1 om blandingshonorar og 3.1.2.2 om delt honorar, jf. ABR 18 §
33, stk. 1, litra d.

Pkt. 3.1.1.1 om regulering af fast honorar er udgaet som overfledig, da det allerede folger af andre
regler i ABR 18. Der geelder nu i stedet en regel om fast honorar og indeksregulering i ABR 18 § 33,
stk. 3.

Pkt. 3.1.1.2 om honorar baseret pé fysiske enheder er udgaet, pkt. 3.1.1.5 om skensmeessigt fastsat
honorar og pkt. 3.1.3 om honorar ved genanvendelse er udgaet med henblik pa forenkling og fordi
honorarformerne kun anvendes i begrenset omfang.

Pkt. 2.4.5, 2. pkt., om, at radgiveren betaler for og haefter for fremmed bistand, er udgaet som over-
flodig, da det folger af forholdets natur i det omfang, der er tale om underradgivning.
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Endelig er pkt. 3.4, 1. pkt., om procentvis udbetaling af honorar og pkt. 3.4, 3. pkt., om, at acontobe-
geering ikke ma overstige preaesteret ydelse, udgaet og erstattet af ABR 18 § 34.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

§ 33 Honorar og regulering

§ 33, stk. 1

Bestemmelsen svarer i det veesentlige til ABR 89 pkt. 3.0.1, men er nu udbygget med bestemmelse
om, at honoraret kan fastsettes som

a) et fast honorar,

b) honorar efter medgaet tid,

¢) honorar efter byggeudgift eller

d) en kombination af forskellige honorarformer.

Bestemmelsen er @ndret med henblik pd en forenkling af honorarreglerne, idet dette i ABR 18
fremgar af flere bestemmelser.

Oplistningen af mulige honorarformer er i denne bestemmelse vesentligt begranset i forhold til
ABR 89’s bestemmelser og er udtryk for de i dag mest anvendte honorarformer ved keb af rddgiv-
ningsydelser. Det stir dog fortsat parterne frit for at aftale en anden honorarform.

Huis parterne ikke aftaler honorar, fastsettes honoraret pa baggrund af stk. 2 og 4.

Litraa
Ved et fast honorar forstéds en aftalt fast sum.

Litra b

Ved honorar efter medgaet tid forstas et honorar udregnet pa grundlag af den tid, der er anvendt til
opgaven, og en eventuel aftalt timepris. Denne honorarform kan ogsa aftales som et honorar efter
medgéet tid med et maksimumbelgb.

Litrac

Ved honorar efter byggeudgift forstas et honorar, der beregnes som en procentdel af byggeudgiften.
Honorar efter byggeudgift omfatter normalt kun radgiverens projektering og projektopfelgning,
hvorimod ydelserne byggeprogram, byggeledelse og tilsyn normalt honoreres som fast pris eller
efter medgaet tid.

Parterne ber ved honorar efter byggeudgift i radgivningsaftalen tage stilling til, om honoraret skal
kunne kreeves reguleret som folge af et uventet hgjt udbudsresultat eller forhold som opstar under
udforelsen. Parterne bor ogsa aftale neermere om grundlaget for opgerelsen af byggeudgiften, her-
under indeksering af bl.a. handvaerkerudgifter. Hvis parterne ikke har taget stilling til disse forhold,
vil parterne vaere bundet af honoraraftalen, medmindre det vil fore til et helt urimeligt resultat, jf.
aftalelovens (lovbekendtgerelse nr. 193 af 02/03/2016) § 36.
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Litra d

Ved kombination af forskellige honorarformer forstas en honoreringsform, hvor forskellige dele af
den samlede opgave honoreres efter forskellige honorarformer. Der kan f.eks. veere tale om honorar
efter byggeudgift for projekteringen, mens byggeledelse og tilsyn honoreres efter medgaet tid.

§ 33, stk. 2
Bestemmelsen er ny. Den fastslar, at hvis der ikke i radgivningsaftalen er fastsat en honorarform for
opgavens lgsning, skal radgiveren honoreres efter medgaet tid.

Bestemmelsen skal leeses i sammenhang med ABR 18 § 33, stk. 4, om fastsee